E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
17/10/2022 07/11/2022 F01122P0227

1. Intitulé du projet
Projet d'aménagement et de construction d’'un batiment de recherche au sein d'un p6le de vie mixte (21 136 m2 de SDP) a Evry
Courcouronnes (91)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BART

Nom, prénom ef qualité de lapersonne o ien patriarche - 12 Rue de Libourne - 75012 PARIS
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET [8[2]3| |4|7 6 |7]0 0] 0/0 0]/0| 1] Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
En référence au tableau annexé au R122.2 |Projet de construction d'un immeuble représentant 21.136 m2 de SDP (bureaux et
Catégorie 39. Travaux, constructionset |laboratoires de recherche) sur un terrain de 13.609 m2.
opérations d'aménagement.

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le site, objet de I'étude, est constitué de la parcelle B12 a Evry-Courcouronnes d'une superficie de 13 609 m 2. Le foncier est
dénommeé « Pdle de vie », il est issu du projet urbain prévoyant la réalisation d'un programme mixte (laboratoire, résidence
étudiante, hétel) dont certains sont déja réalisés. L'immeuble objet de la présente demande est destiné a la location de bureaux
et laboratoires de recherche flexibles et évolutifs. Destiné a des entreprises type PME, il est destiné a compléter I'offre immobiliére
existante du Biocluster Genopole.

Le projet de construction est destiné a la location de laboratoires de recherches flexibles et évolutifs dans le temps afin de
répondre aux demandes des acteurs de la recherche et de réussir a fidéliser des entreprises sur le long terme sur le territoire. Le
projet est inspiré du projet de Genopole a Evry.

Le batiment présente un gabarit de R+7 (dont un dernier étage technique) développant une SDP totale d'environ 21 136 m2 se
répartissant entre des fonctions de bureaux et de laboratoires, tout en intégrant en rez-de-chaussée un hall d'accueil et des
espaces (locaux techniques, circulations, locaux vélos, espaces de convivialités, etc...) mutualisés.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Sur le plan programmatique : le projet vient proposer une offre complémentaire au p6le économique en développant une offre

immobiliére flexible a destination des utilisateurs en "life-science" en répondant au parcours résidentiel des entreprises par un
panel diversifié d'offres immobiliéres. L'objectif étant de pérenniser I'implantation d'entreprises performantes et innovantes sur le
territoire, en proposant une offre a destination de PME (surfaces a partir de 800 m?) et d'accompagner le développement des start
up incubées au sein du biocluster du GENOPOLE.

Sur le plan urbanistique : le projet vient parfaire le développement urbain du parc économique en proposant une structuration
de I'entrée de ville le long de la N7. En effet, si la partie nord du rond-point principal est structuré par le batiment accueillant
I'entreprise Texcell, il s'avere que la partie sud est actuellement disqualifiée et n'apporte pas une bonne intégration urbaine et
paysagere a I'entrée de ville.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux
DEMOLITION : aucune démolition n'est envisagée, au dela des couches de formes du parking existant.

GESTION DES TERRASSEMENTS (DEBLAIS) : Le site existant est relativement plat (83.30m NGF environ) du fait de son
aménagement actuel en parc de stationnement. Le projet s'adaptera au site et ne nécessitera pas de gros mouvements de terrain
du fait de l'absence de sous-sol.

Les fondations seront prévues par pieux de profondeur approximative 20m, liaisonné par un réseau de longrines. A ce stade, on
peut identifier un volume théorique de déblais de I'ordre de 2300 mz, intégrant les espaces extérieurs. Le plancher bas sera de
type plancher porté.

BATIMENT : Les travaux seront phasés dans le temps, en coordination avec le chantier voisin (h6tel) et avec les aménagements de
surfaces, y compris viabilisation, lié a la déclaration préalable.

INFRASTRUCTURE : Création d’une voie périmétrique a sens unique située en périphérie intérieure du terrain et faisant une
boucle avec la rue Henri Auguste Desbruéres.

CHARTE CHANTIER VERT : Le chantier sera géré en prenant en considération I'environnement. En effet, le chantier peut générer
des nuisances, I'enjeu du chantier « vert » proposé pour le Genopole, est de limiter les nuisances aux bénéfices des riverains, des
ouvriers, et de I'environnement. L’ensemble des intervenants du chantier devront donc adhérer aux objectifs suivants : Limiter les
risques et les nuisances causés aux riverains du chantier Limiter les risques sur la santé des ouvriers Limiter les pollutions de
proximité lors du chantier.

CERTIFICATIONS : le projet vise une certification BREAM a minima very good.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Ce projet est destiné a étre loué a des PME et encadré par un gestionnaire de site dans son exploitation. Le site ne sera pas ouvert

au public.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet est soumis a permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface du terrain (pole de vie) - voir en page 11 du document ANNEXE 13.609 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
20 r Henri Desbrueres 91000 Evr

Coordonnées géographiques! Long.48°61'9_ "47 Lat.32°46'11"_

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ : long.__°_ _'__"_ lat.__°

Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lat__°__'"__"_
Communes traversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Ovui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte

par un arrété de DI

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas |
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au Le Département de I'Essonne est I'un des premiers départements d'ile-de-France qui
patrimoine mondial ou sa a mis en place le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) de 3éme
zone fampon, un échéance. Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) a été voté a

monument hisforique ou I'’Assemblé départementale le 03 février 2020 et est valable jusqu’en 2023.
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html
http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Le projet n'est pas concerné par la présence d’un PPRT ou d’'un PPRN.

Le projet n'est pas concerné, a notre connaissance, par la présence de pollutions
connues, les seules pollutions potentielles pourraient étre issues de la présence de

résidus d’huiles ou d’hydrocarbures liés a la présence historique d’'une zone de

stationnement.

Non

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le terrain d’assiette du projet est relativement plat, cependant les calculs
actuels permettent d’estimer un volume de déblais, y compris pour les
espaces extérieurs, de I'ordre de 2300 m3.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Milieu naturel

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol ?

Est-il susceptible Le projet (cf document annexe) se situe dans un secteur historiquement
d'entrainer des agricole comme en témoigne I'orthophoto, avec une présence de boisement
perturbations, des historique uniquement le long de I'ancienne RN7. Il a fait I'objet de premiers
dégradations, des aménagements des la création du giratoire (avant les années 2000), puis par
destructions de la la suite le site a vu la création d'un espace logistique pour les poids lourds et

d'un large parking destiné aux VL. Quelques boisements ont été planté dans
les années 2004-2005 le long du giratoire, ces boisements exogénes sont de
moindre qualité et présentent un faible potentiel en matiére de biodiversité.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet s'inscrit dans le développement urbain global d'un péle de vie
venant en lieu et place d'une grande étendue de stationnement.
L'implantation du projet implique une consommation de 2000 m? d'espace
naturel , a I'échelle totale. La parcelle présente une surface totale d’environ
13609 m2 dont 70 % est occupée actuellement par un espace artificialisé
(nappe d'enrobé support de voiries et de stationnements).

Surface perméable et semi-perméable existante : 2 699 m?

Surface perméable et semi-perméable aprés projet : 3477 m?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Comme décrit précédemment, le projet de Genopole cible I'accueil
d’entreprises liées au domaine des Lifes sciences, avec des fonctions
recherches et production. Une partie bureaux viendra compléter la partie
laboratoires. Les autorisations administratives de type ICPE notamment
seront ultérieurement déposeées par les futurs utilisateurs (non connus a ce
stade).

Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? E]
Engendre-t-il des [X]
risques sanitaires 2 IEI
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?
En considérant une part modale en VL de 50 % et en integrant le co-
voiturage, nous estimons que le trafic ne sera pas impactant pour les voiries
- dre-til d attenantes et n'impliquera pas de remontées de files sur la bretelle du
dggfgcéign Tsfées [] giratoire dentrée Le stationnement des véhicules est mutualisé dans le
’rrolf[i)cs parking Silo (parcelle BD 13) situé a une distance inférieure a 300m. L'acces se
fait depuis la rue Desbruéres. La voie périmétrique servira d’acces aux clients
de I'hotel, et desservira les 6 places PMR réalisées au niveau des parvis.
Nuisances Le projet est concerné par des nuisances sonores liés a la RN7.
| q Le projet propose un masque bati le long de la RN7 et du giratoire, les
Est-il source de batiments feront I'objet d’'un traitement acoustique en facade afin de
bruit ? ’ N ¢

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X

minimiser les incidences sonores pour les utilisateurs. Ce cadre bati permettra
d’apporter un confort sonore en coeur d'ilot et a la résidence étudiante
réalisée en limite Sud du site.Les nuisances sonores potentielles sont prises en
considération dans le parti pris d’'urbanisme et paysager.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

La nature des eaux rejetées sera dépourvue de polluants et conformes aux
réglementations en vigueur. Le raccordement au réseau se fera au niveau de

la voie périmétrique selon la DP.

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

Les déchets seront traités selon les regles DASRI.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

/ Population

X1

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
cf document annexe.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des éléments développés précédemment et du descriptif du projet en annexe, hous considérons que le projet n'a pas
d'impact significatif sur I'environnement nécessitant la mise en place d’une évaluation environnementale. En effet, le site est
déja trés largement artificialisé et ne présente pas d’enjeux environnementaux spécifiques. Par ailleurs, les projets limitrophes
relatifs & une demande d’examen au cas par cas n°F01114P0098 relative au projet d'aménagement et de construction du « Péle
de vie » au sein du campus Genopole (29 000 m2 de SDP, et de 200 place) a recu une dispense de réalisation d'une El en
application du R.122-3 du CE le 25/08/2014. Ce document est joint en annexe.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X]

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Une annexe 01 vient complétant le cas par cas par un descriptif des enjeux et du projet.

Une annexe 02 joint la dispense de réalisation d’étude d’impact du 25/08/2014 concernant un projet limitrophe

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Bourget-du-Lac le, 10 octobre 2022

Signature
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ANNEXE n°3 au cas par cas::

Projet d'aménagement et de construction d'un batiment de recherche au sein d'un pole de vie mixte (21 136 m? de SDP)
a Evry Courcouronnes (91)

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir d'extraits
cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

3 Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises de vue,
I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5°a), 6°b) et c), 7°,9°,10°11°, 12°,
13°,22°, 32, 38°,;43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe
de tracé;

5 Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5°a), 6°b) etc), 7°,9°,10°11°, 12°, 13°, 22°, 32, 38°,; 43° a) et
b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant
prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les
canaux, plans d'eau et cours d'eau,
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Vue environnement proche
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TOTAL PARCELLE BD12 13609
PROJET

Lot ACE SURFACE TOTAL EMPRISE BATI EMPRISE NON BATI PERMEABLE SEMI-PERMEABLE* IMPERMEABLE
Bl 3492 3492 0 0 0 3492
B2 2031 2031 0 0 312 1719
B3 4600 3626 974, 414 100 4086
C 3346 0 3346 1783 728 835
Bassin de rétention 140 0 140 140 0 0
Totaux 13609 9149 4460 2337 1140 10132

EXISTANT

Lot ACE SURFACE TOTAL EMPRISE BATI EMPRISE NON BATI PERMEABLE SEMI-PERMEABLE IMPERMEABLE
Bl 3492 3492 0 0? 0? 3492
B2 2031 2031 0 0 312 1719
D 5549 0 5549 0 0 5549
E 2247 0 2247 2247 0 0
Local vélos 150 150 0 0 0 150
Bassin de rétention 140 0 140 140 0 0
Totaux 13609 5673 7936 2387 312 10910

*Compris dans "semi-perméable"= pavé evergreen / toitures vegetalisées / platelage bois jardin
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1. Un projet qui s’inscrit dans le schéma directeur « campus » du Genopole

1.1 Le Genopole: un cluster attractif et innovant

Situé a Evry-Courcouronnes (Essonne), Genopole est un cluster dédié aux sciences de la vie qui accueille des
laboratoires de recherche et des entreprises de biotechnologie. A I'horizon, 2025, Genopole prévoit un fort
développement de ses activités autour de quatre axes stratégiques : la médecine génomique personnalisée, la
médecine régénérative, la thérapie génique et la biologie de synthése. Pour gagner en visibilité nationale et
internationale, attirer de nouvelles entreprises innovantes et créer des emplois, Genopole pourra s’appuyer sur
du foncier supplémentaire.

Premier biocluster francais dédié a la recherche en génétique et aux biotechnologies appliquées a la santé et a
'environnement, Genopole rassemble 82 entreprises de biotechnologies, 19 laboratoires de recherche, 25
plateformes technologiques ainsi que des formations universitaires (université d’Evry-Val d’Essonne). Son
objectif : créer et soutenir des entreprises de biotechnologie et le transfert de technologies vers le secteur
industriel, favoriser le développement de la recherche en génomique, post-génomique et sciences associées,
développer des enseignements de haut niveau dans ces domaines. Genopole est majoritairement financé par
I'Etat (16,5%), le Conseil régional d'lle-de-France (37%) et le Conseil départemental de I'Essonne (28%).

Le projet qui fait 'objet du présent « cas par cas » au titre de la rubrique 39. (CE) se situe au Nord du Genopole
Campus 01 et s’inscrit dans le projet de pdle de vie du campus.

lllustration n° 1 : Carte de situation projet au sein du géndpole- réalisation Patriarche
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1.2 Prolonger le développement du campus :
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lllustration n°2 : Situation fonciére du Genopole — en (3) le site du pdle de vie

Le périmétre du Genopole, décrit ci-dessus est morcelé de nombreuses domanialités différentes dont la propriété
publique/privée dictera la faisabilité et le rythme des aménagements envisagés.

Le foncier du Genopole, en bleu, s’articule de part et d’autre de la RN7, spécifiquement autour du giratoire central
qui devient un point de distribution essentiel pour 'ensemble des campus Génopolitains. Ce foncier représente
aujourd’hui une surface cumulée de 25 500 m2. Le Genopole accueille de nouveaux projets par la création du
nouveau batiment de 'AFM Téléthon « Genosafe » a proximité du secteur gare (1), I'extension du campus
Genopole et la construction potentielle du site André Thoison (2), le lancement du pdle de vie (3) qui aujourd’hui

propose des logements étudiants, bureaux, creche et bientot la construction d’'un nouvel hétel.

1.3 Lepdledevie : destiné a devenir un lieu d'échange et d'innovation au cceur d'un biocluster ouvert
sur la ville

Le pble de vie est stratégique par sa localisation et présente un potentiel important de nouvelle polarité par sa
programmation.

Deux structures ont déja ouvert leurs portes dans le premier immeuble qui s'éleve face au campus 1 de
Genopole : une résidence de 180 logements pour les étudiants et les jeunes chercheurs et les 60 berceaux de
la créche Babilou, qui propose 3 formules d'accueil : régulier, occasionnel ou d'urgence.
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lllustration n°3 : Etude urbaine et architecturale initiale sur le pdle de vie — Le batiment en premier plan est
réalisé et livré et les bpatiments en transparent en arriere plan font parti des tranches suivantes. Le plan masse
a été amené a évoluer

L'objectif de Genopole est d'accueillir 130 entreprises et 30 laboratoires d'ici 2025 (contre 86 et 17 aujourd'hui).

Ce pole de vie est destiné a la location de laboratoires de recherches flexibles et évolutifs dans le temps afin de
répondre aux demandes des acteurs de la recherche et de réussir a fidéliser des entreprises sur le long terme
sur le territoire. Le projet est inspiré du projet de Genopole a Evry.

1.4 Objectif du projet : répondre aux enjeux de demain en matiére de Life Science :

Le contexte actuel est marqué par une croissance tres forte dans le domaine des sciences de la vie, mise en
lumiére par la crise sanitaire et les enjeux de souveraineté. Une demande dans le Grand Paris qui semble
actuellement largement dépasser I'offre disponible. Un phénoméne qui se traduit par des besoins immobiliers
spécifiques autour de grands péles de recherche et de soin en lle de France.

Un « chainon manquant » dans le parcours résidentiel pour les entreprises en sciences de la vie entre I'offre
dédiée aux start-ups (type pépiniére/incubateur plutdt portée par le public et globalement saturée) et de grands
campus de recherche privés développés sur mesure pour de grands acteurs.

L’enjeu pour les territoires est de parvenir a proposer une offre immobiliére adaptée :

e Une gamme compléte de produits (laboratoires / équipements / bureaux) répondant aux différentes
étapes du parcours résidentiel des entreprises o Une masse critique d'acteurs regroupée au sein d'un
écosysteme de soin et de recherche lisible et visible (équipements, CHU, ..)

e Des infrastructures et services de grande qualité apportant une réelle d’attractivité vis-a-vis de talents
exprimant des attentes trés forte en termes de services et d’accessibilité.
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L’opportunité pour le Genopole de capitaliser sur un écosysteme trés dense et reconnu afin d’accueillir a la fois
les start-up et scale-up locales, mais aussi les projets cherchant un atterrissage francilien connecté aux péle
structurants (IGR, Saclay, ...) au sein d’'une offre qualitative et agile.

Ainsi, en cohérence avec les autres programmes du péle de vie, le projet consiste a proposer une offre d’espaces
de recherche pour les PME.

C’est le sens du projet global porté par le Genopole qui vise a renforcer I'écosystéme sud francilien en matiére
de recherche/ développement/production/soin et a développer un projet urbain de grande qualité attractif pour les
talents et participant globalement au territoire de Grand Paris Sud.

2 Description du projet de genopole :

2.1 Présentation du projet

ACCES ET CHEMINEMENTS N
+ RER Bras de Fer Every

- E HOTEL

PARVIS2 o 000000 0000000000000 OOLOGOLS

CAMPUS 1 GENOPOLE

Liviaisons A ‘

‘...I........

ENTREE HOTEL+
POLE DE VIE GENOPOLE
..’CE' lati r.' r. .rl Geé r.

lllustration n°4 : Plan masse simplifié du projet de genopole au sein du pole de vie. Source : Patriarche

Le projet s’inscrit dans un plan masse d’ensemble développé en cohérence avec les enjeux urbains et paysager
du genopole, ainsi le plan passe propose de développer un front bati en redans afin d’apporter une rythmique
architecturale tout en permettant une structuration de I'entrée de ville. Il propose une implantation alignée avec
le campus 1 genopole. Le projet intégre trois batiments solidaires qui développe une SDP d'environ 21 000 m?2
se répartissant entre des fonctions de bureaux et de laboratoires, tout en intégrant en rez-de-chaussée un hall
d'accueil et des espaces offrant des services mutualisés.

Ainsi, le projet développe une empreinte batie de 3626 m2 sur un terrain (limite de projet) de 4600m2. Sur le plan
volumétrique
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On retrouve 974m2 d’aménagements extérieurs dont 414 m2 de surfaces végétalisées, 100 m2 de
sentiers/terrasses/parking en revétement perméable, et enfin 460m2 de surfaces minéralisées pour les livraisons
(poids lourds).

2.2 Descriptif du programme
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lllustration n°5 : Histogramme simplifié des surfaces de plancher par batiment. Source : Patriarche. Date :
septembre 2022.

Le projet présente 3 batiments reliés présentant une surface de plancher totale de 21 136m? réparti entre des
espaces de bureaux et des espaces dédiés a des laboratoires.
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2.3 Présentation du projet architectural

lllustration n°6 : Occupation du sol sur le périmétre support du projet.

Surfaces batie Environ 3626 m2

Surface du terrain (limite de projet) | Environ 4600 m2

= Surfaces batie Surface du terrain (limite de projet)
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lllustration n°7 : Perspective architecturale du projet vue depuis le campus.

Le Projet est un immeuble constitué de trois ailes (A, B et C) en R+6 reliées entre elles a chaque niveau.
Il développe une surface de plancher d’environ 21.000 m?, répartie entre :
- des plateaux mixtes de bureaux et laboratoires dans les étages,
- des espaces communs au RDC, comprenant les halls d’accueil, des espaces de services offerts aux
locataires (programmation a définir : salle de réunion, espace café, salle de sport, ...), un local vélos avec
vestiaires, des zones de desserte logistique et des locaux techniques.

L’aile A d’'une part, et les ailes B et C d’autre part, constituent deux volumes pouvant étre rendus indépendants
I'un de l'autre, sous réserve de la constitution de servitudes de fonctionnement (notamment passage de réseaux,

acces au local vélo mutualisé).

Le Projet est situé entre une voie de circulation privée et une place piétonne paysagée qui sont communes aux
programmes immobiliers voisins (hotel, bureaux, résidence étudiante) et gérés dans le cadre d’'une AFUL.

3426 — GENOPOLE — Evry-Courcouronnes — Annexe au cas par cas patriarche.fr 9



3 Laprise en compte des enjeux environnementaux dans le projet de Genopole:

3.1 Approche historique et perspectives de développement :

2020

En mai 1965, linstitut d’aménagement et d’urbanisme d’lle
de France décide de la création de 5 villes nouvelles, dont
Evry fait partie.

Le campus de Genopole a Evry s’integre dans une
démarche globale de mutations paysageres au sein du
département de I'Essonne. En effet, avant l'urbanisation
massive du territoire, il se caractérisé par de grandes
étendues agricoles. Par la suite aucune vision globale n’a
permis au paysage de se distinguer et de se définir en
parallele de la densification du territoire. Le site s’inscrit le
long de I'ancienne R7, et a fait 'objet de la mise en place
d’infrastructures dans les années 1980 (giratoire d’acceés,
parking, aire de stockage des bus). Les quelques
boisements présents sur la partie Nord du site ont été
planté lors de la réalisation du giratoire et ne présentent
pas de grandes qualités environnementales et

paysageres.

lllustration n°8 : Analyse orthophoto du développement du secteur du pble de vie. Source : IGN
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3.2 Etat des lieux, environnemental et paysager :

Existant
2247 m*

[Surface totale parcelle BD12

13609 m*

(Zone D
Existant

Local velos
180w 4

5649 m*

Zone B2
2031 m?

=

=

Illustration n°9 : Occupation du sol. Source :

IGN / Tra'item_ent Patriarche

Surfaces végétalisées actuelles

Environ 2247m2

Surfaces de parking actuelles

Environ 5549m2

Le site présente environ 30 % de surfaces végétalisées localisées sur la partie Nord-Est, en bordure de RN7 et
des ouvrages routiers permettant 'accés au genopole. Si le couvert végétal offre actuellement une mise a

distance du parking existant avec les infrastructures routieres, I'absence de continuité dans la trame végétale et

la pauvreté des essences n’apportent pas de cohérence paysageére. Le périmétre de projet présente environ 70

% de surfaces artificialisées.
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lllustration n°10 : Othophoto IRC (infras rouges couleurs) permettant de caractériser le couvert végétal.Source :
IGN

3.1 Une accroche urbaine permettant de structurer I’entrée de ville

Le paysage urbain existant d’entrée de site apparait comme un archipel foncier morcelé, présentant différents
dysfonctionnements urbains en termes de franchissements, de cheminements, d’acces, de lisibilité globale. La
création du pdle de vie a pour objectif d’apporter une structuration urbaine et paysagére a la porte Nord du
genopole, ainsi les batiments projetés sur le projet concernés ont pour objectifs de donner un cadre urbain
qualitatif assurant également un rdle de vitrine au campus. Une trame paysageére est recréée en pourtour de
parcelles et en coeur d’ilot.

4 Prise en compte des enjeux environnementaux a I’échelle du projet

4.1 Implantations urbaines et parti pris d’aménagement

Le projet propose une implantation batie en bord de voie permettant d’apporter un cadre urbain structurant a
I'entrée de ville, ainsi il participe a la requalification d’'un espace sans réelle vocation. Cette implantation permet
d’offrir une intimité en coeur d’ilot ou un espace paysager généreux est développé.

4.2 Prise en compte de la qualité de I’air

Le projet s’inscrit dans un secteur bénéficiant d’'une bonne accessibilité en transports en commun (RER, train,
bus) et d’'un maillage attractif en connexion douce (vélos et marche a pied). L'offre en stationnement individuel
est dimensionnée au plus juste au regard du bon niveau de desserte en transports.
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= La qualité de 'air n’est pas impactée par le projet.

4.3 Prise en compte des nuisances sonores

Le projet propose un masque bati le long de la RN7 et du giratoire, les batiments feront I'objet d’'un traitement
acoustique en fagade afin de minimiser les incidences sonores pour les utilisateurs. Ce cadre bati permettra
d’apporter un confort sonore en cceur d’flot et a la résidence étudiante réalisée en limite Sud du site.

= Les nuisances sonores potentielles sont prises en considération dans le parti pris d'urbanisme et
paysager.

4.4 Consommation d’espace et optimisation fonciére

La parcelle présente une surface totale d’environ 13 609 m2 dont 70 % est occupée actuellement par un espace
artificialisé (nappe d’enrobé support de voiries et de stationnements)

= Les nuisances sonores potentielles sont prises en considération dans le parti pris d’'urbanisme et
paysager.

4.5 Prise en compte de la biodiversité

Commune d'EVRY-COURCOURONNES
a;ﬂu& Périmétre des Espaces naturels sensibles A

¥ R PARTIMINT

~ewsenns— - Date de délibération départementale : 22 juin 2015 1w N

Zone de préemption ENS en vigueur
m Zone de préemption départementale
Recensement ENS en vigueur

Espace boisé

Milieu humide

vanvier 2021.= Sources . H_.?N/Conse»l dépariemental de''Essonne = Tous drois réservés

e

lllustration n°11 : Etat des lieux environnemental a I'échelle de la commune d’Evry-courcouronnes — source :
CDho9a1
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lllustration n°12 : Othophoto IRC (infras rouges couleurs) — Boisements (cercles jaunes) impactés par le projet.

Le terrain d’assiette du projet est concerné par la présence de boisements exogénes qui se sont développés le
long du giratoire comme en témoigne les photos ci-dessous. Ces espaces présentent actuellement un faible degré
de biodiversité eu égard au type de plantations et au regard du caractére « isolé » du boisement.

=> La biodiversité a I'échelle du site est trés peu présente, le projet consiste a proposer une revalorisation
de la biodiversité en proposant d’assurer des plantations d’essences endémiques et diversifiées en coeur
d’flot.

4.6 Prise en compte du paysage

Pour les raisons évoquées ci-dessous, il s’agit de développer un nouveau parti pris paysager visant a récréer une
trame paysagére nouvelle, en coeur d’ilot, et liaisonnante avec les ilots environnants. Dans un secteur largement
bati et circulé, il est primordial d’optimiser la végétalisation des espaces extérieurs et d’assurer une perméabilité
maximale pour répondre aux exigences environnementales du département, de la ville d’Evry- Courcouronnes et
de servir le projet en lui-méme.

De plus, il offre un cadre de travail plus agréable et confortable et augmente la notion de bien-étre.

Sur le plan de I'expérience paysageére, nous avons cherché a créer une canopée importante sur le site pour créer
des espaces de déambulation frais et confortable et pour créer une contrepartie a la hauteur du batiment. Ainsi
le piéton se sent protéger sous les arbres et son expérience est rattaché en premier lieu a la verticalité du végétal
et non a celle du batiment. Vue de la route, le batiment est la vitrine du pdle de vie Génopole mais reste un espace
a vivre de l'intérieur du site.

LA SIGNATURE GENOPOLE LA TRADUCTION PAYSAGERE AMBIANCES / EXPERIENCES
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VIVRE L'INNOVATION

= Le projet repose sur un parti pris paysager ambitieux visant a recréer une trame paysagere au coeur du
pble de vie tout en assurant des liaisons avec les espaces paysagers attenants.

4.7 Prise en compte de laressource en eau / gestion de I’eau

Le terrain d’assiette de l'opération présente un pourcentage d’environ 70 % d’espace imperméabilisé. Le
traitement de I'eau pluviale est assuré par un réseau séparatif. Le projet consiste a recréer 3477 m? d’espaces
perméables (cheminements perméables, parking avec dalle evergreen, noues paysageres). Sur le plan de la
ressource en eau, le projet n'la pas d’incidences sur la consommation car il présente des niveaux de
consommations en phase avec les capacités existantes du réseau.

= Le projet prend en considération une gestion alternative des eaux pluviales et n'opére pas de pression
sur la ressource.
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4.8 Prise en compte des risqgues naturels

= Le projet n'est pas concerné par des aléas ou des risques identifiés.

4.9 Prise en compte des enjeux énergétigues et climatiques.

Le projet fait I'objet d’'une approche environnementale de site qui a permis de contribuer au parti pris techniques
et architecturaux. Cette analyse repose une un état de la situation en matiére de vent, d’ensoleillement, de
précipitations. A titre d’exemple, I'étude d’irradiation solaire a permis de mettre en exergue les problématiques
d’ensoleillement/surchauffe sur certaines fagades et d’adapter ainsi les propositions techniques.

FACADE NORD

FACADE SUD

— |

|
A

| [
[

L’étude d’irradiation permet de diagnostiquer que les fagades Sud-Ouest seront sujet a des effets de surchauffe.
La stratégie de protection via une facade adaptative, activée par la présence des BSO, assure une régulation sur-
mesure de I'apport de chaleur en période estivale, tout en ayant accés I'hiver, et contribuant ainsi a la réduction
des besoins de climatisation et d'inconfort thermique. Un potentiel de production solaire photovoltaique est révélé
en toiture.

=> Le projet prend en considération les enjeux climatiques.
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4.10 Prise en compte des risgues technologigues et sanitaires

Comme décrit précédemment, le projet de Genopole cible 'accueil d’entreprises liées au domaine des life
sciences, avec des fonctions recherches et recherche et développement. Une partie bureaux viendra compléter
la partie laboratoires.

= Au stade du dép6t du cas par cas, les futurs utilisateurs ne sont pas connus, les dossiers ICPE seront a
charge des utilisateurs et non du bailleur.
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