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1- LOCALISATION DU PROJET 

  

Site du projet 

Source	: géoportail – Casado Urbanisme 

Localisation indicative du projet 
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2- PHOTOGRAPHIES DES ABORDS DU SITE 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 – Rue Fernand Léger 2 – Rue Roger Salengro 

3- Carrefour Léger/Salengro 4- Rue Maximilien Robespierre 
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5 – Place du Général De Gaulle 

6 – Av. du Val de Fontenay 

7 – Bretelle de sortie A86 
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3- PLAN DE MASSE, TABLEAU DES SURFACES, INSERTION 
Plan de Masse 

 
Source	: Maîtrise d’œuvre  
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Tableau des surfaces 

 
Source	: Maîtrise d’œuvre  
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Insertions 

 
Vue depuis l’angle Rue Roger Salengro/Rue Fernand Léger 

 

 

 

Vue depuis la future promenade plantée (Nord-Est du projet) 
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4- OCCUPATION AUX ABORDS DU SITE 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Périmètre indicatif du site 

 

Source	: Cartoviz – Casado Urbanisme – occupation des sols 

Groupe scolaire 

Édouard Vaillant 

Zone commerciale 

Gare RER/Bus Supermarché 

Cimetière municipal de 

Fontenay 

Stade 

Voie RER et A
86 

Collège Jean Macé 

Collège Joliot Curie 

Lycée professionnel 

Jules Michelet 

Lycée Pablo Picasso 

Le Perreux-sur-Marne 

Maternelle Jules Ferry 

Pôle de Santé de 

l’Orangerie 

Maternelle Lattre de 

Tassigny 

Cimetière municipal 

du Perreux 
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5- PROJET ET NATURA 2 000 - ZNIEFF 
Projet et Natura 2° 000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le site Natura 2 000 le plus proche se trouve à 2,1 km au Nord-Est du site du projet. Il s’agit du site de Seine-Saint-Denis «	directive oiseaux	» FR1112013. 

 

Source	: Geoportail 
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Projet et ZNIEFF 

 
 

La ZNIEFF la plus proche se trouve à 2 km au Sud-Ouest du site du projet. Il s’agit de la ZNIEFF de type 2 «	Bois de Vincennes	». 

 

Source	: Geoportail 
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6- MUTATION DU BÂTI, UN ENJEU ENVIRONNEMENTAL 
 

La restructuration et réaffectation du Périastre doit permettre de lui donner une nouvelle vie, en évitant tout 

pastiche mais en cherchant une forme de sédimentation qui renforce l’identité du quartier et participe à son 

renouveau.  

Notre démarche est d’abord pragmatique, centrée sur un diagnostic du bâtiment croisé avec les contraintes 

tech-niques, réglementaires et programmatiques pour rendre crédible une approche fondamentale aujourd’hui	 : 
le réem-ploi. À leur livraison, les résidences offriront une offre de logements attractive qui profite à ses résidents 

comme à ceux qui traversent le quartier. Dix ans plus tard, ils pourront être adaptés à un nouveau preneur, 

recevoir un nouvel équi-pement, être en partie transformés en logements familiaux si le besoin apparaissait.  30 

ans après, les bâtiments pourront connaitre une toute nouvelle vie, leurs structures seront toujours debout, 

capables de recevoir de nouveaux usages. 

 

Aujourd’hui, le bâtiment du Périastre présente des atouts dont tirer parti	:  
- une topographie spécifique liée au site par un rez-de-chaussée bas et haut qui offre une grande hauteur 

de socle pour activer l’espace public, accueillir des programmes collectifs, et proposer des accès différenciés 

aux aménités qui relient tous les points du quartier	;   
- une hauteur de dalle à dalle de 3.33m pour accueillir des chambres dont la hauteur sous plafond doit être 

de minimum 2.5m ; 

- des noyaux structurels, qu’ils soient déjà voués aux circulations verticales ou à des sanitaires, disposés 

régulièrement dans le bâtiment et équipés de planchers en prédalles béton aisément perçables ; 

- un gisement de matière et matériaux à réemployer.  

 

Nous proposons de garder en place le maximum de matière du gros œuvre du Périastre	 : l’intégralité des 

planchers et façades des étages courants ainsi que les murs des verticalités. Seul l’escalier d’entrée, ainsi que les 

avants corps arrondis des étages bas sont déconstruits, les gravats réemployés sur site. 

 

Le réemploi des matières et matériaux de construction est un des principaux enjeux contemporains de la 

construction. L’humanité a, de tout temps, cherché à économiser l’énergie humaine et animale nécessaire à 

l’extraction de matière et à la fabrication de matériaux. Nos sociétés industrielles, disposant de ressources 

énergétiques inédites et transportables (successivement la vapeur bois/charbon, les énergies fossile 

charbon/pétrole, les énergies électriques charbon/hydraulique/nucléaire/renouvelable) ont oublié le bon sens 

du réemploi	: plutôt que de créer de toutes pièces, autant recycler pour économiser l’énergie nécessaire à la 

transformation et au déplacement des matériaux de construction. Les crises climatiques et énergétiques en cours 

posent désormais de façon urgente la question du réemploi. 

 

Grâce aux gisements qu’offre le Périastre, nous avons la chance de pouvoir écrire une nouvelle architecture ou 

nous ne choisissons plus arbitrairement des matériaux, mais faisons avec les ressources disponibles.

 

Nous identifions dans le Périastre et Centre médical déjà curés, 3 gisements de matière	 : la pierre et le verre 

qui habillent aujourd’hui leurs façades, les gravats qui résulteront principalement de la démolition du Centre 

Médical, de quelques ajustements dans le Périastre et de la renaturation des cours.  

 

Ce réemploi peut prendre plusieurs formes	 : réemploi pour le même usage ou recyclage de la matière dans un 

autre usage. Sa mise en œuvre nécessite de préciser qui dépose / qui reconditionne / qui repose et avec quelle 

dépense d’énergie, de matières secondaires	? 
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UTILISER LES MENUISERIES EN VERRE POUR LEURS PERFORMANCES 

 

Inventaire 

Le gisement de verre sur le Périastre et le Centre Médical est conséquent. Une première analyse de la façade 

nous permet de décompter 1 890m² de double vitrage menuisé et 2 200m² de bardage en verre émaillé miroir 

installé sur les pleins de la façade. Ces éléments vitrés mesurent tous 137cm de large, mais leur hauteur varie	: 
67.5, 121 ou 137cm. 

 

Diagnostic 

Ces éléments de façade ont été produits par la société Bel Aluciel, rachetée par le Groupe Goyer à la toute 

fin des années 1990. Son actuel directeur technique, Valère Paupelin-Huchard, nous a renseigné sur la 

composition exacte de ces vitrages et leur possibilité de réemploi.  

 

Les bardages sont en verre émaillé donc opaque (Silver 3D/32=8mm trempé émaillé).  

 

Les menuiseries sont en verre double vitrage réfléchissant (Stopray silver 30/32 = 6m/m avec vide d’air de 

12m/m et Stadop 44/2m/m et Stopspray silver 30/32=6m/m + Air 15=m/m + GC = 5 m/m). S’il filtre bien la 

lumière, ce complexe offre les qualités thermiques attendues en 1992, bien moindres que nos performances 

actuelles.  

 

Dans les deux cas, les vitrages (qu’ils soient en double vitrage ou simple en bardage), sont collés au cadre VEC 

puis assemblés aux pattes de fixation et assemblés à la façade. La conception de ces façades, l’accessibilité des 

pattes de fixation, permet une dépose aisée depuis l’extérieur. Une fois démonté, l’ensemble de ces vitrages 

reste par contre solidaire des profils en aluminium auxquels les verres sont collés. L’opération de désassemblage 

pour récupérer le verre seul ou le cadre intérieur est complexe et coûteuse (notamment en main d’œuvre), il faut 

donc utiliser le verre avec son cadre VEC. 

 

Recyclage	: le verre  en protection solaire 

Nous proposons de mettre à profit les qualités de filtration des menuiseries en double vitrage pour protéger la 

double façade des logements du Périastre.  

 

Les éléments en double vitrage, de 137 x 67.5 et 121 ht cm sont retournés,  leurs pattes de sécurité découpées 

, pour être parclosés, les uns à la suite des autres. Ce bandeau vitré est installé sur la façade épaisse, en imposte 

pare-solaire fixe en haut des loggias. Ils filtrent la lumière solaire, referment la double façade pour qu’elle assure 

son rôle de bouclier acoustique, tout en laissant passer le regard des habitants. 

Réemploi	: le verre en bardage 

Les cadres de verre émaillé sont réutilisés dans le projet, dans leur fonction initiale	 : en bardage de la façade. 

La surface disponible de bardage en verre émaillé, déposé pour conforter l’isolation, permet de couvrir les 

besoins du nouveau Périastre. Ce bardage en verre émaillé est lui aussi parclosé avec son support collé en 

aluminium. L’entreprise missionnée n’aura donc qu’à garantir le nouveau système de fixation qu’elle installera. 

Ainsi, le nouveau Périastre se pare d’un bardage en verre émaillé réemployé garantissant la pérennité de 

l’ouvrage, protégeant la nouvelle isolation par l’extérieur renforcée. Ils prennent le relais des impostes pare-soleil 

sur les façades non épaisses. Les horizontales sont continues sur tout le pourtour du Périastre, comme la mémoire 

du lieu, préservée. 

 

UTILISER LA PIERRE ET SAVOIR LA RECYCLER 

 

Inventaire 

L’inventaire des pierres en bardage du Périastre et Centre médical nous permet d’évaluer ces ressources à	 : 
1900 m² de pierre rose et 380 m² de pierre grise de 67.5cm de large par 67.5, 121 et 137 cm haut. 

 

Diagnostic 

Les dégradations sur les façades nous permettent de confirmer que la pierre est agrafée de façon traditionnelle	: 
sa dépose, son reconditionnement et sa repose ne soulèvent pas de questions techniques majeures.   

L’enjeu est alors de lui trouver une nouvelle vie, avec le minium de recoupe pour conserver au maximum la 

matière existante. 

 

Réemploi	: le pierre de parement 

Nous proposons le réemploi de la pierre de parement, in situ, en bardage sur le nouveau bâtiment. La trame du 

bâtiment, l’ajustement des hauteurs de baies, le jeu sur l’inclinaison des pierres nous permet de conserver un 

maximum de plaques de pierre dans leurs dimensions initiales et jouer avec les différentes largeurs et couleurs 

pour composer un motif qui anime et donne son identité à la résidence étudiants, tout en affirmant la continuité 

historique du quartier. Nous avons noté que la pierre agrafée n’est pas souhaitée dans le quartier, et tenons à 

vous rassurer, nous n’apprécions pas particulièrement le bardage en pierre existant. Nous sommes par contre 

convaincus qu’il est de notre responsabilité environnementale de considérer ce déjà-là avec bienveillance, et 

de le remployer sans mentir sur son origine, ni sa mise en œuvre. Aussi proposons nous de tenir ces pierres par 

des pattes de fixation en H en métal, accrochées à la structure secondaire maintenant l’isolant extérieur, et 

retenant les pierres en haut et en bas. Ce détail constructif, en révélant la mise en œuvre du bardage de pierre 

de réemploi, crée un épiderme marqué par l’histoire du site, prolongeant les teintes du bâtiment voisin ocre/gris, 

verre et métal. Le Périastre, tout de verre, trouve son Astre habillé de pierre. 
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Recyclage	: le granito 

Certaines pierres sont déjà fendues, abîmées. Malgré toutes les précautions que nous prendrons lors des 

opérations de dépose et reconditionnement, il est certain que d’autres pierres ne pourront être réemployées 

telles quelles, dans leur fonction initiale. 

 

Pour ne pas jeter ce gisement de matière, nous proposons de suivre l’exemple des responsables des carrières 

de granit, qui réutilisent depuis des siècles les agrégats issus de l’extraction des pierres, mêlés à du ciment, pour 

composer des sols en granito. Selon la quantité de matière disponible, nous pourrons mettre en œuvre ce sol 

dans la rue intérieure qui lie les deux résidences et/ou dans les dans les halls et espaces communs. 

 

DONNER UNE NOUVELLE VIE AUX DÉCHETS DÉMOLITION 

 

Inventaire 

La démolition du Centre médical et, dans le Périastre, de quelques planchers et des dalles des cours va créer 

une quantité conséquence de déchets de chantier. C’est la plus grande quantité de matière à laquelle il faut 

trouver une nouvelle vie. 

 

Diagnostic 

Les débris de chantier ne peuvent être réemployés tel quel. Les réutiliser suppose de les trier lors des opérations 

de curage et démolition	 : désamianter/dépolluer d’abord, séparer les résidus de béton de ceux hydrocarbonés 

(asphalte / parkings). Puis, sur place, les débris sont concassés, tamisés, les résidus de fer extraits par aimantation 

et les granulats, de différents formats sont alors disponibles pour être réemployés. 

 

Le processus de recyclage des résidus d’enrobage des dalles des cours impose qu’ils soient chauffés. Cette 

opération doit se faire dans des centrales. L’enrobage sera donc extrait puis acheminé vers une centrale afin 

d’être recyclé. 

 

Recyclage des granulats de béton sur site 

Ainsi traités sur site les débris de béton seront utilisés en fond de forme pour combler au R-1 la partie du parking 

renaturée en cours végétalisée et la faille entre les deux bâtiments.  

Les granulats forment un sol poreux, qui stocke et ralentit l’infiltration des eaux de pluie dans la parcelle. 
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7- QUALITE DE L’AIR INTERIEUR  
 

Le BE Polyexpert Environnement a été mandaté par le maître d’ouvrage afin d’analyser la qualité de l’air intérieur du projet. C’est le rapport de Juillet 2021 qui est ici présenté sous la forme d’un tableau qui présente les enjeux et 

les recommandations liées à ces enjeux. 
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8- RISQUES NATURELS 
 

Risque de mouvements de terrain par exposition à la sècheresse/réhydratation des sols 

 

 
 

 

Le projet se trouve en zone d’aléa «	moyen	». 

 

 

 

 

Risque Mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le projet ne se trouve dans aucune zone soumise à ce risque du fait de la présence d’anciennes carrières en 

sous-sol. 

 

 

 

 

Localisation 

indicative du 

site du projet Localisation 

indicative du 

site du projet 

Source	: Ville de FONTENAY-SOUS-BOIS 

Source	: Ville de FONTENAY-SOUS-BOIS 
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9- ACOUSTIQUE 
 

Le BET SERIAL Acoustique a été mandaté par la maîtrise d’ouvrage pour une mission globale d’analyse, 

caractérisation et recommandations sur le sujet acoustique et vibratoire, dans un secteur extrêmement sensible.  

Une première note a été produit en Juillet 2021, qui est présenté dans le chapitre à suivre. Toutes les études 

nécessaires seront menées dans les semaines et mois qui viennent. 

 

Isolation des façades 

 

Contraintes environnementales 

Le site est situé sous l’influence de plusieurs infrastructures classées. 

 
 

Le site est soumis à de très fortes sollicitations en façades. 

L’analyse de site nous a permis d’intégrer les retraits, effets de masques et orientations afin de définir les objectifs 

d’isolation de façades suivants : 

 

 
 

Réponses constructives 

La façades béton existantes sont favorables aux objectifs visés, il conviendra de procéder au remplissage des 

menuiseries non conservées en préservant cette composition (béton). 

 

Dans l’hypothèse d’une ITE, il est important de savoir que la pose de parements de finition BA13 collé est 

proscrite. En ce sens, la mise en œuvre de doublages de façades intérieurs minces, de type ½ stil isolés, est 

également favorable bien que leur fonction première soit l’amélioration des isolements intérieurs aux bruits 

aériens et bruits d’impacts. 

Dans les hypothèses de surélévations, on favorisera également les solutions lourdes. 

Après les menuiseries, les ouvrages de façades les plus contraignants sont les entrées d’air et coffres de volets 

roulants. 

Sur les façades très exposées (exigeant DnT,A,tr ≥ 38 dB) on envisagera des coffres volets roulants bois très 

performants de type Coferming et des entrées d’air en maçonnerie. Pour les performances de menuiseries, cela 

va dépendre des surfaces vitrées qu’il y aura lieu de limiter au maximum pour éviter les doubles menuiseries. Les 

châssis les plus performants du marché en termes de menuiseries se situant aux alentours d’un Rw+Ctr ≥ 42 dB 

(K-Line). 

Sur les façades moyennement exposées (exigeant DnT,A,tr ≥ 34 dB et < 38 dB) on envisagera des coffres avec 

intégration des Entrées d’Air proposant un Dnew+Ctr ≥ 46 dB 

Sur les façades plus faiblement exposées (DnT,A,tr < 34 dB), nous serons sur des solutions plus traditionnelles. 
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Isolements intérieurs 

 

Les surcharges admissibles : 

o En l’état nous ne disposons pas d’éléments relatifs à la stabilité des planchers existants et aux surcharges 

admissibles, si ce n’est une probable réserve structurelle de 100 kg liée au changement de destination à 

minima pour les locaux d’hébergement. 

 

La pérennité des ouvrages : 

o La nature des supports de sols est essentielle en fonction de la destination des locaux. 

o En première approche nous favoriserons donc les chapes dures (chapes liquides ou mortier). 

o En fonction des évolutions du projet, nous étudierons des variantes en réponse aux contraintes 

structurelles, d’exploitation et du plan d’aménagement : 

▪ Suppression des chapes localement 

▪ Moquettes en bureaux selon scénario 

 

Réponses constructives 

Cloisonnements : 

o SAD 180 Prégytwin 25S entre locaux communs et hébergements 

o SAD160 Prégytwin 25S entre hébergements (la SAA140 est trop contraignante dans des trames 

serrées de logements mais sa faisabilité sera étudiée dès que possible) 

o SAA120 Prégytwin25S entre hébergements et circulations 

 

Doublages sur façades : 

o ½ stil : 1xBA13 + LM45mm ou plus selon thermique sur toutes façades 

 

Plafonds d’isolation : 

o Plafonds d’isolation en partie courante à généraliser 

▪ Ossature F530 

▪ LM45mm + Parements 1xBA13 

▪ Épaisseur : 60mm / Surcharge : 20 kg/m² 

o Pas de plafond d’isolation en circulation commune mais correction acoustique si absence de moquette 

 

Plafonds de correction acoustique : 

o A définir en fonction de la destination des espaces 

o A minima, 50% de Gyptone en circulations 

o Nécessaires dans les espaces communs et de travail (co-working), sport, restauration,… → Nature à 

définir 

Traitement des sols : 

o Chape flottante sur sous-couche mince SC1 type Assour à généraliser 

▪ Revêtement à définir (favoriser les sols souples) 

▪ Chape liquide ép.40mm sous AT 

▪ Polyane 

▪ Sous-couche acoustique mince : ∆Rw+C≥5 dB / ∆Lw≥19 dB 

▪ Epaisseur : 50mm / Surcharge : 90 à 100 kg/m² 

 

Menuiseries intérieures : 

o Portes palières Rw+C ≥ 38 dB pour hébergements 

o Idem pour porte accès salle commune et autre entité commune donnant directement sur la circulation 

commune des logements 

 

Bruits d’impacts 

 

Ceux-ci seront gérés par la nature des chapes prévues dans le traitement des bruits aériens. On favorisera 

toutefois des sol souples de finition et les sols souples / moquette en circulations. 

 

Correction acoustique 

 

Celle-ci sera adaptée aux différents ouvrages. 

On pourra envisager des revêtements de sols absorbants de type textile dans les circulations commune et les 

espaces de co-working. 

Les faux plafonds démontables seront favorisés dans les espaces de rassemblement. 

 

Bruits d’équipements 

 

Les hauteurs sous plafonds ne permettent pas les dévoiement horizontaux. Cela implique de démultiplier les 

gaines techniques. 

 

Celles-ci seront encoffrées en fonction des mitoyennetés : 

o 84/48 entre hébergements 

o 98/48 entre communs et hébergements superposés 

 

Impact environnemental des équipements techniques 

 

Il y aura lieu d’être prudents sur les implantations techniques en prévoyant des enclos techniques adaptés. 

 

En fonction des caractéristiques techniques des équipements, il y aura lieu de prévoir des plafonds d’isolation 

renforcés sous les locaux techniques. 
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