E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
24/01/2023 01/02/2023 F01123P0018

1. Intitulé du projet
Cachan - Pluriels Ecoquartier

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BNP PARIBAS IMMOBILIER PROMOTION

Nom, prénom et qualité de la personne Pierre Stepanov
habilitée a représenter la personne morale

Rcs/SIRET 4|4 1{of5]2]7[3]|5][0]o]4|6]7]| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39° a) Travaux et constructions qui créent |Le projet prévoit la construction d'une surface de plancher comprise entre 10 000 m2,
une surface de plancher supérieure ou | Le projet prévoit la construction d'une voirie.
égale 210000 m2;
6°a)Construction de voirie

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet Pluriels a pour but la requalification du quartier de la gare de Cachan et la création d'un écoquartier au cceur de
Cachan. Cette opération se trouve a proximité immédiate de la future gare du Grand Paris Express.

Le projet est une opération qui se déroulera selon plusieurs phases :

-démolition de I'existant

-travaux de terrassement

-travaux d'aménagement des voiries et réseaux divers

-travaux de construction d'infrastructure et super structure

-travaux d'aménagement paysager

Le projet comprendra 6 ilots qui permettront de développer au total 30 500 m2 de SDP.

Le volet "voiries" sera sous maitrise d'ouvrage publique, il inclut I'avenue Léon Eyrolles, les voies attenantes aux flots Guichon et
Coopérative (impasse Guichon prolongée, espace publics entre les ilots) et exclut le parvis de la gare.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
[l s'agit, pour les pétitionnaires et les parties prenantes de proposer un projet mixte : logements (dont logements sociaux),
commerces, hotellerie, tertiaire, voiries et stationnement.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
L'existant sera démoli. Il s'agit d'un petit immeuble a I'angle de I'Avenue Carnot et de la rue Auguste Rodin.
La plus grande partie de I'existant consiste en des terrains vagues qui accueillent aujourd'hui les installations de chantiers de la
Société du Grand Paris.

Puis les travaux de terrassement permettront d'évacuer les terres éventuellement polluées vers les sites de traitement adéquates.
En effet, les études déja menée sur le sujet de la pollution des sols par la SGP permettent de donner des indications quant a la
nature des terres sur les différents flots, mais ces études ne suffisent pas a éliminer le risque pollution. En cas de découvertes
d'impacts supplémentaires, les terres seront traitées selon le Plan de Gestion qui ne manquera pas d'étre établi.

Une fois le fond de fouille atteint, les fondations seront posées, puis seront édifiées les infrastructures et enfin la superstructure,
les voiries, les espaces publics et les aménagements paysagers.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet sera divisé en 6 Tlots (surfaces en SDP).

- L'lot Carnot accueillera un hétel pour 2 900 m2 et un commerce pour 70 m2,

- L'lot gare accueillera des activités tertiaires et un espace hybride pour 3 800 m2, Cet ilot concerne le volume au dessus de la
gare du Grand Paris.

- L'llot central accueillera des commerces pour 610 m2, des activités tertiaires et un espace hybride pour 790 m2 et des logements
pour 3802 m2,

- L'lot sud accueillera des commerces pour 1 047 m2, des activités tertiaires et un espace hybride pour 1 741 m2 et des logements
pour 7 835 m2,

- L'llot Coopérative accueillera des activités tertiaires et un espace hybride pour 5880 m2

- L'flot Guichon accueillera des commerces pour 185 m2 et des logements pour 1 937 m2

Le tableau récapitulatif des surfaces est fourni en annexe.

Le projet de réaménagement des voiries concernera I'avenue Léon Eyrolles, I'ouverture de I'impasse Guichon vers larue de la
Coopérative, le réaménagement d'arréts de bus, de station vélo libre-service, de trottoirs, de voies cyclables.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Déclaration d'Utilité Publique, Permis d'aménager, Permis de démolir, Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface de la parcelle
Surface de plancher
niveaux de sous-sol
niveaux de superstructure

5473 m2

30500 m?

2 niveaux maximum
7 niveaux maximum

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

d’implantation

Gare de Cachan,

Avenue Carnot,

Avenue Jean Eyrolles,

Rue Marcel Bonnet,

Rue de la Coopérative

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et ¢), 7°a), b) 9°a),b).c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

long.02°32'82"9 1at.48°79'96"2

Impasse Guichon, I'environnement :

94230, CACHAN Point de départ : long. __°__"'__"_ Lot

Point d'arrivée :
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

Non
Non

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . I:l
n Oui
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

[

La ZNIEFF de type Il la plus porche est le Parc des Lilas, a 4,3km au I'Est

La ZNIEFF de Type | la plus proche, dite PRAIRIES ET Boisement du Parc de Sceaux se
trouve a plus de 3km au Sud.
Voir Annexe 7.

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

La zone de protection Biotope la plus proche se trouve a environ 12,3km au Sud du
projet, sur la Fosse aux carpes, identifiant FR3800499.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du

Un plan de préevention du bruit existe pour le territoire du Val de Marne,
essentiellement pour lutter contre le bruit aérien de I'aéroport d'Orly, mais aussi pour
prendre en compte les bruits émis par les voiries et les voies ferrées du département.

bruit, arrété ou le cas |:| La ville de Cachan est concernée par la voie de RER B, l'autoroute A6.

écheéant, en cours Autour du projet, I'Avenue Carnot , la rue Marcel Bonnet ou encore I'Avenue Léon
d'élaboration ? Eyrolles, sont concernées par des dépassements de seuil réglementaire (Lden dB(A)).
Dans un bien inscrit au [l existe a Cachan plusieurs Monuments historiques.

patrimoine mondial ou sa La Maison Eyrolles et le Viaduc de lI'aqueduc d'Arceuil-Cachan se trouvent a

zone tampon, un proximité immédiate du site.

monument historique ou |:| L'ABF sera consulté.

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

D’apres la cartographie "Enveloppes d'alerte des zones humides” de la DRIEAT-IdF, il
n'existe pas a Cachan de zone humide avérée ou potentielle.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Cachan est concernée par le risque d’'inondation lente de plaine du fait de la
traversée de la commune par la Bievre, par les "aléas argiles" et par le risque
I'Mouvement de terrain par affaissement et effondrement”.

Le PPR portant sur ces risques a été approuve le 9 juillet 2001.

Le plan est approuveé.

Une étude dédiée sera réalisées dans les mois a venir afin de caractériser la nature
des sols au droit du projet. Elle viendra compléter les analyses conduite par IDDEA, BE
spécialisé mandaté par la SGP lors de la conduite de son propre projet de Gare de
Cachan. Des impacts faibles avaient été détectés mais le maillage des sondages ne
permettait pas de caractériser précisément la nature de I'ensemble des sols des 6
flots. Un plan de gestion sera ensuite élaboré, qui permettra l'aiguillage de I'ensemble
des terres vers les filieres adéquates.

La zone dite "albien-néocomien” couvre une immense part de la Région, et se trouve
a plusieurs centaines de métres de profondeur. (Arrété préfectoral du 14/10/2016)

Lequel et a quelle distance ?

Il n'existe pas de site Natura 2000 a proximité du site. Voir Annexe 5.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet sera alimenté en eau potable via le réseau d'adduction d'eau.
Il n'est pas prévu de prélevement dans les eaux de sous-sol.

Engendre-t-il des

prélevements

d'eau ¢ |:|

Si oui, dans quel

milieu 2

Ressources

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

La phase démolition (pour un volume tres faible) puis la phase travaux
engendreront des volumes de matériaux a évacuer. Ces matériaux (remblais,
terres polluées) seront traités en fonction de leur nature, permettant ainsi leur
orientation vers les formes de stockage des déchets adéquates.

Est-il excédentaire
- X
en materiaux ? D
Les matériaux de construction utilisés ne seront pas prélevés sur le sol et
o sous-sol de la parcelle.

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les |:|

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site est composé de différents ilots en milieu urbain dense. Ce site est tout
ou partie constitué de terrains vagues depuis plusieurs années, qui
accueillent les installations de chantier de la SGP. La biodiversité y est peu
présente.

Voir Annexe 9 - Etude Faune Flore 2022.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Etant donné la distance et le contexte écologique du site, le projet n'aura pas
d'interaction avec une zone Natura 2 000 quelconque.
Voir Annexe 5.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, |:|

agricoles, forestiers,

maritimes ?
II'n'est pas recensé de risque type "canalisation de gaz" ou SEVESO a
proximité du site.

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

Le projet est concerné par un aléa "faible™ pour le risque argiles. Il est
concerné par le risque mouvement de terrain.
Voir Annexe 10.

Risques  Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Le projet n'est pas susceptible de présenter des risques sanitaires pour des
tiers.
Engendre-t-il des |:| Les risques identifiés pour les futurs habitants qnt été d{efinis par la maftrise
risques sanitaires 2 d'ouvrage : pollution des sols et confort acoustique et vibratoire.
Est-il concerné par Ces deux sujets seront traités en phase travaux pour les sols pollués et par des
des' risques |:| mesures constructives d'isolement des facades et de systéme antivibratiles
sanitaires ? pour la question acoustique et vibratoire.
Le projet engendrera une hausse des déplacements sur le secteur. Les places
de stationnement nécessaires seront intégrées au projet.

. Le projet prévoit également, en concertation avec la ville, un aménagement
Engengie-tl el lioration importante des conditions de circulation et
déplacements/des D perme_:t'gant uneame P
trafics mqutes dans le secteur.

Voir Annexes 6 et 7.
Nuisances Le projet est susceptible d'étre exposé aux bruits et vibration de la voie ferrée.
) Dores et déja sont envisagées diverses mesures constructives d'isolement des
Est-il source de facades pour répondre aux normes en vigueur et assurer le confort des futurs
2l % . D usagers.
gser_s”ncu?srécnirgse par Le projet sera émetteur de bruit du fait du trafic engendré et des éventuels
D équipements techniques présents, notamment en toiture.

sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ? D
Est-il concerné par
des nuisances
X X
olfactives ? D
La voie ferrée proche du site pourrait engendrer des impacts vibratoires. Une
étude analysant ces impacts sera menée et elle proposera divers systémes
! antivibratiles pour répondre aux normes en vigueur et assurer le confort des
Engendre-t-il des |:| P P 9
T futurs usagers.
vibrations 7
Est-il concerné par
des vibrations ? I:'
Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de présence lumineuse
Engendre-t-il des qui lui préexiste. Le projet été élaboré de maniére a ne pas dégrader la
-nger ) situation pour les riverains. Les flux lumineux internes seront dirigés vers le
emissions lumineuses |:| . .
” sol ou vers les batiments du projet.
Est-il concerné par
des émissions |:|
lumineuses ?
En phase travaux les rejets proviendront des engins de chantier. lls seront
limités dans le temps.
En phase d'exploitation les rejets proviendront des trafics de véhicules.
Engendre-t-il des 4
rejets dans I'air ? D
Les surfaces actives créées par le projet participeront a la rétention des eaux
pluviales. Les trop pleins de stockage et la collecte des surfaces "non
Engendre-til des recuperablgs tr?ns[teront :j/!a baphes équipées de rejets continus a 2 L/s/ha
rejets liquides 2 |:| maximum dans le réseaux d'assainissement.
Si oui, dans quel
milieu ?

Emissions Les eaux usées seront gérées en séparatif vers les réseaux d'assainissement
publics. Les stations d'épuration ont des capacités résiduelles suffisantes pour
absorber les eaux usées du projet.

Engendre-t-il des I:' . . i ) 3
effluents 2 En phase chantier, les base-vie seront également raccordees aux réseaux de la
ville de Cachan. Aucun autre effluent ne sera engendré par le chantier.
Les déchets issus de la phase travaux (excavation) seront aiguillés vers les
installations adéquates, selon les recommandations du rapport d'étude
Engendre-t-il la commandé par la maitrise d'ouvrage sur ce sujet.
production de En phase d'exploitation, les déchets seront gérés par des locaux correctement
déchets non |:| dimensionnés pour répondre a la fréquence d'enlévement prévue par le

dangereux, inertes,
dangereux ?

reglement.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie | _ gendre-til des Cette zone urbaine conservera sa vocation.
/ Population

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

[l n'existe qu'un avis de la MRAE ces 4 dernieres années, concernant un projet a Cachan. Il s'agit de I'aménagement de la RD920
dont une partie traverse la ville. Le cumul pourrait notamment porter sur les enjeux de circulation automobiles dans le secteur.

Par ailleurs, la ligne 15 Sud a fait I'objet d'une évaluation environnementale intégrant la Gare de Cachan dans son périmétre. La
réalisation de la ligne aura un impact positif sur le développement du quartier et I'accés aux transports en communs pour les

futurs usagers et habitants. Les effets cumulés, notamment en matiére de trafic et de report modal, ont été identifiés par les
pétitionnaires.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Le projet vise a la requalification d'un ensemble de parcelles autour du projet de transformation de la gare de Cachan en vue de

I'accueil du Grand Paris Express. Le projet va grandement améliorer I'existant pour créer un espace urbain qualitatif (aujourd'hui
des terrains vagues et des chantiers). Le projet répondra aux besoins en logement prégnant en lle-de-France, aux besoins de
commerces pour la ville et le secteur, aux besoins en matiére de bureaux/activité tertiaire, et enfin, 'amélioration des conditions
de circulation du secteur par la création d'une voie nouvelle et de nouveaux aménagements (prolongement de I'impasse
Guichon pour larelier a la rue de la Coopérative, réaménagement de I'avenue Léon Eyrolles). Les enjeux sanitaires principaux
sont en cours de définition par les différents acteurs : acoustique et vibratoire (notamment les nuisances sonores en phase
chantier), pollution des sols, phase chantier. Ces enjeux seront étudiés, analysés et des mesures seront prises pour leur bonne
gestion. Ainsi, la phase travaux permettra la prise en charge des terres éventuellement impactées, qui seront alors dirigées vers
les installations idoines. Le confort acoustique des futurs habitants sera assuré par des mesures d'isolement des fagades selon des
critéres supérieurs aux normes en vigueur. Le confort vibratoire sera assuré par l'installation de systémes antivibratiles type plot
élastomeéres permettant I'absorption des vibrations issues du passage des trains.

Enfin, nous signalons ici que la ligne du Grand Paris Express et sa Gare a Cachan ont fait I'objet d'une évaluation
environnementale et que les effets cumulés avec le présent projet ont été identifiés et seront pris en compte.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La maitrise d'ouvrage est pleinement consciente des enjeux liés au projet et a son environnement.

Ce projet répond a des besoins socio-démographiques communaux et franciliens. Il permet I'amélioration du tissu urbain a la fois
sur le plan architectural et paysager, mais aussi le plan écologique, en s'implantant sur des espaces actuellement a I'état de
terrains vagues.

Les prochaines phases du projet continueront d'intégrer dans leurs réflexions ces enjeux sanitaires et environnementaux (plan
de gestion, mesures constructives).

En conséquence, il ne nous apparait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 - Etude trafic

Annexe 7 - Aménagement urbain

Annexe 8 - Responsabilité sociale et environnementale
Annexe 9 - Faune et flore - Contexte écologique
Annexe 10 - Risques naturels

Annexe 11 - Qualité environnementale des sols

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & BOULOGNE BILLANCOURT le, 13/01/2023

BNP PARIBAS IMMOBILIER PROMOTION
Société par Actions Simplfiée
Siége social : 50 Cours de I1le Seguin
92650 BOWLOGNE BILLANCOURT

Signature
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1- LOCALISATION DU PROJET
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Source : géoportail - Casado Urbanisme
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2- PHOTOGRAPHIES DU SITE ET DE SES ABORDS

1 - Rue Alphonse Melun

N

o )
AT R TN g e .
o e 2 S N
T A S S
i

<

2 - Rue de la Coopérative

AY

"l

s

Cachan Pluriels- Projet de construction d'un écoquartier - Cas. par cas

MULTI ILOTS - BNP PARIBAS REAL ESTATE - Ville de CACHAN



5 - Impasse Benoit Guichon
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6 - Rue Marcel Bonnet
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13 - Avenue Léon Eyrolles
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Photographie sur les emprises du projet

15 -ilot Carnot

16 - ilot Gare

17 -ilot Gare

Ces exemples de vues sur les emprises du projet dans leur état
actuel montrent quil s'agit d'espaces en chantier ou de terrains

vagues.

Source : maitrise douvrage
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3- PLAN DE MASSE, REPARTITION DES ILOTS, VUES, AXONOMETRIE, TABLEAU DES SURFACES

Définition précise des différents périmétre du projet - opération immobiliere et projet d'aménagement

- Voieries existante 3 modifier
J - ﬁﬂi&l‘lﬁ- & creer
| | Perimatre du projet hors surplombs

| Périmétre du projet en surplomb d

f s Gare SGP -
J'F i Gare SGP {(Hors périmétre Projet)
% " o 4] . il (i
$ =
&
Source : maitrise d ouvrage
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Zone de texte 
3- PLAN DE MASSE, REPARTITION DES ILOTS, VUES, AXONOMETRIE, TABLEAU DES SURFACES


Vue cérienne Est

N

Source : Maitrise d cevvre
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Axonométries - vue aérienne HM
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Source : Maitrise d cevvre
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Axonométries - vue aérienne Quest
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Source - Maitrise d cevvre
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Vues aériennes Zooms

7

Source : Maitrise d cevvre
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Vue Entrée de la Gare

Source : Maitrise d cevvre
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Gare-d'Arcueil Cachan
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Vue « Faille »

Source : Maitrise d cevvre
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Vue « Guichon »
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Source : Maitrise d cevvre
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Vue depuis les rails

Source : Maitrise d cevvre
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Vue de la Gare

Source : Maitrise d cevvre
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Logements
Tértlal

Axonométrie - Programmation

Source : Maitrise d cevvre
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Tableau des surfaces - en m?

Programmes llot Carnot llot gare] llot central llot sud | llot coopérativel llot Guichon Total

Hotel

Commerces

Tertiaire et espaces hybrides
Logements

2970m3]  3800my 5202m?

Logements libres

Logements sociaux

Source : Maitrise douvrage
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4- OCCUPATION AUX ABORDS DU SITE
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Source : Cartoviz - occupation des sols

Cachan Pluriels- Projet de construction d'un écoquartier - Cas. par cas

26
MULTIILOTS - BNP PARIBAS REAL ESTATE - Ville de CACHAN



5- PROJET ET NATURA 2 000

Le site Natura 2 000 le plus proche se trouve & 9,8 km au Nord-Est du site du projet. Il s'agit du site de Seine-Saint-Denis « directive oiseaux » FR1112013.
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	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Il n'existe pas de site Natura 2000 à proximité du site. Voir Annexe 5.
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 2
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Il n'est pas prévu de prélèvement dans les eaux de sous-sol.
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	txlSusceptibleIncident3[0]: La phase démolition (pour un volume très faible) puis la phase travaux engendreront des volumes de matériaux à évacuer. Ces matériaux (remblais, terres polluées) seront traités en fonction de leur nature, permettant ainsi leur orientation vers les formes de stockage des déchets adéquates.
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	txlSusceptibleIncident5[0]: Le site est composé de différents îlots en milieu urbain dense. Ce site est tout ou partie constitué de terrains vagues depuis plusieurs années, qui accueillent les installations de chantier de la SGP. La biodiversité y est peu présente.
Voir Annexe 9 - Étude Faune Flore 2022.
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	txlSusceptibleIncident8[0]: Il n'est pas recensé de risque type "canalisation de gaz" ou SEVESO à proximité du site.
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Voir Annexe 10.
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	txlSusceptibleIncident10[0]: Le projet n'est pas susceptible de présenter des risques sanitaires pour des tiers.
Les risques identifiés pour les futurs habitants ont été définis par la maîtrise d'ouvrage : pollution des sols et confort acoustique et vibratoire.
Ces deux sujets seront traités en phase travaux pour les sols pollués et par des mesures constructives d'isolement des façades et de système antivibratiles pour la question acoustique et vibratoire.
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet engendrera une hausse des déplacements sur le secteur. Les places de stationnement nécessaires seront intégrées au projet.
Le projet prévoit également, en concertation avec la ville, un aménagement permettant une amélioration importante des conditions de circulation et mobilités dans le secteur.
Voir Annexes 6 et 7.
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Le projet sera émetteur de bruit du fait du trafic engendré et des éventuels équipements techniques présents, notamment en toiture.
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	txlSusceptibleIncident13[0]: La voie ferrée proche du site pourrait engendrer des impacts vibratoires. Une étude analysant ces impacts sera menée et elle proposera divers systèmes antivibratiles pour répondre aux normes en vigueur et assurer le confort des futurs usagers.
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	txlSusceptibleIncident14[0]: Le projet se situe en zone urbanisée, dans un contexte de présence lumineuse qui lui préexiste. Le projet été élaboré de manière à ne pas dégrader la situation pour les riverains. Les flux lumineux internes seront dirigés vers le sol ou vers les bâtiments du projet.
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	txlSusceptibleIncident15[0]: En phase travaux les rejets proviendront des engins de chantier. Ils seront limités dans le temps.
En phase d'exploitation les rejets proviendront des trafics de véhicules.
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	txlSusceptibleIncident16[0]: Les surfaces actives créées par le projet participeront à la rétention des eaux pluviales. Les trop pleins de stockage et la collecte des surfaces "non récupérables" transiteront via bâches équipées de rejets continus à 2 L/s/ha maximum dans le réseaux d'assainissement.
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	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Les eaux usées seront gérées en séparatif vers les réseaux d'assainissement publics. Les stations d'épuration ont des capacités résiduelles suffisantes pour absorber les eaux usées du projet.

En phase chantier, les base-vie seront également raccordées aux réseaux de la ville de Cachan. Aucun autre effluent ne sera engendré par le chantier.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Les déchets issus de la phase travaux (excavation) seront aiguillés vers les installations adéquates, selon les recommandations du rapport d'étude commandé par la maîtrise d'ouvrage sur ce sujet.
En phase d'exploitation, les déchets seront gérés par des locaux correctement dimensionnés pour répondre à la fréquence d'enlèvement prévue par le règlement.
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	txlSusceptibleIncident19[0]: Cette zone urbaine conservera sa vocation.
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	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Il n'existe qu'un avis  de la MRAE ces 4 dernières années, concernant un projet à Cachan. Il s'agit de l'aménagement de la RD920 dont une partie  traverse la ville. Le cumul pourrait notamment porter sur les enjeux de circulation automobiles dans le secteur.

Par ailleurs, la ligne 15 Sud a fait l'objet d'une évaluation environnementale intégrant la Gare de Cachan dans son périmètre. La réalisation de la ligne aura un impact positif sur le développement du quartier et l'accès aux transports en communs pour les futurs usagers et habitants. Les effets cumulés, notamment en matière de trafic et de report modal, ont été identifiés par les pétitionnaires.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: Le projet vise à la requalification d'un ensemble de parcelles autour du projet de transformation de la gare de Cachan en vue de l’accueil du Grand Paris Express. Le projet va grandement améliorer l'existant pour créer un espace urbain qualitatif (aujourd'hui des terrains vagues et des chantiers). Le projet répondra aux besoins en logement prégnant en Île-de-France, aux besoins de commerces pour la ville et le secteur,  aux besoins en matière de bureaux/activité tertiaire, et enfin, l'amélioration des conditions de circulation du secteur par la création d'une voie nouvelle et de nouveaux aménagements (prolongement de l'impasse Guichon pour la relier à la rue de la Coopérative, réaménagement de l'avenue Léon Eyrolles). Les enjeux sanitaires principaux sont en cours de définition par les différents acteurs : acoustique et vibratoire (notamment les nuisances sonores en phase chantier), pollution des sols, phase chantier. Ces enjeux seront étudiés, analysés et des mesures seront prises pour leur bonne gestion. Ainsi, la phase travaux permettra la prise en charge des terres éventuellement impactées, qui seront alors dirigées vers les installations idoines. Le confort acoustique des futurs habitants sera assuré par des mesures d'isolement des façades selon des critères supérieurs aux normes en vigueur. Le confort vibratoire sera assuré par l'installation de systèmes antivibratiles type plot élastomères permettant l'absorption des vibrations issues du passage des trains.
Enfin, nous signalons ici que la ligne du Grand Paris Express et sa Gare à Cachan ont fait l'objet d'une évaluation environnementale et que les effets cumulés avec le présent projet ont été identifiés et seront pris en compte.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: La maîtrise d'ouvrage est pleinement consciente des enjeux liés au projet et à son environnement. 
Ce projet répond à des besoins socio-démographiques communaux et franciliens. Il permet l'amélioration du tissu urbain à la fois sur le plan architectural  et paysager, mais aussi le plan écologique, en s'implantant sur des espaces actuellement à l'état de terrains vagues.
Les prochaines phases du projet continueront d'intégrer dans leurs réflexions ces enjeux sanitaires et environnementaux (plan de gestion, mesures constructives).

En conséquence, il ne nous apparait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.
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