E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
07/02/2023 08/02/2023 F01123P0029

1. Intitulé du projet

Immeuble KOMOREBI - Champs-sur-Marne

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BART

Nom, prénom et qualité de la personne TURGIS Benjamin, Directeur Général
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET (8|2 3]4|7]6]|7|o]ofo]o]o|4a]7]| Formejuidique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39.a Travaux et constructions qui créent | Construction qui crée 16 600m? de surface de plancher (>10000m?)
une surface de plancher au sens de
l'article R. 111-22 du code de I'urbanisme
ou une emprise au sol au sens de l'article
R.* 420-1 du méme code supérieure ou
égale a 10 000m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Construction de trois batiments a usage mixte (bureaux, ateliers, restaurant) qui s'inscrit dans le cadre du projet d'aménagement
de la ZAC de la Haute Maison.

Ce projet de construction est conforme aux orientations d'aménagement de I'EPA Marne.

Ce projet ne nécessite pas de travaux de démolition (mise a disposition par 'EPA Marne d'un terrain nu).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Rotule urbaine et paysageére valorisant une qualité d’environnement forte, le projet vise a confirmer I'attractivité du territoire.

[l consiste en un projet mixte de bureaux, locaux d'activité (type ateliers d'artisanat) restaurant et services qui favoriseront les
échanges et le travail collaboratif entre les différents utilisateurs du site. Nous avons intégré une dimension de réversibilité
possible des espaces jusqu'au niveau de parking semi enterré qui dispose d'un acces a la lumiere naturelle.

Flexibilité, modularité, solutions locatives souples et offre de services répondent aux besoins du territoire et des futurs usagers.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La parcelle est actuellement en friche et ne nécessite pas de démolition.

Les travaux seront découpés en deux phases :
- Une premiére phase consistant en la construction de deux premiers batiments, soit environ11 500 m2 de surface plancher.
- Une seconde phase consistant en la construction du troisieme batiment soit environ 5 100 m2 de surface plancher.

Les deux phases se dérouleront de maniére similaire ;

- Terrassements

- Travaux d'infrastructure : Construction d'une nappe de stationnements au sous-sol (communiquant a terme entre les trois
batiments)

- Travaux de superstructure

- Second ceuvre

- VRD, espaces verts, etc...

Ce phasage en deux temps conserve un espace permettant le stockage des terres excavées nécessaires au remblaiement (utile a
la réduction des transports), a l'installation de la base vie durant la premiére phase du chantier et au stationnement des
véhicules de chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

- Un seul acces au parc de stationnement en sous-sol situé dans la phase 1 des travaux.

- Accés aux locaux d'activité en rez de chaussée par une voie de desserte a I'arriere des batiments et une zone de logistique pour
le déchargement des camions de livraisons.

- Accés séparés pour la partie restauration.

- Acceés direct aux bureaux par les halls depuis le trottoir du Bd Newton. Chaque batiment possede un accés au parking sous-sol.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Présente demande d'étude au cas par cas préalable
- Permis de construire
- Agrément Bureaux

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface de plancher : 16 600 m2
Hauteur max : 25m
Capacité : 1 300 personnes environ
Surface de la parcelle : 8549 m2
Emprise au sol . 60% max
Places en sous-sol du batiment : 160 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

2 z . :
d'implantation Coordonnées geographiques

Boulevard Newton Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

77420 Champs sur Marne et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

long.02°58'73"97 Lat.48°84'29"77

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
ZNIEFF de type 2, Id 110030018, Bois de Saint Martin et Bois de Celie

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

sans objet
En zone de montagne ? |:|

sans objet
Dans une zone couverte
par un arrété de |:|
protection de biotope ?

sans objet

X

Sur le territoire d'une D
commune littorale ?

sans objet

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

PPBE Paris Vallée de la Marne du 16/12/21

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au sans objet
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

sans objet

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

PPRN Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le
05/02/2007, non concerné

PPRN Mouvement de terrain - Tassements différentiels, prescrit le 11/07/2001

Un diagnostic pollution, réalisé par Hydrogeotechnique le 26/06/2020, fait état de
pollution ponctuelle en métaux lourds, HCT et HAP associée aux remblais utilisés par
la mise en ceuvre d'une canalisation enterrée, qui sera retirée lors des travaux de

|:| terrassement. Dans le cadre du projet, la construction d’un sous-sol va amener a
retirer les terrains présentant des impacts en métaux lourds, supprimant ainsi la
source de pollution. L'absence d'activité antérieure sur ce terrain justifie I'absence de
pollution sur le reste du tenement.

ZRE de I'Albien

sans objet

sans objet

Non Lequel et a quelle distance ?

sans objet

sans objet
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

sans objet

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

sans objet

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Excavation et évacuation en décharge ISNDN des terres excédentaires pour la
construction du sous-sol.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

sans objet

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

conservation du corridor écologique le long de la voie SNCF et conservation
des arbres d'alignement sur le Bd Newton

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Sans objet
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

sans objet

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

sans opjet

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

sans objet

Risques de mouvement de terrain relatifs au tassement différentiel dd au
retrait-gonflement des sols argileux (géré par systéme de fondations
appropriées et dallage traité en dalle portée)

Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
sans objet
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le projet engendrera le déplacement des utilisateurs du batiment pour les
parties concernant les espaces de travail, les ateliers et le restaurant, soit
- dre-til d environ un effectif de 1300 personnes. Le projet comprend un parc de
dgg‘fgcéign Tsfées [] stationnement limité & environ 160 places : une forte part des effectifs (>
Troﬁcs 88%) utilisera donc les transports en commun pour venir travailler sur le site.
A noter aussi que le recueil de trafic, joint en annexe, fait apparaitre un trafic
tres faible sur le Bd Newton, qui permettra d'absorber le surplus propose.
Nuisances Le projet créera des nuisances sonores lors de la phase travaux et non en

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]

phase exploitation, que nous limiterons par la mise en phase d'une politique
de chantier vert. A noter que l'utilisation d'éléments préfabriqués en bois
pour la grande majorité de la structure permet de réduire singulierement les
nuisances sonores en phase de travaux.

La proximité de la ligne A du RER est intégrée par le traitement de l'isolement
des facades, tel que préconisé par I'acousticien de I'opération.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

sans objet

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

Le projet engendrera des vibrations uniquement lors de la phase des travaux

mais trés limité car absence de souténement provisoire

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X]

Aucune emission lumineuse autre que I'éclairage des locaux intérieurs.
Respect de 'arrété ministériel du 27 Décembre 2018

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

sans objet

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

sans objet

Engendre-t-il des
effluents 2

sans objet

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

En phase Travaux : traité par la charte Chantier Vert

en phase Exploitation : Déchets d’activité tertiaire et déchets des Ateliers
(artisanat) non définis a ce jour

Filiere d'élimination de déchets selon la réglementation en vigueur.
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sans objet

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de‘VIe Engendre-t-il des sans objet
/ Population

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

Non, la programmation rentre dans I'aménagement globale de la ZAC, gérée par 'EPAMARNE.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :

sans objet
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Batiments modernes répondant aux exigences de la réglementation environnementale RE2020.

- Des besoins en chauffage au-dela d’'un batiment passif : <10 kWh/m?/an + raccordement au réseau de chaleur urbain.

- Des bureaux sans systéeme de climatisation actif

- Des bureaux bas carbone répondant aux seuils 2025 de la RE 2020 essentiellement gréace a solution structurelle en bois avec
fagades bois et a des matériaux biosourcés

- Une gestion alternative des eaux pluviales (0 rejet pour une pluie de 20 ans, 2l/s/ha pour une pluie centennale)

- Une solution constructive permettant la flexibilité et la durabilité.

- Un coefficient de pleine-terre supérieur a 30% / Un coefficient libre de toute construction supérieur a 40%

- Le maintien d'un corridor écologique le long de la voie ferrée, propice au développement de la biodiversité

- Un batiment congu pour favoriser le confort d'usage (éclairage naturel généreux, terrasses,...)

- L'utilisation de matériaux respectueux de la santé et de I'environnement (peinture sans COV par exemple, matériaux biosourcés)
- Certification BREEAM niveau Very Good visée

- Accompagnement d'un écologue, en phase Conception et en phase Travaux

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous pensons que notre projet peut étre dispensé d'une évaluation environnementale dans la mesure ou ;

- nous disposons d'un diagnostic de Pollution des Sols favorable

- le projet intégre la continuité écologique du site en maintenant des percées visuelles et plantées en pleine terre vers le bois de
Grace, le corridor écologique le long de la voie ferrée et les arbres d'alignement sur le trottoir du Bd Newton

- le projet de contient pas de logements, ce qui facilite grandement le traitement acoustique des fagades

- nous avons limité le nombre de places de stationnements, de sorte que la grande majorité des usagers utiliseront les transports
- ce projet aura un faible impact sur le trafic ajouté

- nous avons intégré une gestion de I'eau a I'échelle de la parcelle sans impact sur son environnement

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

L]

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Extrait étude de trafic de CDVIA : recueil des trafics journaliers
Présentation du projet (plan masse, perspective...)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Lyon le, 07/02/2023

Signature
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Reperage Photographique du terrain / Aout 2022
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Organisation fonctionnelle

FLEXIBILITE

* Petit plateau complétement indépendant
« Plateaux Tertiaires sécables, divisibles en lots allant de 170 m? & 500 m?, avec possibilité de mettre en relation directe 2 niveaux.

* Planchers fusibles permettront d'implanter des petits escaliers internes pour mettre en communication plusieurs niveaux en cas de macro preneur

Plateau mixte
Open Space + Bureaux cloisonnés

Option Kitchenette
Surface : 233m2
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Patriarche.

Cétes aménagement intérieur
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= komorebi

Quailité d’'usage

- Multiplicité des terrasses et espaces extérieurs

- Plateaux de dimensions raisonnables largement vitrés qui favorisent des vues sur le lointain dans 3 o
¢ La douce et chaleureuse présence récurrente du bois
 Une belle hauteur sous plafond de 3,20m
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Lot DI-A Champs sur Marne (77) Présentation 02.12.2022 Patriarche. Vue intérieure pluteau de bureau
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tale
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Ité environnemen

Qual

CONFORT THERMIQUE ET VENTILATION NATURELLE

- Bonne efficience de la ventilation naturelle des plateaux pour le rafraichissement estival et en mi-saison.

* Protection passive et dynamique de la double peau
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Présentation 02.12.2022

Lot DI-A Champs sur Marne (77)
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Gestion des eaux pluviales

Intégration des noues paysageéres et bassins de rétention dans le corridor écologique et en limite de propriété entre plots

Lot DI-A Champs sur Marne (77) Présentation 02.12.2022 Patriarche.
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Parking

Centralisation du parking dans la parcelle
Nombre de place de stationnement: 115

1 : .!-‘.‘ .:-',‘::‘.r'_.
T i -

b |
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Lot DI-A Champs sur Marne (77) Présentation 02.12.2022 Patriarche.
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Parking

Accessibilité directe du volume du parking a I'ensemble des 3 plots

Lot DI-A Champs sur Marne (77) Présentation 02.12.2022 Patriarche.
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Synthese du programme

* BUREAUX

* LOCAUX D'ACITIVITE EN RdC

* RESTAURANT

* PARKING SOUS-TERRAIN

* ESPACES EXT

ERIEURS

- 248m2 de locaux vélos couverts

Lot DI-A Champs sur Marne (77)

Présentation 02.12.2022

SURFACES GLOBALES

2166 m?

393 m?

85% 13% 2%

Patriarche.

TOTAL SURFACE PROGRAMME

16599 v’

| BUREAUX
I Locaux pacTiviTE

l RESTAURANT
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Annexe 5 — Plan des abords du projet

Résidentiel

@
Tertiaire (11650m?) Logement étudiant et
équipements (18500m?)

Echells 1: 5000
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Annexe 6 — Proximité Natura 2000

&

Site NATURA 2000
Identifiant : FR1100819
Nom : Bois de Vaires-sur-Marne

5,4 km a vol d’oiseau

Komorebi
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Immeuble KOMOREBI - Champs-sur-Marne
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: BART
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: TURGIS Benjamin, Directeur Général
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39.a Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du même code supérieure ou égale à 10 000m2
	txlCaracteristiqueProjet[0]: 
Construction qui crée 16 600m² de surface de plancher (>10000m²)

	txlNatureProjet[0]: 
Construction de trois bâtiments à usage mixte (bureaux, ateliers, restaurant) qui s'inscrit dans le cadre du projet d'aménagement de la ZAC de la Haute Maison.

Ce projet de construction est conforme aux orientations d'aménagement de l'EPA Marne. 

Ce projet ne nécessite pas de travaux de démolition (mise à disposition par l'EPA Marne d'un terrain nu).
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	txlObjectifProjet[0]: 
Rotule urbaine et paysagère valorisant une qualité d’environnement forte, le projet vise à confirmer l’attractivité du territoire.

Il consiste en un projet mixte de bureaux, locaux d'activité (type ateliers d'artisanat) restaurant et services qui favoriseront les échanges et le travail collaboratif entre les différents utilisateurs du site. Nous avons intégré une dimension de réversibilité possible des espaces jusqu'au niveau de parking semi enterré qui dispose d'un accès à la lumière naturelle.

Flexibilité, modularité, solutions locatives souples et offre de services répondent aux besoins du territoire et des futurs usagers.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: La parcelle est actuellement en friche et ne nécessite pas de démolition. 

Les travaux seront découpés en deux phases  :
- Une première phase consistant en la construction de deux premiers bâtiments, soit environ11 500 m2 de surface plancher.
- Une seconde phase consistant en la construction du troisième bâtiment soit environ 5 100 m2 de surface plancher.

Les deux phases se dérouleront de manière similaire : 
- Terrassements
- Travaux d'infrastructure : Construction d'une nappe de stationnements au sous-sol (communiquant à terme entre les trois bâtiments)
- Travaux de superstructure
- Second œuvre
- VRD, espaces verts, etc...

Ce phasage en deux temps conserve un espace permettant le stockage des terres excavées nécessaires au remblaiement (utile à la réduction des transports), à  l'installation de la base vie durant la première phase du chantier et au stationnement des véhicules de chantier.


	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: 
- Un seul accès au parc de stationnement en sous-sol situé dans la phase 1 des travaux.
- Accès aux locaux d'activité en rez de chaussée par une voie de desserte à l'arrière des bâtiments et une zone de logistique pour le déchargement des camions de livraisons. 
- Accès séparés pour la partie restauration. 
- Accès direct aux bureaux par les halls depuis le trottoir du Bd Newton. Chaque bâtiment possède un accès au parking sous-sol.
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	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]:  
- Présente demande d'étude au cas par cas préalable
- Permis de construire
- Agrément Bureaux

	txlGrandeurCaratéristique[0]: Surface de plancher :
Hauteur max :
Capacité  :
Surface de la parcelle :
Emprise au sol : 
Places en sous-sol du bâtiment :
	txlValeur[0]: 16 600 m2
25 m
1 300 personnes environ
8 549 m2
60% max
160 places
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77420 Champs sur Marne
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	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: 1
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: ZNIEFF de type 2, Id 110030018, Bois de Saint Martin et Bois de Celie

	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: PPBE Paris Vallée de la Marne du 16/12/21
	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: sans objet

	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: PPRN Inondation - Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le 05/02/2007, non concerné

PPRN Mouvement de terrain - Tassements différentiels, prescrit le 11/07/2001


	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Un diagnostic pollution, réalisé par Hydrogeotechnique le 26/06/2020, fait état de pollution ponctuelle en métaux lourds, HCT et HAP associée aux remblais utilisés par la mise en œuvre d'une canalisation enterrée, qui sera retirée lors des travaux de terrassement. Dans le cadre du projet, la construction d’un sous-sol va amener à retirer les terrains présentant des impacts en métaux lourds, supprimant ainsi la source de pollution. L'absence d'activité antérieure sur ce terrain justifie l'absence de pollution sur le reste du tènement. 
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: ZRE de l'Albien
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: sans objet
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: sans objet

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident3[0]: Excavation et évacuation en décharge ISNDN des terres  excédentaires pour la construction du sous-sol.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: conservation du corridor écologique le long de la voie SNCF et conservation des arbres d'alignement sur le Bd Newton
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Sans objet

	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: Risques de mouvement de terrain relatifs au tassement différentiel dû au retrait-gonflement des sols argileux (géré par système de fondations appropriées et dallage traité en dalle portée)
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet engendrera le déplacement des utilisateurs du bâtiment pour les parties concernant les espaces de travail, les ateliers et le restaurant, soit environ un effectif de 1300 personnes. Le projet comprend un parc de stationnement limité à environ 160 places : une forte part des effectifs (> 88%)  utilisera donc les transports en commun pour venir travailler sur le site.
A noter aussi que le recueil de trafic, joint en annexe, fait apparaître un trafic très faible sur le Bd Newton, qui permettra d'absorber le surplus proposé.
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le projet créera des nuisances sonores lors de la phase travaux et non en phase exploitation, que nous limiterons par la mise en phase d'une politique de chantier vert. A noter que l'utilisation d'éléments préfabriqués en bois pour la grande majorité de la structure permet de réduire singulièrement les nuisances sonores en phase de travaux.
La proximité de la ligne A du RER est intégrée par le traitement de l'isolement des façades, tel que préconisé par l'acousticien de l'opération.

	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le projet engendrera des vibrations uniquement lors de la phase des travaux mais très limité car absence de soutènement provisoire
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident14[0]: Aucune émission lumineuse autre que l'éclairage des locaux intérieurs.
Respect de l’arrêté ministériel du 27 Décembre 2018 
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident16[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: 
En phase Travaux : traité par la charte Chantier Vert
en phase Exploitation : Déchets d’activité tertiaire et déchets des Ateliers (artisanat) non définis à ce jour
Filière d’élimination de déchets selon la réglementation en vigueur.

	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: sans objet
	rabSusceptibleIncident19[0]: 1
	txlSusceptibleIncident19[0]: sans objet
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Non, la programmation rentre dans l'aménagement globale de la ZAC, gérée par l'EPAMARNE.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: sans objet

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: 
Bâtiments modernes répondant aux exigences de la réglementation environnementale RE2020.
- Des besoins en chauffage au-delà d’un bâtiment passif : <10 kWh/m²/an + raccordement au réseau de chaleur urbain.
- Des bureaux sans système de climatisation actif
- Des bureaux bas carbone répondant aux seuils 2025 de la RE 2020 essentiellement grâce à solution structurelle en bois avec     façades bois et à des matériaux biosourcés
- Une gestion alternative des eaux pluviales (0 rejet pour une pluie de 20 ans, 2l/s/ha pour une pluie centennale)
- Une solution constructive permettant la flexibilité et la durabilité.
- Un coefficient de pleine-terre supérieur à 30% / Un coefficient libre de toute construction supérieur à 40%
- Le maintien d'un corridor écologique le long de la voie ferrée, propice au développement de la biodiversité
- Un bâtiment conçu pour favoriser le confort d'usage (éclairage naturel généreux, terrasses,...)
- L'utilisation de matériaux respectueux de la santé et de l'environnement (peinture sans COV par exemple, matériaux biosourcés)
- Certification BREEAM niveau Very Good visée
- Accompagnement d'un écologue, en phase Conception et en phase Travaux
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]:  Nous pensons que notre projet peut être dispensé d'une évaluation environnementale dans la mesure où : 
- nous disposons d'un diagnostic de Pollution des Sols favorable
- le projet intègre la continuité écologique du site en maintenant des percées visuelles et plantées en pleine terre vers le bois de
Grâce, le corridor écologique le long de la voie ferrée et les arbres d'alignement sur le trottoir du Bd Newton
- le projet de contient pas de logements , ce qui facilite grandement le traitement acoustique des façades
- nous avons limité le nombre de places de stationnements , de sorte que la grande majorité des usagers utiliseront les transports
- ce projet aura un faible impact sur le trafic ajouté
- nous avons intégré une gestion de l'eau à l'échelle de la parcelle sans impact sur son environnement
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