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ANNEXE N°3 – REPORTAGE 

PHOTOGRAPHIQUE DU SITE ACTUEL 

  



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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  Photographie aérienne 

du quartier NPNRU La Rocade/Bel-Air 
(source : www.geoportail.gouv.fr) 

 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie du projet du quartier NPNRU La 

Rocade/Bel-Air dans son environnement proche 

(Prise de vue aérienne (3D) sous l’angle Sud de la rue 
Maryse Bastié)  

(source : www.googleearth.com) 

 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie du projet du quartier NPNRU La 

Rocade/Bel-Air dans son environnement 

lointain 

(Prise de vue aérienne (3D) sous l’angle du Square 
d’Auvergne)  

(source : www.googleearth.com) 

 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie du projet du quartier NPNRU La 

Rocade/Bel-Air dans son environnement 

lointain 

(Prise de vue aérienne (3D) sous l’angle Sud du Centre 
hospitalier de Longjumeau)  

(source : www.googleearth.com) 

 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Plan de situation des prises de vues 

photographiques 

(Réalisées en date du 02/02/2023) 
(source : www.geoportail.gouv.fr) 

 

 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°1 

Projet de construction d’un bâtiment collectif de 

43 logements en lieu et place du parking 

existant 

(LOT N°1) 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°2 

Projet de construction d’un bâtiment collectif 

de 12 logements 

(LOT N°2) 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°3 

Projet de construction d’un bâtiment 

collectif de 12 logements en lieu et place 

d’une partie du parking existant 

 (LOT N°3) 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°4 

Projet de construction d’un bâtiment 

collectif de 21 logements en lieu et place 

d’une partie du parking existant 

 (LOT N°4) 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°5 

Travaux de résidentialisation du patrimoine 

Essonne Habitat existant  

(Bâtiment La Rocade)  



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°6 

Travaux de résidentialisation du patrimoine 

Essonne Habitat existant et création de cellules 

commerciales en extension  

(Bâtiment Bel-Air)  



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 

12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Photographie N°7 

Projet de construction d’un équipement 

communal multifonctionnel en lieu et place de la 

Maison de quartier Colucci  



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°8 

Projet de démolition du bâtiment existant 

permettant la construction en lieu et place d’un 

bâtiment collectif de 22 logements en accession 

libre 

 (Contreparties et compensation en faveur du 

groupe Action Logement) 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°9 

Projet de réaménagement 

du Square du Damier 



ANNEXES A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS – CERFA N°14734 03 – 

PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR, SUR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU 
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Photographie N°10 

Prise de vue des abords du quartier, depuis le 

Boulevard du Docteur Cathelin 
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ANNEXE N°5 – PLAN DES ABORDS DU PROJET
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BUREAU FORET CHASSE ET MILIEUX NATURELS                                 Etat au 23/10/2015

ETAT D’AVANCEMENT DU RESEAU NATURA 2000 DANS LE DEP ARTEMENT DE L’ESSONNE 

Dénomination des sites
NATURA 2000

Superficie
(ha)

Directive
Communes concernées Président COPIL

et structure animatrice
Approbation 

du 
DOCOB

ObservationsOiseaux
(ZPS)

Habitats
(ZSC)

Champignonnières 
d’Etampes
FR 1100810

1 X Etampes CONSEIL GENERAL 91 A.P. du 14 déc. 2007 Dernier COPIL : 25/01/2012

Pelouses calcaires du 
Gâtinais
FR 1100802

309 X
Champmotteux

Gironville-sur-Essonne
Maisse, Puiselet-le-Marais

Valpuiseaux

ETAT

NATURESSONNE
A.P. du  30 octobre 2006 Dernier COPIL : 02 décembre 2014

Pelouses calcaires de la 
haute vallée de la Juine
FR 1100800

103 X
Abbéville-la-Rivière

Boissy-la-Rivière
Fontaine-la-Rivière

Ormoy-la-Rivière, Saclas
St-Cyr-la-Rivière

ETAT

NATURESSONNE

A.P. du 14 janvier 2011 Dernier COPIL : 02 décembre 2014

Marais des basses vallées 
de l’Essonne et de la Juine
FR 1100805

520 X
Echarcon

Fontenay-le-Vicomte
Mennecy
Itteville
Lisses

Vert-le-Petit

CONSEIL GENERAL 91
A.P. du 18 mai 2009 Dernier COPIL : 11 juin 2013

Marais d’Itteville et de 
Fontenay-le-Vicomte
FR 1110102

396 X

Buttes gréseuses de 
l’Essonne
FR 1100806

24,5 X Champcueil
Moigny-sur-Ecole

CONSEIL GENERAL 91 A.P. du 28 juin 2010 Dernier COPIL : 06 décembre 2011

Haute Vallée de l'Essonne
FR 1100799

971 X
Boigneville

Buno-Bonnevaux
Buthiers

Nanteau-sur-Essonne

P.N.R. DU GÂTINAIS
FRANÇAIS

A.P. du 15 février 2010
Préfet coordinateur :
Préfet de l’Essonne

Dernier COPIL : 04 décembre 2014

Massif de Fontainebleau
FR 1101795
FR 1110795

32.000 X X 31 communes dt 2 en Essonne :
Courances et Milly Ville de Fontainebleau

ONF - ANVL

Décembre 2006
Préfet coordinateur :

Préfet de Seine et Marne
Dernier COPIL : 16 octobre 2015

Massif de Rambouillet et 
zones humides proches
FR 1112011

32.000 X 36 communes dt 1 en Essonne :
Angervilliers P.N.R. CHEVREUSE 03/06/2013

Préfet coordinateur :
Préfet des Yvelines

Dernier COPIL : 17 octobre 2014



Projet de renouvellement urbain du quartier 
LA ROCADE/BEL-AIR à Longjumeau

REVUE DE PROJET ANRU N°1 
Le 19 Janvier 2023



I – CONTEXTE DU PROJET 
NPNRU DU QUARTIER LA 
ROCADE/BEL-AIR
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A - RAPPEL DES ENJEUX DU PROJET NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR

Éléments de contexte du Quartier La Rocade/Bel-Air :

 D’une superficie de 68 000 m²
 Situé sur la commune de Longjumeau (21 724 habitants en 2015)
 2 650 habitants en 2014 (soit 12,2 % de la population de Longjumeau)
 Territoire de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay 

En Juin 2015, l’opération de renouvellement urbain de la Rocade/Bel-Air envisagée par
la Ville de Longjumeau, a été reconnue d’intérêt régional par l’ANRU.

Elle s’inscrit également dans l’axe 2 « Développer l’attractivité des quartiers » du
contrat de ville.

En 2019, la Communauté Paris-Saclay a pris la décision de s’engager dans une
Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) et a inscrit le projet NPNRU La
Rocade/Bel-Air dans le périmètre de cette opération.



4

A - RAPPEL DES ENJEUX DU PROJET NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023
(source : Ateliers Lion associés)

Principes de fonctionnement urbain



A - RAPPEL DES ENJEUX DU PROJET NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR

CONCERTATIONINSERTION

AMÉLIORATION
DU BÂTI

QUALITÉ DES
ESPACES

COLLECTIFS

LUTTER CONTRE
L’INSÉCURITÉ

DÉSENCLAVER MIXITÉ
SOCIALE

MIXITÉ
FONCTIONNELLE

RENFORCER 
LES

ÉQUIPEMENTS

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 5



•Prolongement des 
rues Maryse Bastié et 
Léon Renard

•Maintien et 
renforcement des 
circulations piétonnes 
au travers des espaces 
publics et privés.

•Création de passages 
traversants au 31 Bel-Air 
(accès parking sous-
occupé) et à La Rocade B 
(désenclavement de la 
tour de la Rocade C)

•Déconstruction / 
Restructuration 
(suppression de 8 
logements –
Bâtiment La 
Rocade A)

•Construction de 88 
logements en accession 
sociale, réparties en 4 
opérations

 Le taux de logement 
social dans le Quartier 
prioritaire de la Politique 
de la Ville (QPV) passera 
de 100% à 90%.

•Commerces :
créer une rue 
commerçante avec une 
nouvelle offre en cœur de 
quartier : supermarché, 
cellules commerciales

•Préservation des 
espaces verts existants

•Réaménagement du 
square du Damier :
espace public planté co-
élaboré avec les 
habitants

•Réaménagement de la 
butte entre Bel-Air A et 
Bel-Air B avec
suppression de l’effet
promontoire

Améliorer les conditions de vie des habitants et l’attractivité du quartier

en renforçant le sentiment de sécurité et la tranquillité publique

DÉSENCLAVEMENT
MIXITÉ SOCIALE ET 

FONCTIONNELLE
RENFORCER LA PRÉSENCE 

DES ÉQUIPEMENTS 

QUALITÉ DES 
ESPACES COLLECTIFS

A - RAPPEL DES ENJEUX DU PROJET NPNRU LA ROCADE/BEL-AIR

•Équipement communal
multifonctionnel 
(social, culturel, sportif, 
crèche) après 
démolition du gymnase 
Saint-Exupéry et de la 
Maison Colucci

•Requalification du plateau 
sportif Saint-Exupéry 
(Commune)

•Équipement intercommunal 
dédié à l’emploi, l’insertion, 
la formation et au 
développement économique

•Plateau technique dédié à la 
formation professionnelle

•Création d’un parking public 
d’environ 75 places

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 6



/ COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY / / // / / / / /
/ / / / / / /

Plan-guide du projet urbain 
Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 7

(source : Ateliers Lion associés)



B - RAPPEL DU MODE DE GOUVERNANCE

COMITÉ DE PILOTAGE

PRÉFET – COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY – VILLE DE 
LONGJUMEAU

COMITÉ DE PILOTAGE INTERNE

COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY – VILLE DE LONGJUMEAU

SPL NORD ESSONNE 

 Contrat de mandat de MOD 
avec la Communauté Paris-
Saclay

 Contrat de mandat de MOD 
avec la Ville de Longjumeau

Comité de pilotage

Contrat de ville

Habitants du QPV

Conseil citoyen
La maison du projet

Les associations
Amicale de locataires

Partenaires financiers et 
institutionnels

Etat / DDT / DDETS
ANRU / DPJ

Conseil Régional
Caisse des Dépôts

ANAH
ESSONNE HABITAT

FONCIERE LOGEMENT
Département

CAF

Observation et suivi

ÉQUIPE DE PROJET STRATÉGIQUE

Aménagement 
opérationnel, Voirie, 

Espaces publics, 
Urbanisme, Patrimoine 

bâti

Développement 
économique, Emploi, 

Insertion

Politique de la 
Ville, GUSPMobilité

Prévention de la 
délinquance

Habitat, 
Logement

DIRECTION DE PROJET 
NPNRU
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COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY

 Ingénierie : embauche d’un chef de projet (coordination global du projet)

 Démolition des bâtiments communaux :

o Bâtiment de logements Sweitzer (réalisée en 2020) ;

o Bâtiment de logements Saint-Exupéry;

o Maison des associations Colucci ;

o Gymnase communal Saint-Exupéry.

 Aménagement des espaces publics :

o Prolongement de la rue Maryse Bastié ;

o Prolongement de la rue Léon Renard ;

o Réaménagement du square du Damier ;

o Aménagement d’une placette au croisement des rues Maryse Bastié et Léon Renard ;

o Aménagement de cheminements piétons autour du Bâtiment central (Commerces, Equipement
communautaire, logements) ;

o Aménagement d’un parking public aérien d’une capacité d’environ 75 places, destiné aux commerces et
équipements de la rue Maryse Bastié.

 Réalisation d’un équipement à rayonnement intercommunal dédié à l’emploi, l’insertion, la formation, … au R+1
du bâtiment central (acquisition en VEFA « coque brute » auprès d’Essonne HABITAT)

 Réalisation d’un plateau technique de formation en RdC du bâtiment Bel Air B (acquisition en VEFA « coque
brute » auprès d’Essonne HABITAT)

C - RAPPEL DES OPÉRATIONS PAR MAÎTRE D’OUVRAGE
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ESSONNE HABITAT

 Construction de 88 logements répartis en 4 bâtiments collectifs :

o Lot 1 : Bâtiment collectif de 43 logements, sur un niveau de commerces à rez-de-chaussée, au
croisement des rues Maryse Bastié et Léon Renard ;

o Lot 2 : Bâtiment collectif de 12 logements, situé le long de la rue Maryse Bastié ;

o Lot 3 : Bâtiment collectif de 12 logements, en prolongement du bâtiment Bel-Air E2 ;

o Lot 4 : Bâtiment collectif de 21 logements situé Boulevard Cathelin, au droit du bâtiment La Rocade C.

 Démolition de 8 logements et réhabilitation du pignon du bâtiment la Rocade A par création de loggias pour les
logements.

 Résidentialisation des 2 résidences La Rocade et Bel-Air :

o Création d’un hall traversant (bâtiment Bel Air E) et réhabilitation du passage traversant au niveau des
bâtiments Rocade B1 et B2 ;

o Réaménagement de la butte paysagère entre les bâtiments Bel-Air A et Bel Air B et autres
aménagements paysagers ;

o Réaménagement des halls du bâtiment Bel Air E1 à l’occasion de la création des cellules commerciales
en RdC.

 Création de locaux commerciaux :

o Implantation d’une moyenne surface commerciale au RDC du lot 1 ;

o Création d’un linéaire commercial et/ou d’activités artisanales en RDC du bâtiment Bel-Air E1.

C - RAPPEL DES OPÉRATIONS PAR MAÎTRE D’OUVRAGE
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VILLE DE LONGJUMEAU

 Ingénierie : Désignation d’un bureau d’études spécialisé, Rouge Vif (animation, participation des habitants et co-
construction du projet) ;

 Construction d’un nouvel équipement communal multifonctionnel, réunissant les fonctions de gymnase, maison
de quartier et crèche, situés le long de la Rue Maryse Bastié ;

 Requalification du plateau sportif Saint-Exupéry et de ses accès.

C - RAPPEL DES OPÉRATIONS PAR MAÎTRE D’OUVRAGE

GROUPE ACTION LOGEMENT

 Les contreparties mises à disposition du groupe Action Logement, au titre de la présente convention,
correspondent à :

o 1 960 m² SDP de droits à construire, cédés à l’euro symbolique par la Ville de Longjumeau à Foncière
Logement. Sur ce foncier, à l’emplacement actuel du bâtiment communal de logements Saint-Exupéry, il est
prévu la réalisation d’un bâtiment collectif de 20 à 25 logements locatifs libres;

o 2 droits de réservation de Logements Locatifs Sociaux (LLS) à destination d’Action Logement Services

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 11



II – ÉTAT D’AVANCEMENT 
DES OPÉRATIONS



COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY



ACTIONS MENÉES PAR LA COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY EN 2022

 Lancement de la consultation de Maîtrise d’œuvre de démolition en vue du
pilotage et suivi du projet de démolition du bâtiment Saint-Exupéry
o Choix du lauréat Octobre 2022 : SCOPING

 Démarrage des études de démolition du bâtiment Saint-Exupéry, en collaboration
avec les Services de la Commune de Longjumeau

 Lancement de la consultation de Maîtrise d’œuvre urbaine en vue de la
coordination technique et urbaine de l’ensemble du projet NPNRU
o Choix du lauréat prévu fin janvier 2023

 Lancement de la consultation d’OPC Urbain, d’OPC Inter-Chantiers et d’OPC
Travaux en vue de piloter et ordonnancer l’ensemble des opérations du projet
NPNRU
o Choix du lauréat fin 2022 : WSP France

 Démarrage des études de pré-programmation concernant les futurs équipements
communautaires (à savoir l’équipement à rayonnement intercommunal dédié à
l’emploi, l’insertion, la formation ainsi que le plateau technique de formation,

réalisés par Essonne Habitat)
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ESSONNE HABITAT



A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

Rue Maryse Bastié et Boulevard du Dr Cathelin 
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A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

Etude de faisabilité - Plan de masse du projet du LOT N°1 

Etude de faisabilité – Coupe axonométrique du projet du LOT N°1

Photographie aérienne du projet du LOT N°1

PROJET LOT N°1
BÂTIMENT CENTRAL RUE MARYSE BASTIÉ
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 Typologies et surfaces des logements :

 Moyenne surface au rez-de-chaussée :
o Surface de vente : 900 m² ;
o Réserve : 200 m².

 Equipement à rayonnement intercommunal au R+1 : 600 m² SDP

 Stationnement :
o En sous-sol : 53 places pour les logements dont 7 places visiteurs ;
o En RDC :

• 12 places pour les employés de la moyenne surface commerciale ;
• 3 places pour l’équipement intercommunal.

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°1 - BÂTIMENT CENTRAL RUE MARYSE BASTIÉ
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 Planning prévisionnel :

o Lancement du concours de Maîtrise d’œuvre : 16/01/2023

o Retour des propositions des équipes de Maîtrise d’œuvre : 06/03/2023

o Sélection du lauréat : 2ème quinzaine de mars 2023

o Dépôt du dossier de Permis de Construire (PC) : 2ème T 2023

o Phase de consultation des entreprises de travaux : 1er T 2024

o Démarrage des travaux : 2ème T 2024

o Livraison : 1er T 2026

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°1 - BÂTIMENT CENTRAL RUE MARYSE BASTIÉ
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Etude de faisabilité - Plan de masse du projet du LOT N°2 

Etude de faisabilité – Coupe axonométrique du projet du LOT N°2

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°2
BÂTIMENT RUE MARYSE BASTIÉ

Photographie aérienne du projet du LOT N°2
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 Typologies et surfaces des logements :

 Stationnement : 12 places en rez-de-chaussée

 Planning prévisionnel :

o Lancement du concours de Maîtrise d’œuvre : 16/01/2023

o Retour des propositions des équipes de Maîtrise d’œuvre : 06/03/2023

o Sélection du lauréat : 2ème quinzaine de mars 2023

o Dépôt du dossier de Permis de Construire (PC) : 2ème T 2023

o Phase de consultation des entreprises de travaux : 1er T 2024

o Démarrage des travaux : 2ème T 2024

o Livraison : 3ème T 2025

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°2 - BÂTIMENT RUE MARYSE BASTIÉ
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Etude de faisabilité - Plan de masse du projet du LOT N°3 

Etude de faisabilité – Coupe axonométrique du projet du LOT N°3

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°3
BÂTIMENT IMPASSE MARYSE BASTIÉ

Photographie aérienne du projet du LOT N°3
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 Typologies et surfaces des logements :

 Stationnement : 12 places en rez-de-chaussée

 Planning prévisionnel :

o Lancement du concours de Maîtrise d’œuvre : 16/01/2023

o Retour des propositions des équipes de Maîtrise d’œuvre : 06/03/2023

o Sélection du lauréat : 2ème quinzaine de mars 2023

o Dépôt du dossier de Permis de Construire (PC) : 2ème T 2023

o Phase de consultation des entreprises de travaux : 1er T 2024

o Démarrage des travaux : 2ème T 2024

o Livraison : 3ème T 2025

A - PRÉSENTATION DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS NEUVES

PROJET LOT N°3 - BÂTIMENT IMPASSE MARYSE BASTIÉ
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B - PRÉSENTATION DES PROJETS DE RÉSIDENTIALISATION ET COMMERCES
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Etude de faisabilité - Plan de masse du projet Commerces et Plateau technique 
de formation

Etude de faisabilité – Coupe axonométrique du projet Commerces et Plateau technique 
de formation

 Linéaire commercial : Environ 730 m²

 Plateau technique de formation
(Bâtiment Bel-Air B) : Environ 300 m²

B - PRÉSENTATION DES PROJETS DE RÉSIDENTIALISATION ET COMMERCES

PROJET – COMMERCES ET PLATEAU TECHNIQUE DE FORMATION
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 Résidentialisation, plateau technique et linéaire commercial en pied d’immeubles :

o Lancement de l’appel d‘offre Maîtrise d’œuvre multidisciplinaire : Janvier 2023

o Désignation du groupement de Maîtrise d’œuvre : Mai 2023

o Lancement des études de conception des cellules commerciales, réaménagement des halls
et du passage traversant du bâtiment Bel Air E1, ainsi que de la coque du Plateau
technique : Mai 2023

o Dépôt du dossier de Permis de Construire (PC) du plateau technique : 4T 2023

o Démarrage des travaux de la coque du plateau technique : 2T 2024

o Réception des travaux de la coque du plateau technique : Fin 2024

 Démolition de 5 logements au 7 Rocade :

o Lancement du relogement des locataires concernés: Janvier 2023

o Désignation maîtrise d’œuvre : Février 2023

o Lancement de la consultation pour les travaux de démolition : Novembre 2023

o Fin du relogement : Décembre 2023

o Lancement du chantier de démolition : Février 2024 (pour une durée de 6 mois)

PROJET – COMMERCES ET PLATEAU TECHNIQUE DE FORMATION

B - PRÉSENTATION DES PROJETS DE RÉSIDENTIALISATION ET COMMERCES
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COMMUNE DE LONGJUMEAU



ACTIONS MENÉES PAR LA COMMUNE DE LONGJUMEAU EN 2022

 Démarrage de la procédure de relogement des habitants et usagers du bâtiment
Saint-Exupéry

 Démarrage de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vue de
permettre la conformité du projet NPNRU, d’un point de vue urbanistique,
technique et architectural

 Démarrage de la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU), par
le biais d’une création d’une réglementation spécifique sur le périmètre
opérationnel, en vue de permettre la conformité calendaire des opérations
d’Essonne Habitat sur le projet NPRNU

 Lancement des études de pré-programmation des équipements communaux (à
savoir la Maison Colucci)
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FONCIÈRE LOGEMENT



PLANS DU PROJET RUE HENRI DUNANT

Etude de faisabilité - Plan de masse du projet 

Etude de faisabilité - Plan d’implantation du projet dans l’existant 
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ÉLÉMENTS DE PROGRAMME DU PROJET RUE HENRI DUNANT

PLANNING PREVISIONNEL 

1er semestre 2023 :
 Consultation de groupements

opérateurs immobiliers/Maîtrise
d’œuvre pour la construction des
nouveaux logements en CPI

Janvier 2024 :
 Cession de terrain entre la Commune

de Longjumeau et Foncière Logement
 Dépôt du Permis de Construire (PC)

Septembre 2024 :
 Début des travaux

Septembre 2026 :
 Livraison de la nouvelle résidence
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III – PLANNING 
PRÉVISIONNEL
DU PROJET GLOBAL



PLANNING PRÉVISIONNEL DU PROJET GLOBAL
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PLANNING PRÉVISIONNEL DU PROJET GLOBAL
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IV – L’AVANCEMENT DES 
ACTIONS DE CONCERTATION 
ET D’ACCOMPAGNEMENT 
PUBLIC



RAPPEL DES ACTIONS ET ÉVÈNEMENTS RÉALISÉS

2017 : Réalisation d’un diagnostic territorial du quartier, élaboré par La Fabrique
Urbaine, permettant d’identifier les enjeux socio-économiques du futur projet NPNRU

2018 : Ateliers de concertation et de co-construction publique, menés par Rouge Vif,
en lien avec les habitants et usagers du quartier en vue de définir les grands axes de
réflexions sur le quartier et les besoins territoriaux

2021 : Réalisation d’une étude de circulation et de stationnement, menée par
COSITREX à la demande du bailleur Essonne Habitat, en vue de compléter
techniquement les orientations et la fiabilité du plan de masse de la convention ANRU

À VENIR

2023 : Mise en place de réunions de participation collective et d’ateliers de
concertation, en présence de la Maîtrise d’Œuvre Urbaine de l’ensemble du quartier,
afin de définir les qualités d’usage et proposer les solutions de demain
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MISE EN PLACE D’UNE CHARTE D’INSERTION SOCIALE
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V – POINT FINANCIER



 COÛT TOTAL DE L’OPÉRATION : 45 833 500 € HT dont 940 000 €
d’ingénierie

o Dépenses EH :
o Dépenses CPS :
o Dépenses Ville :

24 786 540 € HT
11 705 535 € HT

9 341 425 € HT

 PLAN DE FINANCEMENT :

o Essonne Habitat : 22 228 138 € (dont droits à construire)

o CPS : 9 582 139 €

o ANRU : 5 999 871 €

o Ville de Longjumeau : 8 375 456 €

o CD 91 : 1 789 436 €

o Région : 950 000 €

o Banque des territoires : 100 000 €

 PRÊTS :

o Banque des territoires : 2 202 890 €

o Action Logement : 193 000 €

LA MAQUETTE FINANCIÈRE

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 39



ÉTAT D’AVANCEMENT DES DÉPENSES ENGAGÉES PAR LES MAÎTRES D’OUVRAGE

Etat d’avancement des dépenses engagées pour les lots 1, 2 et 3 :
 Sondages : 20 300€ HT / 24 360€ TTC
 Géomètre : 7 300€ HT / 8 760€ TTC
 Faisabilité : 3 600€ HT / 4 320€ TTC

 Sans objet

Etudes :
 Diagnostic Amiante Bâtiment Saint-Exupéry : 920 € HT / 1 104 € TTC
 Analyse des prélèvements Amiante - Bâtiment Saint-Exupéry : 19 040€ HT / 22 848€ TTC
 Diagnostic PEMD - Bâtiment Saint-Exupéry : 5 300 € HT / 6 360 € TTC

Honoraires techniques :
 Maîtrise d’Œuvre de démolition Bâtiment Saint-Exupéry : 32 487 € HT / 38 984,40 € TTC

 Sans objet 

COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY

VILLE DE LONGJUMEAU

ESSONNE HABITAT

FONCIÈRE LOGEMENT

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 40



VI – PLANNING 2023



LES GRANDES ÉTAPES DE 2023

 Engagement des missions de la Maîtrise d’oeuvre urbaine :
o Finalisation du Plan Guide du projet d’ensemble
o Coordination architecturale et urbaine des différents projets jusqu’au dépôt des Permis de 

Construire (PC)
o Démarrage des études de conception des espaces publics (phases EPR et AVP)

 Poursuite et achèvement du projet de démolition du Bâtiment Saint-Exupéry :
o Finalisation des diagnostics techniques (Amiante et PEMD)
o Finalisation des études de conception (Phase AVP) puis suivi de la phase 
o Réalisation des travaux de désamiantage et de démolition, remise en état du terrain
o Déplacement du poste de transformation électrique par ENEDIS

 Relogement des derniers habitants du Bâtiment Saint-Exupéry avant démolition

 Communication de l’état d’avancement du projet auprès des habitants 

 Démarrage des études de programmation de l’équipement communal 

COMMUNAUTÉ PARIS-SACLAY

VILLE DE LONGJUMEAU
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LES GRANDES ÉTAPES DE 2023

 Désignation des Maîtrises d’oeuvre pour les différents lots

 Dépôts des dossiers de Permis de Construire (PC) et suivi des études de conception pour les lots 
N°1, 2 et 3

 Choix de l’opérateur immobilier et de sa Maîtrise d’œuvre pour la réalisation du projet

 Démarrage des études de conception

ESSONNE HABITAT

FONCIÈRE LOGEMENT

Revue de projet N°1 – 19 Janvier 2023 43


