E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Projet de demolition - reconstruction d'un ensemble de 200 logements a Argenteull.
Nombre de total de logements compris ceux maintenus et réhabilités : 323 logements

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale IN'LI

Nom, prénom et qudiité de la personne  Charlotte CABELGUEN
habilitée a représenter la personne morale

rcs/SRET  [6]0]2]{of5]2][3|5]9fo]ofo|4]2] Formejuridique SA

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et opérations |39. a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de I'article

d'aménagement R. 111-22 du code de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1
du méme code supérieure ou égale a 10 000 m2 ;

N° de catégorie et sous-catégorie

Pour mémoire, notre projet ne reléve pas de la rubrique 41a) de la nomenclature de
I'annexe a l'article R122-2 car le nombre de places créées pour le public est inférieur a
50 (14 places pour le public mais 50 places aériennes pour les résidents).

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet consiste en la requalification d'un ensemble en patrimoine comprenant la construction de 200 logements

intermédiaires pour in'li apres la démolition de 112 logements existants et la réhabilitation de 123 logements. Le phasage de
I'opération permettra de reloger les locataires actuels sur site.

Alafin de I'opération, le projet représentera 323 logements, 290 places en sous-sol, 50 places aériennes pour les résidents et 14
places aériennes pour accueillir les personnes se rendant dans les commerces en pied d'immeuble.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Le projet a pour but de réaliser une opération de renouvellement énergétique du patrimoine. Il est prévu de construire des
logements moins énergivores et plus ancrés dans la réglementation thermique en vigueur.

Pour atteindre les objectifs ambitieux de réglementation actuelle (RE2020), une partie du site sera démolie puis reconstruite et
une autre réhabilitée. In'li cherche par ailleurs un niveau de performance énergétique plus important en visant la RE2020 seuil
2025.

Le projet de résidentialisation et de réhabilitation, associé au projet de démolition/reconstruction, doit permettre d'éviter le
stationnement sauvage. En sous-sol, I'offre de parking offrira une meilleure sécurisation et assurera un cadre de vie paysager plus
important aux habitants de la résidence (25% supplémentaires : 8307m2 contre 6350m?2 actuellement).

La résidentialisation favorisera également le sentiment de sécurité pour les habitants, en réduisant la présence de personnes
extérieures a la résidence.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet suivra un phasage précis afin que les locataires, actuellement en place, puissent étre relogés sur le site ("relogement
tiroir").
Les premiers batiments seraient donc construits sur les espaces libres afin que les logements livrés soient attribués aux locataires
dont I'immeuble fera I'objet des premiéres démolitions; et ce, ainsi de suite jusqu'a la démolition totale de I'existant et la
relocation de l'intégralité des locataires.

Détails (voir plan et phasage en annexe 4 en page 9):

- Phase 0 : prise de possession de la parcelle par I'entreprise désignée, installation et réalisation des premiers travaux de
préparation de chantier sur la parcelle

- Phase 1 : démolition de la maison et des box voisins pour construire 12 logements

- Phase 2 : démolition de 10 logements et construction de 36 logements

- Phase 3 : démolition de 30 logements et construction de 29 logements

- Phase 4 : démolition de 32 logements et construction de 32 logements

- Phase 5 : démolition de 40 logements et construction de 82 logements

Une démarche de réemploi des matériaux de démolition et d'économie circulaire sera mise en place durant la phase travaux,
selon une Charte de Stratégie de Développement Durable établie par un bureau d'études spécialisé.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Lorsque le projet sera intégralement achevé, il sera géreé par in'li.

Le site sera intégralement cléturé et résidentialisé depuis les espaces publics afin d'en assurer la sécurité.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet sera soumis a permis de construire voire un permis d'aménager au besoin, valant démolition, comprenant

I'aménagement des espaces extérieurs.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
1) Surface Habitable 1) 10 688 m?
2) Surface de Plancher 2) 11492 m?
3) Espaces verts 3) 8717 m?
4) Hauteurs 4) 15 m (au plus haut)
5) Nombre de batiments démolis 5) 3 batiments
6) Nombre de batiments construits 6) 6 batiments
7) Nombre de logements 7) 200 logements
8) Nombre de places de stationnement 8) 354 places
4.6 Localisation du projet
Adre;s:iemeglggﬁ;i:\;:‘ne(s) Coordonnées géographiques! Long.48°94'82"659 Lat._2°22'46"329
Projet situé sur lacommune Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
d'Argenteuil (95) et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
147 & 159 rue Louis Lhéreault 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
40 puis 52 & 56 rue du Poirier 38°; 43° a), b) de I'annexe a
Fourrier I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long. __°__"'__"_ lat__°__"__"_

Point d'arrivée :
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Matériaux de démolition (préalablement désamiantés par une entreprise
spécialisée) et de terrassements complémentaires qui devront étre évacués.
Une démarche de réemploi des matériaux de démolition et d'économie
circulaire sera mise en place durant la phase travaux.

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il excédentaire

en matériaux ? D
Le projet nécessitera probablement I'apport de terre végétale et plantations
afin de reconstituer et d'agrandir les espaces verts existants.

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les I:I

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

étude 4 saisons en cours

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Pendant la phase chantier, le projet va engendrer la circulation d'engins
autour du site

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X]
[]

[

En phase chantier, les sources de bruits sont occasionnées par le
fonctionnement et le déplacement des engins. Cependant, I'entreprise de
travaux désignée s'engagera a mettre en place et respecter une Charte de
Chantier dédiée au projet qui prévoit les dispositions pour limiter au
maximum les nuisances sonores.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

X]

En phase chantier : les nuisances pourront étre occasionnées par les
opérations de démolition et de terrassements. Ces nuisances seront
temporaires et localisées a I'échelle des parcelles concernées.

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

De nouveaux éclairages seront mis en place pour le bon fonctionnement
interne de la résidence.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? D
Engendre-t-il des
rejets liquides ? I:'

Si oui, dans quel
milieu ?

Les eaux usées seront raccordées au réseaux de collecte publique.
Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle via un systéme de rétention et
d'infiltration.

Engendre-t-il des
effluents 2 D
Des déchets seront produit lors de la phase chantier : déchets inertes, déchets
non dangereux et inertes et déchets dangereux (produits amiantés). lls seront
Engendre-t-il la traités dans le cadre du chantier a faible nuisances imposant aux entreprises
production de de construction des objectifs de tri et de valorisation des déchets ou traités en
déchets non [ filieres spécialisées pour les déchets dangereux.

dangereux, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Les mesures destinées a réduire I'impact du projet sur I'environnement résident notamment dans :

- Le recours le plus possible a des matériaux éco-certifiés,

- La valorisation des déchets de chantier,

- L'anticipation de la réglementation environnementale 2020 seuil 2025,

- L'amélioration du systeme de chauffage et de production d'eau chaude par une solution sans gaz ou hybride (par exemple : des
pompes a chaleur),

- Une réflexion paysagere sera menée pour le choix des essences a mettre en ceuvre sur cette opération.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet vise au reaménagement et au renouvellement du site, pour que ce patrimoine puisse accueillir 88 nouvelles familles.
Les projets d'aménagements aux alentours prévoient d'ailleurs de créer des équipements et services supplémentaires
(commerces et creche), qui ne sont donc plus nécessaires dans le cadre de notre programme.

Notre programme permet d'augmenter la présence des plantations et d'offrir des espaces verts plus qualitatifs. A titre d'exemple,
le site actuel comprend 6350m?2 d'espaces verts, le projet propose 8307m2 soit environ 25% de plus.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

annexes supplémentaires :

- étude de pollution

- plan topo

- diagnostic géotechnique

- analyse commerciale et scolaire
- Détection des réseaux

- Faisabilité

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris La Défense le, 25/01/2023

T
. 5, Place Y™y
Signature 92083 *3( o8

e " “a, 7
52 369 RCS Nanterre
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Louis Ihéreault 1/20000
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Résidence Louis L’'Hérault — ARGENTEUIL (95)
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Photo 1 : vue depuis la rue Louis I’hérault (prise de vue : 31 janvier 2023)




Photo 2 : vue depuis la rue Louis I’hérault (prise de vue : 31 janvier 2023)
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Photo 3 : vue depuis la rue Louis I’hérault (prise de vue : 31 janvier 2023)
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Photo 4 : vue depuis l'intérieur de la résidence (prise de vue : 31 janvier 2023)




Photo 5 : vue depuis l'intérieur de la résidence (prise de vue : 31 janvier 2023)




31 janvier 2023)

vue depuis la rue du Poirier Fourrier (prise de vue :

Photo 6




Photo 7 : vue depuis I'intérieur de la résidence c6té rue du Poirier Fourrier (prise de vue : 31 janvier 2023)




Photo 8 : vue de la résidence c6té rue du Poirier Fourrier (prise de vue : janvier 2023)




ETUDE DE FAISABILITE - RUE LOUIS LHERAUD // RUE DU POIR.IER FOURRIER
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” V4

ETUDE DE FAISABILITE

Le projet se situe sur les parcelles BR113 et BR 112 de 15 522 m? et 855
m?. Elles sont longées par la rue Louis Lhéraut au nord et par la rue
Poirier Fourrier au sud.

II'y a aujourd’hui 6 immeubles des années 60 construits sur ces
parcelles, soit 235 logements. Des parking et espaces végétalisés
prennent place entre ces immeubles.

Quelques commerces vacants occupent le RDC du batiment F.

Le site longe des voies ferrées, ce qui représente une contrainte
sonore qui sera prise en compte dans la conception du projet.

La parcelle est aussi contigué avec quelques pavillons de faible
hauteur.

A I'échelle urbaine, le site se situe dans le quartier de Val d'Argent
sud, qui fait I'objet d'un grand projet d'aménagement. Véritable pdle
d'activité et d'emploi, Val d'Argent fait aujourd'hui face a un
important manque de petits logements.

Ce projet de renouvellement du tissu bati et de I'offre de logements
rentre pleinement dans cet objectif de requalification voulu par la
ville d'Argenteuil.

Le projet se dessine en 4 piéces urbanistiques répondant d'une part
aux besoins des habitants (typologie, services, espaces partagés, ...),
d'autre part au contexte environnant.

01 - La place : Espace de rencontre, la place offre une respiration
dans la densité bdtie. Les services de proximité ; café, créche, péle
santé, épicerie, s'ouvrent sur la place, créant ainsi une nouvelle
centralité. Au pied de la tour conservée, un jardin partagé viens
apportée une respiration végétale a l'ensemble.

02 - Le coeur d'ilot : Cette typologie bati accueille les plus grands
logements (T4 et T5). Il s'agit d'habitations familiales ouvertes sur
des jardins privés et collectifs.

Le rez de chaussé sur rue permet d'avoir des ERP ouvert vers la ville et
d'offrir un jardin en coeur d'ilot a la maison de santé.

03 - Le petit collectif : Allant du R+2 au R+4, ces immeubles en plot
s'ouvriront sur une venelle largement planté. Les espaces extérieurs
prennent majoritairement la forme de loggias et de terrasses. Le
batiment rehabilité pourront etre agrandi par une double peau sur
jardin venant agrandir la surface existante de I'immeuble.

Le RDC sur rue permet d'avoir des ERP ouvert vers la ville et d'offrir un
jardin en coeur d'ilot a la creche

04 - Le collectif : Ces immeubles répondent a un besoin de densité,
ils sont pensés comme des petits il6ts au volume fractionné. Les cours
interieurs, plutét minérales, renforcent le sentiment d'intériorité et
d'intimité malgré cette densité. lls permettent une protection vis-a-
vis des rails et des terrasses au sud. Le batiment existant réhabilité
sera agrandi par une double peau sur jardin venant agrandir la
surface existante de I'immeuble.

ETUDE DE FAISABILITE

SDP : 11 492m? Neuf et 7 675m? réhabilité et

337 m? d'ERP AN

Nbr lgts :

200 neuf+123 réhab =323

T1: 36 soit 11% <_

T2 : 92(77+15exi) soit 28%
T3 :121(44+77exi) soit 37%
T4 : 52 (26+26exi) soit 16%
T5: 22 (17+5exi) soit 8%

01 - Présentation l 1/1000

NOMADE ARCHITECTES

ARGENTEUIL - RUE LOUIS HERAULT

IN'LI

15/12/2022



TRAITEMENT DES RDC
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Lorsque les logements seront de plain pied, la mise en oeuvre
de seuils (sas d'entrée, bande plantée, loggia, ...) assurera
leur intimité.

ETUDE DE FAISABILITE

les nombreux espaces verts entre chaque batiment
offre une respiration et renforce I'identité du nouveau
quartier. Un parc sportif sera proposé pour donné au
quartier une nouvelle activité sportive de proximité.

Le projet intégre aussi des services de proximité. lls
participent d'une part a la qualité de vie des
habitants, animent la vie de quartier et limitent les
déplacements.

Ces surfaces doivent étre pensées comme des espaces

modulables et adaptables, qui pourront étre
facilement transformés en fonction des besoins.

02 - Schéma traitement des RDC

SERVICES PROPOSES

Local associatif : 337 m?

Parc sportif : 125m?
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PIECE 01 - ENTREE DE VENELLES

SDP -

2860 m? existants réhabilités

Nombre de logement -

Espaces libres -

Densité -
Typologie -
Granulométrie -

43

Arbres grandes hauteurs +

Traitement des RDC -

arcellaire

Lirnits

alignement d'arbres

Forte
R+10
T3:32 /T4:11

Parc en pied d'immeuble.

jardin privatif

ETUDE DE FAISABILITE

ARGENTEUIL - RUE LOUIS HERAULT

se a distance

ationnement

03 - entrée des venelles
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PIECE 02 - Coeur d'ilot

SDP - 5272 m? + 337m? d'ERP
Nombre de logement - 87
Espaces libres - Jardins plantés - Venelles piétonnes :
Densité - Moyenne
Typologie moyenne - R+3 et R+4 ‘
Granulométrie - T1:18/T2:27/73:14 /T4:15 /T5:13 |
Traitement des RDC - Logements sur jardin |

SERVICES PROPOSES :
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PIECE 03 - Petit collectif

SDP - 1569m? neuf dont (483m? ERP possible) +
3060 m?réhab

Nombre de logement - 37 + 50 réhabilités
Espaces libres - Jardins plantés - feuillages persistants -
Venelles

Densité - Moyenne
Typologie moyenne - R+2 a R+4
Granulométrie - T1:9 /T2:14+15 exi / T3:6+15exi /
T4:2+15exi /T5:1+5 exi

Traitement des RDC - Logements a RDC avec seuil

Logements a rdc e =
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PIECE 04 - Collectif

SDP
Nombre de logement

4 652 m? neuf + 1755 m? rehab

82 + 30 réhabilités

Cour sur dalle et jardins privés

Espaces libres
Densité

Typologie moyenne
Granulométrie
Traitement des RDC

Collectif R+6
Fragmentation des volumes et cour intérieure

- Feuillage caduc
Forte
R+5
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ESPACES EXTERIEURS

La requalification de ['il6t étudiée dans cette faisabilité
s'accompagne d'une réelle réflexion sur les espaces non batis.

La parcelle dispose d'espaces végétalisés généreux. Un jardin au
centre, desservit par des cheminements piétons et les pieds
d'immeuble plantés offrent des respirations dans la trame bdatie
dense et monotone. Cependant, le stationnement occupe une
place prépondérante dans I'aménagement de l'espace et les
pieds d'immeubles et espaces résiduels sont de faible qualité.
D'une maniére générale, il semble que les espaces verts
extérieurs sont peu ou pas utilisés car peu qualifiés.

Des pieds d'immeuble peu qualifiés Des beaux arbres a conserver

Ce constat nous a conforté sur l'idée de proposer des piéces
d'aménagement offrant des échelles et typologies variées mais
aussi des espaces extérieurs clairement définis pouvant répondre
a des usages différents : de la placette, minérale et ouverte sur la
ville aux jardins privés, en passant par les venelles et jardins
partagées. Qualifier ces espaces c'est s'assurer de leur
appropriation et de leur acception par les habitants.

La réalisation de parking en sous-sol, permettra de densifier le
bati, offrant ainsi plus de logements sans impacter la surface des

espaces verts.

Situation actuelle

I Hc!l double fonction ~__

Espaces verts 6350 m? i Stationnements en surface:

Espaces de stationnement 1904 m?2 ' -850 places
-4 places dépose minnute

Projeté |

Abords 5218051 stationnements en souterrain:

Cour ERP 41979 _ Environ 290 places

Emprise 5549,48 !

Jardins partagés 3 864,83 |

Jardins privés 1635,05 3

Mai 519,59 !

Parc sportif 125,13 : \\

Parking extérieur 850,98 i \\\

Parking souterrain 7 261,85 | \

Voirie 1566,07 i :] Emprise parkings souterrain ~
|

25 001,71 m?

- Espaces verts pleine terre (hors voirie): 6 133,7 m?
- Espaces verts sur dalle (> ou = 50 cm de terre) : 2174 m?

ETUDE DE FAISABILITE

_» Cheminement depuis les halls vers
les batiments existants

7/, Double niveau de parking souterrain

07 - Plan Masse (l\ 1/1000
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TABLEAU DE SURFACES RECAPITULATIF & GRANULOMETRIE - ARGENTEUIL

ETUDE DE FAISABILITE

08 - Tableau de surface

ETAGES LOT 1 LOT 2 LOT 3 LOT 4 TOTAL
EMPRISE  SDP ADMI SHAB EMPRISE SDP SHAB EMPRISE SDP SHAB EMPRISE SDP SHAB EMPRISE SDP SHAB
LGTS NEUF 0 0 0 1748 1224 1138 691 483,7 450 1319 923 859 3758 2631 2446
RDC LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 720 612 544 390 351 321 1437 1223 1085
ERP 0 0 0 355 337 - 0 - 0 0 0 355 337 -
R+1 LGTS NEUF 0 0 0 1901 1521 1414 601 481 447 1319 1055 981 3821 3057 2843
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 720 612 544 390 351 321 1437 1223 1085
R+2 LGTS NEUF 0 0 0 1693 1354 1260 601 481 447 1211 969 901 3505 2804 2608
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 720 612 544 390 351 321 1437 1223 1085
R+3 LGTS NEUF 0 0 0 1125 900 837 154 123 115 827 662 615 2106 1685 1567
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 720 612 544 390 351 321 1437 1223 1085
R4 LGTS NEUF 0 0 0 341 273 254 0 0 0 719 575 535 1060 848 789
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 720 612 544 390 351 321 1437 1223 1085
R4S LGTS NEUF 0 0 0 0 0 0 0 0 0 585 468 435 585 468 435
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
R+6 LGTS NEUF 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
R+7 LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
R+8 LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
R+9 LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
R+10 LGTS EXI 327 260 220 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 260 220
LGTS NEUF 0 0 0 6808 5272 2047 1569 5980 4652 4326 14835 11492 10688
TOTAL LGTS EXI 3597 2860 2420 0 0 0 3600 3060 2720 1950 1755 1605 9147 7675
ERP 0 0 0 355 337 - 0 0 - 0 0 0 355 337 -
3597 2860 2420 7163 5609 4903 5647 4629 4179 7930 6407 5931 24337 19504 17433
GRANULOMETRIE LOGEMENTS NEUFS GRANULOMETRIE LOT 2 NEUF
Granulo Total T1 T2 T3 T4 15 Granulo Total T1 T2 T3 T4 T5
Pourcentage 18% 38% 22% 13% 9% Pourcentage 10% 24% 18% 24% 24%
Nombres 200 36 77 44 26 17 Nombres 87 18 27 14 15 13
Surface moy. 27 43 63 78 93 Surface moy. 27 43 63 78 92
SHAB 10688 962 3313 2779 2031 1603 SHAB 490 1177 882 1177 1177
GRANULOMETRIE LOGEMENTS EXISTANTS REHABILITES GRANULOMETRIE LOT 3 NEUF
Granulo Total T1 T2 T3 T4 15 Granulo Total T1 T2 T3 T4 15
Pourcentage 0% 12% 63% 21% 1% Pourcentage 16% 42% 24% 12% 6%
Nombres 123 0 15 77 26 5 Nombres 32 9 14 6 2 1
Surface moy. 42 55 66 74 Surface moy. 27 43 63 78 92
SHAB vérif. 0 809 4249 1416 270 SHAB 233 613 350 175 88
existant T1 T2 T3 T4 T5 GRANULOMETRIE LOT 4 NEUF
Lot 1 batF 32 11 Granulo Total T1 T2 T3 T4 T5
Lot 3 bat A 15 15 15 5 Pourcentage 6% 36% 36% 15% 7%
Lot 4 batB 30 Nombres 82 10 36 25 8 3
Surface moy. 27 43 63 78 92
TOTAL LGTS 323 36 92 121 52 22 SHAB 4326 260 1558 1558 649 303
répart neuf+exi 100% 11% 28% 37% 16% 7%
GRANULOMETRIE LOGEMENTS DEMOLIS
Total T1 T2 T3 T4 15
112 0 1 82 1 28 112
285

NOMADE ARCHITECTES
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LEGENDE

Batiment existant

| Batiment démoli

,,,,,,,,,,,,,,,

Batiment en construction

Batiment construit

Batiment existant réhabilité

Nombre de relogements

Démolition des garages et maisons
création de 12 logements + ERP de 355

3T1, 312, 2T3, 2T4, 2T5 (630m? SHAB)

PHASE 2

démolition de 10 logements

création de 36 logements
6T1, 172, 7T3, 7T4, 5T5(2221m? SHAB)

2 logements disponibles apres déménagement

T démolition de 30 logements
L J création de 29 logements
! ! 6T1,10T2, 4T3, 5T4, 4T5(1801m?* SHAB)
| I 3
- 6 logements disponibles apres déménagement

,,,,,,,,,,

2 logements disponibles apres déménagement

09 - Proposition phasage
IN'LI

PHASE

2 démolition de 32 logements
5 création de 32 logements
! 9T1, 1472, 6T3, 2T4,1T5 (1459m? SHAB)

3 logements disponibles apres déménagement

=
|
|
|

-0 logement disponible apres déménagement
|

2 logements disponibles apres déménagement

PHASE 5

PHASE 6

,,,,,,,,,

= 1 démolition de 40 logements

création de 82 logements
10T1, 3672, 25T3, 874, 3T5(4326m? SHAE

1 création de 200 logements
| démolition de 112 logements
! rehabilitation de 123 logements

82 logements disponibles

NOMADE ARCHITECTES
15/12/2022
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PIECE 10 - Résidentialisation proposition 1

- Parcelles retrocédées a la ville
- Voiries privées

Jardins partagés U
- Jardins privés
10 - residentialisation 1@ 1/1000 NOMADE ARCHITECTES

ETUDE DE FAISABILITE
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- Phase 4 : démolition de 32 logements et construction de 32 logements
- Phase 5 : démolition de 40 logements et construction de 82 logements
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- Le recours le plus possible à des matériaux éco-certifiés,
- La valorisation des déchets de chantier,
- L'anticipation de la réglementation environnementale 2020 seuil 2025,
- L'amélioration du système de chauffage et de production d'eau chaude par une solution sans gaz ou hybride (par exemple : des pompes à chaleur),
- Une réflexion paysagère sera menée pour le choix des essences à mettre en œuvre sur cette opération.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Ce projet vise au réaménagement et au renouvellement du site, pour que ce patrimoine puisse accueillir 88 nouvelles familles. Les projets d’aménagements aux alentours prévoient d'ailleurs de créer des équipements et services supplémentaires (commerces et crèche), qui ne sont donc plus nécessaires dans le cadre de notre programme.

Notre programme permet d'augmenter la présence des plantations et d'offrir des espaces verts plus qualitatifs. A titre d'exemple, le site actuel comprend 6350m² d'espaces verts, le projet propose 8307m² soit environ 25% de plus.
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