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PROJET IMMOBILIER DE LOGEMENTS ET COMMERCES 
LES LOUVRAIS – RUE HENRI DUNANT A PONTOISE (95) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue état existant, Street View 

Vue indicative depuis l’avenue Henri Dunant, MARINA PROJETS & ARCHITECTURE 
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ANNEXE 2 : JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS  
 
Extrait du Cerfa et de l’annexe obligatoire n°2 : « Si le projet fait l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux I et II de l’article R.122-2-1 du code l’environnement 
(clause filet), la décision administrative soumettant le projet au cas par cas. » 
 
Cette décision n’est pas jointe puisque que la procédure d’examen au cas par cas est nécessaire au titre des catégories 39.a) (construction de 10 000m² ou plus de SdP mais dont l’emprise 
au sol est inférieure à 40 000m²) et 41.a) (aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus) du tableau annexé au R.122-2 du code de l’environnement, dont un extrait figure 
ci-après, et non au titre de la « clause filet ».  
 

CATÉGORIES de projets PROJETS soumis à évaluation environnementale PROJETS soumis à examen au cas par cas 

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains 

39. Travaux, 
constructions et 

opérations 
d'aménagement. 

a) Travaux et constructions créant une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du 
code de l'urbanisme supérieure ou égale à 40 000 m² dans un espace autre que : 

- les zones mentionnées à l'article R. 151-18 du code de l'urbanisme, lorsqu'un plan 
local d'urbanisme est applicable ; 

- les secteurs où les constructions sont autorisées au sens de l'article L. 161-4 du 
même code, lorsqu'une carte communale est applicable ; 

- les parties urbanisées de la commune au sens de l'article L. 111-3 du même code, 
en l'absence de plan local d'urbanisme et de carte communale applicable ; 

a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R. 
111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du 
même code supérieure ou égale à 10 000 m² ; 

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal à 10 ha  

c) Opérations d'aménagement créant une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 
du code de l'urbanisme supérieure ou égale à 40 000 m² dans un espace autre que : 

- les zones mentionnées à l'article R. 151-18 du code de l'urbanisme lorsqu'un plan 
local d'urbanisme est applicable ; 

- les secteurs où les constructions sont autorisées au sens de l'article L. 161-4 du 
même code, lorsqu'une carte communale est applicable ; 

- les parties urbanisées de la commune au sens de l'article L. 111-3 du même code, 
en l'absence de plan local d'urbanisme et de carte communale applicable.  

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, 
ou dont la surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou 
l'emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du même code est supérieure ou égale à 
10 000 m². 

[…]   

41. Aires de 
stationnement 

ouvertes au public, 
dépôts de véhicules et 

garages collectifs de 
caravanes ou de 

résidences mobiles de 
loisirs. 

 a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus. 

 
b) Dépôts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de 
loisirs de 50 unités et plus. 
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ANNEXE 3 : PLAN DE SITUATION  
 
 
 
 
 
 
 
 

Partie zoomée sur la page suivante 
 
 
 
 
 
 

Localisation indicative du projet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail, Photos aériennes, Limites administratives 

 
 
Le site du projet est rue Henri Dunant à Pontoise sur les parcelles occupées par le centre commercial « Les Louvrais ».   
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Source : Géoportail, Photos aériennes 

  Site du projet  
  



Examen au cas par cas - Projet immobilier Les Louvrais rue Henri Dunant à Pontoise – Annexes obligatoires 

7 

Parcelles cadastrales 
 
 
 
 
 
 
Le projet se développe sur une partie de la parcelle cadastrale n°AW221.  
La surface du terrain est de 8 230m².  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Cadastre.gouv  
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ANNEXE 4 : LE PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT 
 
Vue 3D Google Earth 
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Source des photos : Google Street View, juillet 2022 et mai 2015 pour la n°8 
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ANNEXE 5 : LE PROJET 
 
 
Plan Masse 
 

 
 

Source : MARINA PROJETS & ARCHITECTURE, décembre 2022 
 



Examen au cas par cas - Projet immobilier Les Louvrais rue Henri Dunant à Pontoise – Annexes obligatoires 

13 

Perspectives indicatives depuis la rue Henri Dunant  

 

 

Source : MARINA PROJETS & ARCHITECTURE, décembre 2022 
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Perspective indicative depuis le Chemin de Chars 

Perspective indicative depuis la place de la Paix 

Source : MARINA PROJETS & ARCHITECTURE, décembre 2022 
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ANNEXE 6 : LE PLAN DES ABORDS DU PROJET  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Site du projet 

 
 
 
 

Source : IAU mode d’occupation du sol, 2017  
 
 
 
 
 
 
 
Le mode d’occupation du sol (MOS) de l’Institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’Ile de France, mis à jour en 2019, recense le site du projet dans la catégorie « activités » en raison des 
commerces existants ou qui ont existé sur le site.  
Les environs immédiats du site sont plutôt occupés par de l’habitat collectif et individuel. Des équipements et des espaces ouverts artificialisés sont également présents.  
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ANNEXE 7 : LES ZONES NATURA 2000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail,  
Esri World Topographic Map,  

Natura 2000 
 

 
 
 
 
 
 
La zone Natura 2000 la plus proche correspond aux sites des chiroptères du Vexin français à Chars à environ 15 km au nord. Il s’agit d’un site recensé au titre de la directive habitats. Ce site 
s’étend sur une superficie totale de 22,3 hectares.  
Le site « directive oiseaux » le plus proche est situé à environ 19 km au sud, il s’agit de la pointe aval de l’Ile Saint Denis appartenant à l’ensemble des « Sites de Seine de Denis » dont la 
superficie est de 1 157 hectares.  
Au regard des distances séparant le site du projet de ces sites Natura 2000, il n’y aura pas d’impact sur ces zones.  

Forêts picardes : massif des 
trois forêts et bois du Roi à 

environ 22 km 

Site Natura 2000 – directive 
habitats FR1102013 

Carrière de Guerville à 
environ 25 km 

LOCALISATION 

INDICATIVE DU SITE  

Site Natura 2000 – directive 
habitats FR1102015 

Sites chiroptères du Vexin 
français à Chars à environ 

15 km 

Site Natura 2000 – directive 
habitats FR1100797 

Coteaux et boucles de la 
seine à environ 23 km 

Sites de Seine-Saint-Denis 
Pointe Aval de l’Ile Saint 
Denis à environ 19 km 


