
24/04/2023

02/05/2023
F01123P0087





























Examen au cas par cas - Projet immobilier, 157/161, avenue Jean Jaurès à Aubervilliers – Annexes obligatoires 

4 

Annexe 2 : La justification de la procédure d’examen au cas par cas  
 
Extrait du Cerfa et de l’annexe obligatoire n°2 : « Si le projet fait l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux I et II de l’article R.122-2-1 du code 
l’environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet au cas par cas. » 
 
Ce document et cette annexe ne sont pas nécessaires puisque que la procédure d’examen au cas par cas est nécessaire au titre de la rubrique 39.a) du tableau annexé au 
R.122-2 du code de l’environnement et non au titre de la « clause filet ».  
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Annexe 3 : Le plan de situation 
 

 
 
 
 
 

Partie zoomée sur la page suivante 
 
 
 
 
 
 

Localisation indicative du projet 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Géoportail, Photos aériennes,  
Limites de communes 

 
 
 
 
Le site est localisé dans la partie est du territoire d’Aubervilliers, en limite avec la commune de Pantin. Il se situe aux numéros 157 à 161 de l’avenue Jean Jaurès à Aubervilliers 
et le site bénéficie également d’un accès direct depuis la rue de la Motte.  
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Site de projet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source cartographique : Géoportail,  
Photos aériennes 

 
 
 
Le site du projet est occupé par des entrepôts, des espaces de stationnement, des commerces de types garages automobiles.  
  

Cimetière de Pantin 

ZAC du Fort 
d’Aubervilliers 
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Parcelles cadastrales  
 
 
Le projet se développe sur les parcelles cadastrales suivantes : 
AS 83, 100 et en partie sur la parcelle AS 107  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source cartographique : Cadastre.gouv 
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Annexe 4 : Le projet dans son environnement 
 
Vue 3D Google Earth,  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Cimetière de Pantin 

ZAC du Fort 
d’Aubervilliers 
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Source des photos et de la carte : Géoportail et Google Street View, juillet 2022 
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Source des photos : Google Street View, juillet 2022 
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Source des photos : Google Street View, juillet 2022 

 
 
 
 
 
 
 
 

Bâtiment existant en partie  
conservé et réhabilité 
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Annexe 5 : Le projet 
 
Plan Masse 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source: DGM & Associés, mars 2023 
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Perspective indicative vue depuis l’avenue Jean Jaurès 
 
 
 
 
 

Coupe de principe 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Perspective indicative vue depuis la rue de la Motte 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source: DGM & Associés, mars 2023 
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Annexe 6 : Le plan des abords du projet  
 
Mode d’occupation des sols simplifié 2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source cartographique : IAU mode d’occupation du sol, 2021 

 
 
 
 
Le mode d’occupation du sol de l’Institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’Ile de France, mis à jour en 2021, recense le site du projet dans la catégorie « activités » en raison 
des activités liés au garage automobile existant.  
Les environs immédiats du site sont occupés par de l’« d’habitat collectif », des « activités », des « équipements » et des « espaces ouverts artificialisés ». Ces derniers 
correspondent notamment au cimetière Parisien de Pantin à l’Est et le Fort d’Aubervilliers au Nord-Est. Plus au nord de l’« habitat individuel » est également présent ainsi 
que des zones de « Chantiers » en raison des travaux dans la ZAC du Fort d’Aubervilliers.   

Site du projet 
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Annexe 7 : Les zones Natura 2000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source cartographique : Géoportail, Esri World Topographic Map,  
Natura 2000 

 
 
 
 
 
 
La zone Natura 2000 la plus proche est celle du Parc départemental Georges Valbon à La Courneuve à environ 2,7 km à vol d’oiseau au nord. Ce site appartient à l’ensemble 
des « Sites de Seine Saint Denis » recensé au titre de la directive Oiseaux. Cet ensemble s’étend sur une superficie totale de 1 157 hectares.  
Le site directive habitats le plus proche est situé à 17,7 km à l’est. Il s’agit du « Bois de Vaires-sur-Marne » et s’étend sur une superficie d’environ 97 hectares.  
 
Au regard de la distance séparant le site du projet de ces sites Natura 2000, et des axes de transports structurants (A86, A1, N186, voies ferrées...), il n’y aura pas d’impact 
sur ces zones.  

Localisation du site du projet 

Zone Natura 2000 directive « Oiseaux » 

Zone Natura 2000 directive « Habitats » 

Sites de Seine-Saint-Denis numérotés 1 sur le plan dont le 
plus proche est Le Parc Départemental Georges Valbon à 

La Courneuve à environ 2,7 km 

Site Natura 2000 – directive habitats 
FR1100819 

Bois de Vaires-sur-Marne à environ à 
environ 17,7 km 
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