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DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES
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Egaliee

Frateraisd

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de |I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de 'écologie,
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez téelécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien EJ"

Cadre réservé  I'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception QEIQWEQZBJ g

N° d'enregistrement : FO1123P0107

(I Intitulé du projet

Construction d'un parc d'activités composé de trols batiments au sein de la zone d'activités des Beaux Soleils a
Osny dans le Yal-d'Oise (35)

Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique
Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Deénomination Raison sociale

SCCV OSNY BS

N® SIRET Type de sociéte (SA, SCI...)
S m B B e AR NS B0k

Représentant de la personne morale : () Madame (] Monsieur

Nom Prénom(s}

BOUTHORS Christophe

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
danz ce formulaire, Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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LIl Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant
du projet

Caractéristigues du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie l

N’ e caidgorie ot scuS-catigone (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Catégorie n"38, a) Travaux et | Surface de plancher (SDP) du projet: 11 800 m?
construction qui créent une Emprise au sol: 9 278 m?

surface de plancher au sens de |Terrain d'assiette: 26 014 m?

l'article R. 111-22 du code de
[urbanisme ou une emprise au

|

31 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
I et Il de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

O oui [ Nen

3.2 Le projet fait-il I'objet d’une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-21 ?

] oui [ Non

LIl Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulairs,

41 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le terrain concerné est de 26 014 m*,
Le projet prévoit de démalir les constructions présentes actuellement. Ces batiments ont hébergés un centre de
formation mais celui-ci n'est plus en activité,

Le projet consiste en la reconstruction d'un parc d'activités composé de trois batiments. Les batiments seront
divisés en plusieurs lots. Des bureaux et des zones d'activités seront aménageés pour chague lot. Les activites
exercées sur site seront diverses (hors ICPE).

Il sera constitué d'un parking non ouvert au public de 191 places pour les voitures et 35 emplacements pour les
vélos. |l permettra d'accueillir les salariés des 3 batiments ainsi que les éventuels visiteurs.

Les toitures des trois batiments seront partiellement revétues de panneaux photovoltaiques (& minima 30%).
Une étude de faisahbilité est en cours pour évaluer la surface exacte.
Des espaces verts sont prévus et recouvreront 6 214 m® (soit 24% des emprises du terrain).

4.2 Objectifs du projet
Le projet s'inscrit au sein du Plan Local d'Urbanisme d'Osny, dans une zone urbaine a vocation d'activités. La ZAC
de la Préfecture a été créée le 16 décembre 1968 et a été supprimée par délibération du 14 avril 2015 du Conseil
Communautaire de la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise,
L'implantation d'un parc d'activités s'inscrit donc dans la politique d'urbanisme de la ville. Aprés la demolition d'un
centre de formation plus utilisé et dont les batiments datent des années 1970, le projet prévait la construction de
trois batiments composés de bureaux et de zones d'activités,
Des panneaux solaires sont prévus sur la surface des toits,

De plus, le projet s'attachera a respecter le terrain naturel en limitant les déblais et remblais.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Le phasage du chantier est prévu sur une durée totale de 18 mols (démolition de l'ancien batiment et construction
du nouveau bati),

Le calendrier prévisionnel prévoit un début des travaux de démolition au premier trimestre 2023, pour une durée
d'environ 6 mois, puis 12 mois de construction (soit une durée totale du chantier de 18 mois).

Il sera organisé en corps d'état séparés,

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Trois batiments sont prévus au sein du projet.Le batiment A, d'une hauteur d'environ 10,30 m, est composé au
rez-de-chaussée (RDC) d'une zone d'activité/entrepét et d'un sanitaire PMR pour le personnel. A I'étage, il sera
composé d'une zone de bureaux liée 4 I'activité principale, d'une zone daccueil et d'un sanitaire PMR pour le
personnel.

L'etage est accessible de plain pied par la zone de parking.

Le batiment B, d'une hauteur d'environ 10 m, est composé au RDC d'une zone d'activité/entrepdt, d'une zone
d'accueil et d'un sanitaire PMR pour le personnel. A I'étage, une zone de bureaux lige a I'activité principale est
présente.

Le batiment C, d'une hauteur d'environ 10 m, est composé au RDC d'une zone d'activité/entrepét, d'une zone
d'accueil et d'un sanitaire PMR pour le personnel. On refrouve a I'étage une zone de bureaux lide & I'activité
principale.

Au niveau des accés, afin de minimiser la géne pour la circulation publique, une desserte unique entrée/sortie pour
les véhicules légers (visiteurs et personnel) et pour les poids lourds est positionnée sur la rue des Beaux Saleils.
Cet accés reprend 'emplacement de l'accés existant .

Cet accés qui suit la pente naturelle du terrain distribue une zone de parking et deux cours de services,

La surface de pleine terre concerne 24% de la surface du terrain.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
@ La decision de 'autorité chargee de l'examen au cas par cas devra étre jointe au{x) dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet sera soumis a:

- Demande de permis de démolir (accordée le 14/12/2022) ;

- Demande de permis de construire ;

- Procédure Loi sur I'eau (déclaration) ;

- Demande d'agrément lle-de-France (accordée |e 28/04/2023).
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

i . | = Q 278 m?
ggr;a:e d'emprise au so 1 E00

Nombre total de places de parking = 191
Nombre d'emplacements vélos = 3314 i

Surface d'espaces verts en pleine terre =

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d'implantation

22 Rue des Beaux Soleils

Numéro Vaoie :

Lieu-dit :

Localite : OnY

Cud&pustal:_.,g, 2= el 1D Ceder: o B0

Coordonées géographiques
Long ok & ¢ L B4 S B w4 B« L Bl Bl

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12",13°, 22°, 32", 33", 34°, 35°, 36°, 37°, 38", 43°
a), b) de I'annexe & l'article R, 122-2 du code de I'environnement
Polnt:de:départ : Long. ;82 a4 28080V Je0 ST M et 200 20 SR T 2 0L T RS

' " ° 1 L]

Point:de-d'amivde s long,: e o M o v b o ot Thabeta e SRR s e B 0 T ae 2 i N a

Communes traversées :

Précisez le document d’'urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme Commune d'Osny, Val d'Oise (95) : zonage Ulc1 (zone urbaine & vocation d'activité - Les
Beaux Soleils)

O Joignez a votre demande les annexes n®2 a 6.

4.7 S'agit-il d’'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
] Oui [ Nen

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d’une évaluation
environnementale ?

O ouwi O Non

[1] Pour Moutre=-mer, voir notice explicative,




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

!

Sl Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

(D Afin de réunir les informations nécessaires paur remplir le tableau ci-dessous, vous pouves vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a l'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chague direction régionale.

Le site Internat du ministére de Menvironnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le farmulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/lLaquelle ?
L'sire d'étude ne se situe dans aucune ZMIEFF. Les ZNIEFF les plus
proches sont localisées sur les communes avolsinantes de la zone
Dans une zone naturelle d'étude. Il s'agit de deux ZNIEFF de type | "Marais de Boissy-
d'intérét écologique, 0 I'Aillerie” (& environ 3 km) et de la "Vallée de Cléry et Ravine des
faunistique et floristique de Molues" {4 4,5 km).
type | ou Il (ZNIEFF) 7
Le projet n'est pas situé en zone de montagne.
En zone de montagne 7 O
Aucun arrété de protection de biotope n'est présent au droit de l'aire
d'étude ni & proximité. Le plus proche se trouve a environ 20 km au
Dans une zone couverte par Sud-Ouest de la zone d'étude . Il s'agit du site "Le bout du
un arrété de protection de 1 | = [monde" (FR3B00DOS).
| biotope ?
Le projet n'est pas sur une commune littorale.
Sur le territoire d'une | ' -
commune littorale 7 | 8
D tonal Aucune réserve, ni nationale, ni regionale, ni biologique dirigée ou
Shel part hatana), un intégrale ne se trouve au droit de l'aire d'étude, ni & proximité. La
parc: naturel mann, una réserve la plus proche se trouve 4 13,2 km & 'Ouest. |l s'agit de la
réserve naturelle (nationale 0 réserve naturelle nationale des "Etangs et rigoles
ou régionale), une zone de d'Yveling" (FR3600184). Aucun parc naturel ne concerne la zone
conservation halieutique ou d'étude. Le plus proche est le Parc Naturel Régional "Vexin
un parc naturel régional ? Frangais® (FR8000030), la commune étant limitrophe au parc.




Le projet se situe-t-il : Oui | Nen Laqualr'LaqualI;d:?Hm 56 :
Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) du
ey Val-d'Oise a été approuvé le 30 septembre 2022, Le projet se situe
ﬁ:::: ;?;:tggap:::;:t?on hors des niveaux sonores identifies.,
du bruit, arrété ou le 5 O |
cas échéant, en cours
d'élaboration ?
D bl fist Le projet ne se situe pas aux abords d'un bien inscrit au patrimoine
anls kel m;::r; . mondial ni de sa zone tampon, le plus proche se trouvant & 24 km. Le
patrimoine mondial ou sa site d'étude se trouve & proximité de plusieurs monuments historiques
Zone tampon, un monument | mais n'est pas compris dans les périmétres de protection aux abords
h'sm”q'}'ﬁ ou ses E‘t,mrds de ceux-ci. Le projet n'est pas non plus dans le périmétre d'un site
ou un site patrimanial patrimonial remarquable, le plus proche se trouvant & 500 m.
remarquable 7
Le site se trouve en dehors des enveloppes d'alerte de zones
humides. |l se situe & 170 m d'une zone humide probable (classe B).
Il & été réalisé une étude de délimitation des zones humides dans le
Dans une zone humide ayant ol ® cadre d'un pré-diagnostic écologique (passage Ecosphére 23
fait I'objet d'une délimitation ? * |septembre 2022). Cette étude, annexée au présent cas par cas,
\conclut & I'absence de zones humides sur le site d'étude.
Dans une commune couverte Le commune de Osny est concemnée par un PPRN Risque de
par un plan de prévention des Mouvement de terrain (affaissements et effondrements - cavités
risques naturels prévisibles ) |souterraines hors mines).
{PPRM) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Le PPRN est approuve.
Si oui, est-il prescrit ou 2 o
approuve ? = oo
Aucun site et sol polluég (BASIAS - BASOL) n'est recensé au niveau
de |la zone d'étude. Une étude de pollution des sols a été réalisé et est
annexée au dossier (2022.12.02 - OSNY BS - Rapport poliution). Le
| Dans un site ou sur des sols 0 7 rapport conclut gue “les anomalies/contaminations relevées au sein
pollués 7 des matériaux sus-jacents, ne se sont pas ou trés peu propagees en
profondeur. Aucun risque sanitaire n'est a craindre pour les personnes
amenées a fréquenter le site."
Le projet se situe dans la Zone de Répartition des Eaux (ZRE) Albien. |
Etant donné la profondeur de la ressource (environ =400 m), le projet
'est &,
Dans une zone de répartition @ | O e sl
des eaux ?
Le projet est situé en dehors de toute Aire d'Alimentation de Gaptagé N
. {AAC). Plusieurs AAC sont situées proches de la commune, la plus
E;T:&ZE?:;;?E;:EE o {proche étant I'AAC de Boissy-Montgeroult 1 & environ 4km du projet.
captage d'eau destiné 2 la 0 |
consommation humaine ou
d'eau minérale naturelle 7
Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. Le plus proche se trouve
4 2 km a 'Est. il s'agit du parc du chateau de Marcouville,
Dans un site inscrit ? g | ®
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Le projet se situe-t-ll dans .
ou A proximité QOul | Non Lequel et a quelle distance 7

Aucun site Natura 2000 ne se trouve & proximité du projet. Le plus
proche est situé 25 km au Sud-Ouest. Il s'agit de la Z8C "Carriére de
Guerville" (FR1102013),

D'un site Matura 2000 7 O =
Le projet ne se situe pas dans un site classé. Le plus proche se trouve
a2 km a I'Est. |l s'agit du chateau de Marcouville,

D'un site classé ? (]

[ Caractéristiques de |'impact potentiel du projet sur l'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

; De quelle nature ? De quelle importance ?
| ?
Eismioas potantiallas S8 GuE T HoN Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le parc d'activités sera relié au réseau d'eau potable de la ville
d'Osny pour environ 120 salariés du site. On estime |leur
Engendre-t-il des consommation individuelle d'eau & SLJjour.
prélevements d'eau 7
Si oui, dans que| © 0
milieu ?
La seule modification possible concerne 'apport d'eau a la nappe par
. . infiltration aux travers des ouvrages d'infiltration du projet. De plus,
Impliquera-t-il les zones de parking seront traitées avant rejet.
des drainagesfou
des modifications Q| @
prévisibles des masses
g d'eau souterraines ?
o Il n'y aura pas d'évacuation de terre. En effet, un équilibre sera mis
= en place pour les terres de remblais et de déblais.
Est-il excedentaire en
rmatériaux ? 0|
) o Le projet importera des matériaux pour la construction des trois
Est-il déficitaire en [] |nouveaux batiments.
matériaux ?
Sl oui, utilise-t-il les I Le projet étant & I'équilibre sur les déblaisfremblais, il ne nécessitera
ressources naturelles 0 pas dimporter des terres de 'extérieur pour réaliser les
du sol ou du sous-sol ? terrassements,
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incldences potentisiiss Qui | Non Appréciez sommairement I'impact potentiel
[ EALil an adéduation Le projet est en adéquation avec les ressources disponibles et les
BB aiadies res;.'-urcas équipements d'alimentation en eau potable/assainissemnent.
disponibles,
les équipements CA B |
i d’alimentation
@ |eneau potable/
assainissement ?
Est-l susceptible Le pré-diagnostic réalisé par Ecosphere (23/09/22): absence
d'entrainer des ;d'en;au:-t au niveau floristique, présence de batiments et ruut_as_des
perturbations, des lannées 1970 et d'une végetation spontanée. AL:I ni'n.:rea.u faunistique,
dégradatlunsl e des espéces d'oiseaux protégées des parcs et jardins sont
el 0 | = |présentes, comme |e Moineau domestigue (présent) ou
dﬁ‘wf_“’l‘" d'fa la : potentiellement présents : le Verdier d'Europe (vulnérable),
biodiversit¢ existante : 'Accenteur Mouchet (quasi menace). Au niveau herpétofaune,
faune, flore, habitats, i I'Orvert fragile et le Lézard des murailles sont potentiellement
continuités écologigues 7 présents. -
Si le projet est situg Le site d'étude n'est pas dans ou a proximite d'un site Matura 2000,
dans ou & proximité
£ | d'un site Natura 2000,
2 | estil susceptible
S | davoir un impact sur I WE T
@ | un habitat / une espéce
£ | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Donneges
du site 7
La zone d'étude est longée par un corridor boisé, Dans le rapport
: d'Ecosphére, les liens fonctionnels entre |e corridor boisé contigu et
Engendr&t—_ﬂ la l'aire d'étude sont trés limités, voire inexistants. En effet, compte tenu
consommation _  |de leur caractére anthropique, les habitats de 'aire d'étude ne
d'espaces naturels, L] | & |participent pas au fonctionnement écologigue du coteau boisé.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune d'Osny est globalement concernée par le risque
“Transport de matiéres dangereuses” en raison de canalisations de
) gaz naturel. De plus, un conduit d'hydrocarbures passe sur les
Est-il concerné communes situées au sud du projet, soit & environ 1,2 km.
par des risques L1 | [ |Le projet n'y est pas particulirement exposé.
technologiques 7
La commune est concernée par le risque de mouvements de terrain
et exposé moyennement a des risques de retrait-gonflement des sols
o argileux.
2 Est-il concerné par des Bl 0 Le site présente une sensibilité faible au risque de remontée de
ﬁ risques naturels 7 ~ |nappe.
Selon 'étude de pollution des sols, aucun risque sanitaire n'est a
_ . |craindre pour les personnes amenees a fréquenter le site.
| Engendre-t-il des | @
| risques sanitaires 7
Est-il concerné par des | Les activités n'engendrerent pas de risque sanitaire.
risques sanitaires 7 0| &
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De quelle nature ? De quelle importance 7

Incidences potenti
Rateriinten Sl Nop Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le chantier aura trés peu d'incidences sur la voie publique. En effet,
en phase travaux, les engins seront stationnés dans la zone de
: construction. Une charte chantier sera mise en place pour la
Engendre-t-il des démalition et la construction afin de limiter les nuisances.
déplacements/des ] | O |Le projet est un parc d'activités, ce qui implique des déplacements
trafics 7 liés a l'activité méme et aux salariés,
Au niveau des voitures, au vu du nombre de places de
stationnement, an peut estimer un flux de 150 a 200 déplacements/].
Seul le chantier sera source de bruit, notamment lors des
2 démolitions. La démalition et la construction seront faites dans le
Estil source de bruit 2 | = | = |cadre de la démarche BREEAM et d'une charte chantier.
Est-il concerné par des | Seul le chantier sera source de bruit, notamment lors des
nuisances sonores 7 & O démolitions. La démolition et la construction seront faites dans le
cadre de la démarche BREEAM et d'une charte chantier,
. 0| @
E Engendre-t-il des
0 odeurs ?
2 .
5 | Est-ll concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | [
) Les batiments ne présenteront pas de sous-sol. Il n'y aura pas non
) plus de fondations profondes.
Engendre-t-il des 0| ®
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? e I I
: Au niveau des batiments, en comparaison avec l'actuel, un batiment
Engendre-t-il des 0 en plus sera présent mais il sera moins élevé. On peut donc
emissions lumineuses 7 supposer que les émissions lumineuses seront identiques.
Est-il concerné Les émissions lumineuses extérieures seront dirigées vers le sols
par des emissions 0 pour respecter la faune et |a flore,
lumineuses ?
En phase chantier, harmis la circulation temporaire engendrée, les
travaux ne seront pas source d'émissions dans ['air.
Engendre-t-il des rejets B '
dans |'air 7 |i =
£ |
-a
£ Il engendre des rejets liquides d'eau pluviales et des rejets a débit
] Y ; 0 régulé vers le réseau pluvial qui traverse le site. Les rejets sont
Engendre-til des rejets autorisés & hauteur de 2L/s/ha.
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront rejetées dans la nappe ou niveau des
miiieu,'? olo ouvrages d'infiltration prévus et certains rejets vers le réseau pluvial,

Les eaux issues du parking seront prétraitées avant rejet.
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De quelle nature ? De quelle importance ?
incldences potentielles Oul | Nen Appréciez sommairement l'impact potentiel
Les bureaux présents auront des sanitaires, ils seront donc reliés au
réseau d'assainissement collectif,
Engendre-t-il des
effluents ? =
g
2
2 La phase travaux générera des déchets inertes, des déchets non
.¢E dangereux et des déchets dangereux qui seront évacués dans les
Engendre-t-l la filisres adaptées (ISDI, 1SDI+, ISDND).
production de déchets _ |Des déchets dangereux proviennent de la démolition des batiments.
non dangereux, inertes ¥l | [ |Leur prise en compte a é&té étudiée dans un diagnostic Produits -
AAheTaIR / ! Equipements - Matériaux - Déchets PEMD, annexé au dossier.
9 : Les entreprises présentes produiront des déchets et ordures
ménagéres & collecter, qui sulvront les filigres adaptées.
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine
architectural, cuturel, | & | &
[ :
.5 0 | archéologigue et
Pi "E paysager 7
23 _
'S % Engendre-t-l des Des modifications vont étre engendrées au niveau de
E madifications sur les I'amé&nagement et de l'usage du sol. En effet, le batiment actuel va
= - activitds humisings étre démoli en sachant qu'il n'était plus utilisé. |l rendre dans le cadre
L (agriculture d'une reconversion d'une friche.
grt . : = [} |De nouveaux batiments seront construits, ce qui va modifier 'usage
sylviculture, urbanisme, du sol
aménagements), '
notamment l'usage du
sol 7

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O Oui ¥l Mon
Si oui, décrivez lesquelles :

Nous avons identifié deux opérations en cours sur le secteur de la zone d'activités des Beaux Soleils. En face de
notre projet : Au 23 rue des Beaux Soleils & Osny, sur un terrain de 11 909 m?, sous maitrise d'ouvrage BRAXTON,
une démolition de 3500 m? de locaux industriels est en cours jusqu'a fin aclt 2023, Le PC a été obtenu en juillet
2022 pour la construction de 5 377 m?® de locaux industriels et 1 115 m? de bureaux, en trois batiments pour une
livraison au printemps 2024. Situé a 1km de notre projet : Au 16 rue Ampére 4 Pontoise, sur un terrain de 20 552
m?, sous maitrise d'ouvrage POUDREED, un PC a été obtenu en juin 2022 {démolition partielle de 1500 m* environ
et extension de 4 000 m?). La livraison est prévue pour fin 2023.

Les deux projets concourent & proposer des batiments de derniére génération dans le cadre d'opération de
démolition reconstruction de la zone d'activités. Les incidences du projet ne seront donc pas cumulées avec les
projets décrits,
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiere ?

) Qui ] Non
Si oul, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Un pré-diagnostic du site a €té réalisé par Ecosphére - juin 2023. Les conclusions sont qu'il n'y a pas d'enjeux au
niveau floristique identifiés, du fait de la présence de batiments et routes des années 1970 et de la présence d'une
vegetation spontanée. Au niveau faunistique, des espéces d'oiseaux protégées des parcs et jardins sont présentes
ou potentiellement présentes. Au niveau herpétofaune, certaines espéces sont potentiellement présentes.

Les habitats présents sur le site sont principalement d'origine anthropiques. L'aire d'étude se trouve en contact
avec deux corridors identifiés dans le Schéma de Cohérence Ecologique (SRCE). Les liens fonctionnels entre le
corridor boisé contigu et le site d'étude sont trés limités, voir inexistants. En effet, compte tenu de leur caractére
anthropique, les habitats de l'aire d'étude ne participent pas au fonctionnement du coteau boisé.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s'assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. ]l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Au regard de I'étude écologique, les différentes mesures seront mises en osuvre ;

- Mesures d'évitement : La conservation d'un écotone entre la frénaie rudérale et les zones 4 aménager : en
éloignant au maximum les nouvelles constructions des limites nord et est (environ 15m), la conservation de la
frénaie rudérale au nord-est pour conserver un effet lisiére,

- Mesures de réduction ; Afin de limiter limpact sur les oiseaux nicheurs, I'abattage des arbres se fera hors
nidification, en fin d'été/début d'autormne. De plus, les arbres d'alignement présentant des cavités feront l'objet d'un
abattage doux. Afin de limiter le dérangement lumineux, les éclairages seront limités dans la partie nord-est, seront
dirigés vers le sol et le temps d'éclairage nocturne sera réduit. Afin de permetire le passage de la petite faune, la
cldture en limite de la zone arborée sera remplacée par une clture perméable.

- Mesures d'accompagnement : Il est prévu linstallation d'habitats pour la faune : nichoirs, perchoirs, hétel a
insectes, etc. De plus, le travail de végeétalisation des espaces verts et des bassins permettra d'accueillir les
espéces avifaune et entomofaune. Une gestion différenciée sur les espaces verts du projet sera mise en place.

La gestion des eaux pluviales sera principalement assurée par des noues végétalisées avec redents implantées le
long de la bordure Sud Est du terrain. En plus d'infilirer une partie des eaux ruisselées, ces noues permetiront de
conduire le trop plein d'eau vers l'exutoire sur le réseau qui se trouve au nord de la parcelle. Ce dispositif sera
complété par des tranchées drainantes implantées entre les rangées de stationnement.

Aucun risgue sanitaire n'est & craindre pour les personnes amenées a fréquenter e site.

Au-dela de ces mesures, le projet visera la certification BREEAM GOOD.
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7

Auto-évaluation (facultatif)

@ Au reqard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il st nécessaire que votre projet fasse |'objel d'une evaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispenseé 7 Expliquez pourquoi,

81

Le projet prévoit la mutation d'une parcelle actuellement occupée par des batiments d'enseignements (& I'abandaon)
par un parc d'activités via une opération de démolition/reconstruction. Le projet s'inscrit dans la politique globale de
la ville pour le développement d'activités sur son territoire et la stratégle nationale de reconversion des friches. Il
porte une ambition environnementale qui se traduit notamment par : 24% d'espaces verts, des facades largement
végétalisées, la prise en compte des enjeux écologiques en présence, de la certification BREEAM GOOD. Les
principaux enjeux du site ont d'ores et déja été traités par la réalisation d'études spécifiques : prédiagnostic
écologique et étude de pollution des sols. Par ailleurs, les enjeux hydrauliques ont aussi été étudiés et feront 'objet
d'une étude spécifique pour le Dossier Loi sur I'eau. A cet effet, un schéma de gestion des eaux pluviales du projet
a été intégré aux annexes graphigues.

Annexes obligatoires

Objet TR
Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou @
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et |l de
2 |rarticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, 4 une échelle comprise entre 116 000 et 1/64 000 (Il
peut s'agir d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d' |mplantat|un avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de [#]
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux c:atégunes 5" a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37", 38°, 43" a) et b) de 'annexe & |
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de traceé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5" a), 6°a), b) et ), 7° a). 9%a), 10°,11"a),
by, 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35", 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe & l'arlicle R. 122-2 du code
de 'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une &chelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que. les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce |
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 &
sur lesquels e projet est susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue las
parties auxquelles elles se rattachent.

9

{ _ Objet
2023.01.06 - OSNY BS - Prédiagnostic Ecologique
1 =
|2022.12.02 - OSNY BS - Rapport pollution
2 =

2022.12.14 - OSNY BS - Arrété Permis de Démolir

3 =
2022.11.07 - OSNY BS - Diagnostic PEMD

4 Gl

5 0

Engagement et signature

Je certifie sur "honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables (]

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (¥

Nom MICELI

Prénom Sylvie

Directeur de la Maitrise d'Ouvrage Parcs d'activités

Qualité du signataire

A Paris

Signature du {des} demandeur{s)
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DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION EVENTUELLE D’UNE
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Annexes graphiques

Opération de construction d’un parc d’activités rue des Beaux Soleils a Osny — Val-d’Qise

Mai 2023
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Table des annexes graphiques obligatoires et facultatives

Annexe obligatoire 3 : Plan de Situation au 1/25 000 .........cueiiiirreeeiiiie e e et e st e e n e e s 3
Annexe obligatoire 4 : Photographies datées de la zone d'implantation .............ccooiuiiiiiiiiieiiie e e 4
ANNeXe ODlIGAtOIrE 5 1 PIANS AU PrOJEL.......ii ittt ettt e bt e e e st bt e e aabe e e e sab bt e e e aabe e e e aabe e e e sabeeeessbeeeeanbbeeesnneeesanbeeeean 7
Annexe obligatoire 6 : Plan des abOrdS QU PrOJEL..........uiii i e et s e e e e e e e e s e as 11
Annexe obligatoire 7 : Plan de situation du projet par rapport aux sites Natura 2000 les plus proChes ..........ccccocuveeeriiirerieee v 12
Annexe facultative 1 : Perspectives VISUEIES AU PrOJEL.........ouii ittt e et e e s e e s s e e naneee s 13
Annexe facultative 2 : Schéma de principe de gestion des €auX PIUVIAIES ..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiee e 14
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

SCE | Mai 2023

Annexe obligatoire 3 : Plan de situation au 1/25 000
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Figure 1, 2 : Vues du site depuis la rue des Beaux Soleils
-

Annexe obligatoire 4 : Photographies datées de la zone d'implantation

Carte du reportage photographique rapproché

Source : Geoportail

Source : SCE, Septembre 2022

SCE | Mai 2023 4115



ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Figures 3, 4, 5: Vues depuis lintérieur du site

Source : SCE, Septembre 2022

SCE | Mai 2023 5/15



ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Rappel du positionnement des prises photographiques Figures 6, 7: Vues depuis l’intérieur du site

[

Source : Geoportail

Source : SCE, Septembre 2022
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Annexe obligatoire 5 : Plan du projet

Plan 1 : Plan masse
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Plan 2 : Plan masse 2
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Plan 3 : Coupes
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Matthieu Vermeulen
116 rue Petit 75019 Paris
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Architects D.P.L.G.

Groupe PANHARD
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75008 Paris
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Source : Mathieu Vermelen
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Plan 4 : Plans étage
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Source : Mathieu Vermelen
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Annexe obligatoire 6 : Plan des abords du projet
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Dossier d'examen au cas par cas - Projet d'un parc d'activités 0 250 500 m
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Annexe obligatoire 7 : Plan de situation du projet par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Annexe facultative 1 : Perspectives visuelles du projet

Source : Mathieu Vermelen
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ANNEXES GRAPHIQUES - DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
OPERATION DE CONSTRUCTION D’UN PARC D’ACTIVITES A OSNY -VAL-D’OISE

Annexe facultative 2 : Schéma de principe de gestion des eaux pluviales
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