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1. Introduction 

1.1 Le contexte règlementaire 

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés sont susceptibles, par leur 
nature, leurs dimensions ou leur localisation, d'avoir des incidences notables sur l'environnement ou la santé 
humaine.  

La législation Européenne demande alors que ces projets fassent l’objet d’une Évaluation Environnementale.  

En France, cette directive européenne a été retranscrite dans les articles L.122-1 et suivants du code de 
l’environnement selon la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement 
(dite « Grenelle 2 ») et de son décret d’application n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des 
études d'impact des projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements. 

Deux textes y ont apporté des réformes : 

• L’Ordonnance n°2016-1058 du 3 août 2016 relative à la modification des règles applicables à 
l'évaluation environnementale des projets, plans et programmes (JORF n°0181 du 5 août 2016). 

• Le Décret n° 2016-1110 du 11 août 2016 relatif à la modification des règles applicables à l'évaluation 
environnementale des projets, plans et programmes (JORF n°0189 du 14 août 2016). 

 

Ces textes, auxquels il faut ajouter la loi n°2016-1087 du 8 août 2016 pour la reconquête de la biodiversité, de 
la nature et des paysages, créent une réforme importante de l’évaluation environnementale des projets. 

D’une manière générale, cette réforme a eu pour but principal d’achever la transposition de la directive 
(modifiée en 2014) 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011.  

Les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements peuvent être soumis de façon systématique à étude 
d’impact ou après examen au cas par cas.  

Dans ce dernier cas, seuls les projets identifiés par l’autorité environnementale comme étant susceptibles 
d’avoir des incidences négatives notables sur l’environnement doivent faire l’objet d’une étude d’impact. 

Suivant le décret n°2016-1110 du 11 août 2016 applicable au 1er janvier 2017 pour la procédure de demande 
d’examen au cas par cas et au 16 mai 2017 pour la réalisation des évaluations environnementales, les projets 
donnant lieu à un permis de construire peuvent être soumis à évaluation environnementale systématique ou 
à un examen préalable au cas par cas selon les critères définis dans le Tableau 1). 

L’entrée de procédure est définie, en fonction de la nature et des dimensions du projet, par le tableau annexé 
à l’article R.122-2 du code de l’environnement. 

1.2 Présentation du projet 

La présente demande d’examen au cas par cas, préalable à l’éventuelle réalisation d’une étude d’impact, 
concerne le projet de construction d’un ensemble immobilier à vocation d’habitat sis au 11, Quai Dion Bouton 
à Puteaux (92800). 

BNP PARIBAS IMMOBILIER en collaboration avec CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER projette le dépôt d’un 
permis de construire pour ce projet de création de 7 bâtiments résidentiels de hauteur maximale R+10.  

Le projet comportera la démolition des bâtiments existants ainsi que l'approfondissement du deuxième niveau 
de sous-sol pour créer environ 340 places de stationnement réparties sur deux niveaux. 
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L’opération concerne un terrain d’environ 7 300 m² correspondant aux parcelles cadastrales 313 et 314 (Feuille 
000 AC 01). Le site se trouve dans une zone urbaine mixte (logements, activités, équipements) à environ 900 
m au sud-est de la gare de Puteaux (lignes T2, L et U). 

La surface de plancher (SDP) totale projetée est de 24 300 m². 

Au regard de la catégorie n°39 du tableau annexé à l’article R.122-2 du code de l’environnement présenté ci-
dessous, le projet, en raison de ses caractéristiques, est soumis à la procédure d’examen au cas par cas. 

Tableau 1 : Extrait du tableau annexé à l’article R122-2 du code de l’environnement 

CATÉGORIES de 
projets 

PROJETS soumis à évaluation environnementale PROJETS soumis à 
examen au cas par cas 

39. Travaux, 
constructions et 

opérations 
d'aménagement 

a) Travaux et constructions créant une emprise au sol (…) 
supérieure ou égale à 40 000 m² dans un espace autre que : 

• les zones mentionnées à l'art. R. 151-18 du code de 
l'urbanisme, lorsqu'un plan local d'urbanisme est applicable ; 

• les secteurs où les constructions sont autorisées au sens de 
l'art. L. 161-4 du même code, lorsqu'une carte communale est 
applicable ; 

• les parties urbanisées de la commune au sens de l'art. L. 111-
3 du même code, en l'absence de plan local d'urbanisme et 
de carte communale applicable. 

a) Travaux et constructions 
qui créent une surface de 

plancher (…) ou une 
emprise au sol (…) 

supérieure ou égale à 
10 000 m². 

Le projet prévoit la 
création d’un programme 
supérieur à 10 000m² de 

SDP (= 24 300 m²) 

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est 
supérieur ou égal à 10 ha. 

 

c) Opérations d'aménagement créant une emprise au sol (…) 
supérieure ou égale à 40 000 m² dans un espace autre que : 

• les zones mentionnées à l'art. R. 151-18 du code de 
l'urbanisme lorsqu'un plan local d'urbanisme est applicable ; 

• les secteurs où les constructions sont autorisées au sens de 
l'art. L. 161-4 du même code, lorsqu'une carte communale est 
applicable ; 

• les parties urbanisées de la commune au sens de l'art. L. 111-
3 du même code, en l'absence de plan local d'urbanisme et 
de carte communale applicable. 

b) Opérations 
d'aménagement dont le 

terrain d'assiette est 
compris entre 5 et 10 ha, 

ou dont la surface de 
plancher (…) ou l'emprise 
au sol (…) est supérieure 

ou égale à 10 000 m². 

 

La demande d’examen au cas par cas fait l’objet d’une instruction par les services du Préfet de Région 
(DRIEAT-if), donnant lieu à une décision d’autorisation ou d’exemption d’étude d’impact pour le projet en 
question. Le délai d’instruction est de 35 jours calendaire. 
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1.3 Présentation du document 

Le présent document met à disposition des services de l’Autorité Environnementale les annexes obligatoires 
mentionnées précédemment, et les éléments permettant une meilleure appréhension de la demande, et des 
enjeux associés au projet et à son contexte. 

L’annexe obligatoire n°1 « Informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire » est 
jointe à part. 

L’annexe obligatoire n°2 n’est pas nécessaire car le projet ne fait pas l’objet d’un examen au cas par cas 
dans le cadre du dispositif prévu aux I et II de l’article R.122-2-1 du code l’environnement (clause filet). 

L’ensemble des pièces annexes obligatoires n°3 à 7 et les pièces volontairement transmises constituent le 
présent document. Celui-ci se compose de : 

• Annexes Obligatoires : 

• Un plan de situation du projet (annexe obligatoire n°3), 

• Un reportage photographique du site (annexe obligatoire n°4), 

• Une présentation du projet (annexe obligatoire n°5), 

• Une présentation des abords du site (annexe obligatoire n°6), 

• Une carte de situation du site vis-à-vis des zones NATURA 2000 les plus proches (annexe 
obligatoire n°7). 

• Annexes Volontaires jointes pour une meilleure compréhension du projet : 

• Présentation du Projet (annexe volontaire n°1), 

• Carnet de plans et de coupes (annexe volontaire n°2), 

• Note PPRI (annexe volontaire n°3), 

• Note Acoustique (annexe volontaire n°4). 
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2. Annexes obligatoires 

 

Annexe obligatoire n°1 : Renseignements concernant le maître d’ouvrage 

La feuille de renseignements concernant le maître d’ouvrage est éditée séparément. 

Annexe obligatoire n°2 : Décision administrative soumettant le projet au cas par cas 

Sans objet (le projet ne fait pas l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux I et II 
de l’article R.122-2-1 du code l’environnement). 
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Annexe obligatoire n°3 : Plan de situation du projet au 1/25 000 

Figure 1 : Localisation du projet au 1/25 000 

 

Source : élaboration à partir du fond de plan IGN (Géoportail) 
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Annexe obligatoire n°4 : Photographies de la zone d'implantation 

Un reportage photographique a été entrepris le 22/03/2023. 

La figure ci-après localise les prises de vue du site du projet et de ses abords, présentées au fil des pages suivantes. 

Figure 2 : Localisation des prises de vue présentées ci-après 

 

Source : Elaboration GINGER BURGEAP, fond Géoportail 
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Photographies 1 et 2 : Vues du site depuis le Quai Dion Bouton 

 
 

 

Source : GINGER BURGEAP, 22/03/2023 
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Photographies 3 et 4 : Vues du Quai Dion Bouton depuis le site 

 
 

 

Source : GINGER BURGEAP, 22/03/2023 
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Photographie 5 : Vue depuis l’intersection des rues Voltaire et Parmentier à l’ouest du site 

 

Photographie 6 : Vue depuis la rue Parmentier  

 

Source : GINGER BURGEAP, 22/03/2023 
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Photographie 7 : Vue de la partie nord-ouest du site, depuis la rue Agathe 

 

Photographie 8 : Vue de bâtiments d’habitations et d’un jardin public le long de la rue Voltaire, qui 
borde le site au nord-ouest 

 

Source : GINGER BURGEAP, 22/03/2023 
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Photographies 9 et 10 : Vues du centre hospitalier qui borde le site du coté nord-est   

 
 

 

 

Source : GINGER BURGEAP, 22/03/2023 
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Annexe obligatoire n°5 : Présentation du projet 

 Contexte 

D’une superficie d’environ 7 300 m², le site d’étude est situé au 11 Quai Dion Bouton dans la commune de 
Puteaux. Il est entouré par la rue Parmentier à l’ouest ; par la rue Voltaire au nord-ouest, par la rue 8 mai au 
nord-est et par le Quai Dion Bouton au sud. Le site est actuellement occupé par des bâtiments de bureaux, 
délimités par des immeubles résidentiels au sud, à l’ouest et au nord-ouest et par un hôpital au nord-est. 

Le projet procédera à la démolition des bâtiments de bureaux existants et reconstruira un ensemble 
immobilier résidentiel d’une SDP totale d’environ 23 400 m². L'ensemble de 7 bâtiments en gradins 
(hauteur maximale R+10) accueillera environ 340 logements, et sera accompagné de la création d'espaces 
verts, d'un square public et d'un jardin d'ornements, contribuant à son intégration paysagère, et au 
renforcement de la présence de la nature en ville (cf. plan masse ci-dessous).  

Deux niveaux de sous-sols seront dédiés au stationnement de véhicules et à une partie des locaux vélos. Les 
deux niveaux de sous-sol existent déjà et le projet prévoit de conserver la même emprise, mais le niveau 
R-2 fera l'objet de travaux d'approfondissement afin de se conformer aux exigences de hauteur du PPRI. 

Environ 340 places de stationnement sur deux niveaux de sous-sol seront créées, ainsi qu’un ensemble de 
locaux vélos d’environ 600 places.  

 Parti paysager 

Aujourd’hui, la parcelle est située dans un contexte très minéral. Un des objectifs du projet est de renforcer 
l’environnement végétal en créant « un véritable morceau de nature en ville ». Dans ce cadre, l’intérieur de 
l’îlot sera dédié uniquement à la circulation piétonne, et l'ensemble des espaces extérieurs (hors 
cheminement) et des toitures seront végétalisés. Les espaces végétalisés occuperont les différents 
niveaux, soit en RDC (accès public), ou au niveau des toitures et terrasses (accès privé collectif/individuel). 
Dans l’objectif de développer la biodiversité urbaine, les espèces végétales seront rigoureusement 
sélectionnées en privilégiant la flore locale et la création d'habitats pour accueillir les auxiliaires du jardinier 
(insectes, petits mammifères, oiseaux). 

Des noues paysagées feront partie des espaces verts pour optimiser la rétention des eaux pluviales. Elles 
seront traversées par des pontons en bois pour mettre en valeur les accès aux bâtiments. Une terrasse 
végétalisée collective est également prévue en toiture-terrasse pour favoriser les liens sociaux et les activités 
en extérieur. 

 Travaux en phase chantier 

Le chantier consistera en : 

• La démolition des bâtiments actuels et l'évacuation des matériaux vers les filières appropriées (en 
fonction des résultats des diagnostics amiante, plomb, déchets, ...), 

• La réalisation des opérations de dépollution du terrain en fonction des investigations qui seront 
réalisées, 

• La construction de nouveaux bâtiments (gros œuvre et finitions) dont infrastructures, 

• La réalisation des abords et des aménagements paysagers. 

Une Charte Chantier Propre sera mise en œuvre. 

Le planning prévisionnel pour le projet est le suivant : 

• Dépôt prévisionnel du permis de construire : T4 2023  

• Déclaration d’ouverture de chantier : T1 2025 

• Déclaration d’achèvement des travaux : T2 2028  
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La phase de travaux est prévue pour durer 36 mois. 

Figure 3 : Plan de masse du projet d’aménagement  

 

Source : DGM & Associés, 04/04/2023 

Nota : un carnet de plans est versé en Annexe volontaire n°2. 
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Figures 4 : Visuels perspectifs depuis le Quai Dion Bouton et la Rue Voltaire 

 

 

 

Source : DGM & Associés / Land Act, 03/04/2023 
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Annexe obligatoire n°6 : Plan des abords du projet 

Figure 5 : Plan des abords du site du projet  

 

Source : élaboration à partir de fond de plan Géoportail. 
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Annexe obligatoire n°7 : Situation du projet par rapport aux sites Natura 2000 

Figure 6 : Repérage des sites Natura 2000 les plus proches du site du projet 

 

Source : élaboration à partir de fond de plan Géoportail
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3. Annexes volontaires 
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Annexe volontaire n°1 : Présentation du Projet 

BNP PARIBAS IMMOBILIER / CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER / DGM & Associés / Land Act 

12/05/2023 

Cette annexe contient 11 pages.  
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