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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maître d'ouvrage ou pétitionnaire 

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les 
parties auxquelles elles se rattachent 

Annexe 6: Emprise foncière 
Annexe 7: Z.N.I.E.F.F. et espaces naturels protégés divers 
Annexe 8 : Acoustique 
Annexe 9: Patrimoine 
Annexe 10 : Zones humides 
Annexe 11 : Qualité environnementale des sols 
Annexe 12: Eaux souterraines 
Annexe 13 : Risques 
Annexe 14: Biodiversité 

Objet 

Annexe 15: Rapports d'études techniques et documents divers 
(cf. détails dans le document intitulé "Annexes visées par les rubriques 8.1 et 8.2 du formulaire de demande") 

9. Engagement et signature

Je certifie sur l'honneur l'exactitude des renseignements ci-dessus [8J 

Fait à le, 

Signature 

11/11 

Rosny-sous-Bois 93110 28/02/2023



Objet de la demande : 

Projet d’aménagement Sadi Lecointe à VELIZY-VILLACOUBLAY (78) 

Maîtrise d’Ouvrage : SAS CONSTRUCTION VERRECCHIA 

Rédacteur du dossier : URBACONSEIL 

Illustration provisoire du projet fournie à titre indicatif 

Décembre 2022 

Annexes visées par les rubriques 8.1 et 8.2 du formulaire de demande (CERFA n°14734*03) 
à l’exception de l’annexe n°1 - cf. rubrique 8.1 - intitulée « Informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire », objet d’un document particulier distinct 

Demande d’examen au cas par cas préalable 
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Annexe 2 - Plan de situation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le site du projet objet du présent dossier est localisé au sein du territoire de la ville de VELIZY-VILLACOUBLAY, commune du département des Yvelines (78) intégrée depuis le 1er janvier 2016 dans la Communauté 
d’Agglomération (C.A.) Versailles Grand Parc1 dont le territoire, ayant pour ville centre VERSAILLES, s’étend sur environ 12 400 hectares. 
 
En 2019, la population de VELIZY-VILLACOUBLAY était de 23 092 habitants, soit environ 8,6 % de la population de la C.A. Versailles Grand Parc (268 545 habitants, source : INSEE2) et une densité d’environ 2 586 
habitants/km2 (bien inférieure, par exemple, à celles de VIROFLAY (4 800 habitants/km2) et du CHESNAY-ROCQUENCOURT (4 449 habitants/km2) toutes deux également adhérentes de la C.A. Versailles Grand 
Parc). 
 

                                                      
1 Créée initialement le 8 novembre 2002, la C.A. Versailles Grand Parc regroupe désormais 18 communes dont 17 sont situées dans le département des Yvelines (BAILLY, BOIS D’ARCY, BOUGIVAL, BUC, CHATEAUFORT, FONTENAY-

LE-FLEURY, JOUY-EN-JOSAS, LA CELLE-SAINT-CLOUD, LE CHESNAY-ROCQUENCOURT, LES LOGES-EN-JOSAS, NOISY-LE-ROI, RENNEMOULIN, SAINT-CYR-L’ECOLE, TOUSSUS-LE-NOBLE, VELIZY-VILLACOUBLAY, 
VERSAILLES et VIROFLAY) et 1 dans le département de l’Essonne (BIEVRES). 

2 Données issues des populations légales municipales millésimées 2019 entrant en vigueur au 1er janvier 2022. 
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Annexe 3 - Présentation du projet 
 
 
 
A - Le contexte du projet 
 
En réponse aux besoins en logements, et de façon à préserver son patrimoine naturel sous toutes ses formes (parcs, cœurs d’îlots verts au sein des quartiers pavillonnaires, jardins des grandes propriétés, espaces 
publics végétalisés, forêt etc.), la ville de VELIZY-VILLACOUBLAY a choisi, dans son Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), de procéder uniquement par des opérations de renouvellement urbain (lesquelles devront, par 
ailleurs, intégrer une part d’espaces verts, de pleine terre et/ou paysagers contribuant au développement de la nature en ville) et non par extension des zones urbaines et donc de consommation d’espaces naturels. 
 
 
B - Le programme de logements prévu 
 
 

 Parti urbain et implantation des constructions 
 
Sur le plan urbain, le projet s’inscrit en totale rupture avec le parti pris de 
l’existant. La barre de logements existante en R+4 laisse la place à 5 
bâtiments de logements (notés A, B, C, D et E sur l’illustration jointe) 
édifiés en R+5 / R+6. 
 
Sur le terrain, ces bâtiments présentant un plan plus complexe que le 
bâtiment existant, complètement linéaire, sont implantés de façon 
discontinue, soit à l’alignement, soit en retrait. Ils sont par ailleurs 
distants l’un de l’autre d’au minimum 13,50 m, dégageant ainsi de larges 
perceptions visuelles, jusqu’alors inexistantes entre certaines parties du 
mail et l’avenue Sadi Lecointe. 
 
 

 Programmation et démolition préalable 
 
Ce programme prévoit, au total, la construction d’environ 170 logements 
en accession pour une Surface de Planchers (SdP) totale de 12 570 m2 
environ répartis dans les 5 bâtiments prévus. 
 
La construction de ce programme nécessite en particulier, au préalable : 
 
- la démolition de la barre de 114 logements de la SEMIV occupant 

actuellement une partie de l’emprise foncière du site, au nord, en 
bordure du Mail, 

 
- le retrait des enrobés recouvrant : 
 

- le parking privé occupant une vaste emprise au sud de la barre 
de logements précitées et desservi actuellement depuis l’avenue 
Sadi Lecointe (cette partie du parking privé représentant un total 
de 181 places), 

- le parking public d’une capacité de 23 places, situé dans la partie 
est du site, entre les deux sections de l’avenue Roland Garros, 

- l’espace de voirie de la section de l’avenue Roland Garros 
comprise à l’intérieur des limites du site, dans sa partie est. 

 
Il est important de préciser qu’une demande de permis de démolir a déjà été déposée par la SEMIV pour la déconstruction de la barre de logements et du parking privé au sud de ce bâtiment énoncés précédemment. 
 

Plan de masse du projet (illustration provisoire fournie à titre indicatif) 

Source : Agence d’architecture LAMBERT LENACK 
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 Stationnement 
 
S’il implique la suppression au préalable de 204 places de stationnement (dont 181 places privées et 23 places publiques) toutes situées en extérieur, le projet prévoit la réalisation de 234 places de stationnement privées. 
 
La disposition de ces places en sous-sol, sur un seul niveau, évitant de retrouver un regroupement de ces places en nappes (particulièrement présentes dans ce quartier) permet également de dégager une emprise foncière 
supplémentaire au bénéfice des espaces verts. 
 
L’accès à ces places et leur sortie s’organisent depuis l’avenue Sadi Lecointe. 
 
Les bâtiments prévus dans le projet disposent également, à rez-de-chaussée, de locaux dédiés au stationnement sécurisé des vélos des futurs résidents. 
 
 

 Chauffage et production d’Eau Chaude Sanitaire (ECS) 
 
L'alimentation des futurs logements en chauffage et en eau chaude sanitaire (ECS) sera assurée, via des sous-stations disposées en sous-sol, par leur raccordement au réseau urbain existant (dont la production 
provient à plus de 60 % de la centrale géothermique de VELIZY-VILLACOUBLAY alimentée par l'eau du Dogger située à plus de 1 500 m de profondeur). 
 
 
 

Plan paysager (illustration provisoire fournie à titre indicatif) 
 
C - Les aménagements prévus 
 
Le projet d’aménagement prévoit la division du terrain en 3 parcelles distinctes pour la création 
d'un ensemble immobilier comprenant 5 bâtiments et 1 niveau de sous-sol (divisé en 3 poches 
distinctes). 
 
Les accès piétons s’effectueront par Le Mail et les accès techniques et l’accès au parking, au 
sud, par l'avenue Sadi Lecointe. 
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Perspectives sur les bâtiments de logements du projet (illustrations provisoires fournies à titre indicatif) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : Agence d’architecture LAMBERT LENACK 

Perspective depuis l’avenue 
Sadi Lecointe (au sud)

Perspective depuis l’avenue 
Roland Garros (à l’ouest)

2 
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Annexe 4 - Occupation actuelle du site et de ses environs 
 
 

4-1 - Occupation actuelle du site 
 
 
Le site est occupé, dans sa partie nord-ouest, par une barre de logements en R+4 
édifiée au début des années 1960, en même temps que le reste du quartier du 
Mail dans lequel le site s’inscrit. 
 
D’une longueur légèrement inférieure à 160 m sur environ 12 m de largeur (soit 
une emprise foncière d’environ 1 900 m2), cette barre, intégrée au patrimoine de 
la Société d'Economie Mixte Immobilière de Vélizy (SEMIV1), compte un total de 
114 logements. Il est important de préciser que ce bâtiment est aujourd’hui en 
grande partie libéré (les occupants des ¾ des logements ont déjà été relogés).  
 
Les espaces dédiés au stationnement de véhicules automobiles et à la desserte 
de ces espaces représente une partie importante du site. Ces espaces, 
aujourd’hui en très mauvais état, se composent : 
 
- au sud de la barre de logements énoncée précédemment et en bordure de 

l’avenue Sadi Lecointe, d’une large partie du parking privé de la SEMIV 
représentant un total de 181 places et une superficie foncière d’environ 5 000 
m2 ; il convient de préciser qu’une demande de permis de démolir a été 
déposée le 14 novembre 2022 par la SEMIV pour la déconstruction de la 
barre de logements énoncée précédemment et de ce parking ; 

 
- à l’extrémité est du site, d’une partie du parking public comptant au total 23 

places de stationnement disposées en grande partie sur un espace d’une 
superficie d’environ 600 m2 aménagé entre les deux sections de l’avenue 
Roland Garros et pour le reste en bordure de la section ouest de cette voie. 

 
 
Le site intègre également des espaces verts principalement engazonnés et 
partiellement plantés répartis : 
 
- dans la partie ouest du site, aux abords du parking privé de la SEMIV, en 

bordure de l’avenue Sadi Lecointe (représentant une superficie d’environ 700 
m2) et entre la barre de logements présente à l’intérieur du site et une barre de 
logement voisine plus au sud (représentant une superficie environ 350 m2) ; 

 
- dans la partie est du site, aux abords d’un immeuble de logements R+4 (hors 

site), entre le Mail au nord et l’avenue Sadi Lecointe au sud (représentant une 
superficie environ 1 900 m2) et entre les deux sections de l’avenue Roland 
Garros (représentant une superficie d’environ 450 m2). 

 
 
Enfin, et toujours dans sa partie est, le site comprend également une partie de la 
section ouest de l’avenue Roland Garros localisée entre le Mail au nord et l’avenue 
Sadi Lecointe au sud (représentant une superficie de 682 m2, cf. annexe 6). 

                                                 
1 Entreprise publique locale de droit privé, la SEMIV est à la fois bailleur, syndic et constructeur, et gère un patrimoine d’environ 4 900 logements (environ 2 900 en locatif, environ 2 000 en copropriété) à VELIZY-VILLACOUBLAY, soit 

près de la moitié des logements présents sur la territoire de la commune. 

Source : Agence d’architecture LAMBERT LENACK 
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 Vue sur l’immeuble de logements et ses places Vue sur l’immeuble de logements et ses abords 
 de parking depuis l’avenue Sadi Lecointe dans la partie ouest du site depuis l’avenue Sadi Lecointe 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue en plan 
 
 
 Vue sur l’immeuble de logements et ses places Vue sur l’immeuble de logements depuis son parking 
 de parking depuis l’avenue Sadi Lecointe en bordure de l’avenue Sadi Lecointe 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue aérienne 
 
 

Source : GOOGLE Earth (Vue aérienne ©2021 / GOOGLE Street View (prises de vue réalisées en Août 2022) 
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 Vue sur l’immeuble de logements Vue sur l’immeuble de logements 
 depuis le Mail au nord depuis l’extrémité ouest du Mail 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue en plan 
 
 
 Vue sur l’angle de l’avenue Roland Garros Vue sur le parking situé entre les 2 portions de  
 et de l’avenue Sadi Lecointe l’avenue Roland Garros et l’avenue Sadi Lecointe 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue aérienne 
 
 

Source : GOOGLE Earth (Vue aérienne ©2021 / GOOGLE Street View (prises de vue réalisées en Août 2022) 
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4-2 - Occupation des environs du site 
 
 

Vues aériennes générales 
 
 
 Vue en plan Vue ortophotographique 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Source : GEOPORTAIL, ©IGN Source : GOOGLE, Données cartographiques ©2021 
 
 
Au sein du quartier du Mail construit au début des années 1960 (cf. vues aériennes historiques jointes dans l’annexe 4), le site définit une emprise foncière globale d’environ 12 750 m2 (cf. détails dans l’annexe 6) délimitée : 
 
- au Nord, par un vaste espace presqu’entièrement minéral dénommé « Le Mail » et servant essentiellement d’espace de stationnement aux véhicules automobiles (cet espace accueille également un marché forain 

les mercredis et samedis matin), avec en arrière-plan un Centre Commercial et une succession de bâtiments de logements en R+8 et de bâtiments à rez-de-chaussée abritant des commerces (boulangerie, 
restaurant, etc) et des activités (centre vétérinaire, etc) ; 

 
- à l’Est, par une section de l’avenue Roland Garros permettant actuellement de circuler uniquement du sud vers le nord (l’autre section de cette avenue, autorisant uniquement une circulation dans le sens opposé 

étant partiellement comprise à l’intérieur des limites du site) ; 
 
- au Sud, par l’avenue Sadi Lecointe et les bâtiments et les installations de la Compagnie Républicaine de Sécurité (C.R.S.) de VELIZY-VILLACOUBLAY répartis sur un site d’environ 6,5 ha ; 
 
- à l’Ouest, par une allée engazonnée bordée d’un double alignement d’arbres précédant une barre de logements en R+4 (analogue à celle occupant le site et orientée perpendiculairement à celle-ci) ainsi que deux 

tours de logement en R+11, avec en arrière-plan les installations du Centre Sportif Robert Wagner1. 

                                                      
1 Maire de VELIZY-VILLACOUBLAY de 1953 à 1988. 
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Mode d’Occupation des Sols (M.O.S.) à VELIZY-VILLACOUBLAY (78) et ses environs 
 
 Bilan chiffré au niveau de la commune Illustration de l’occupation des sols à l’échelle de la commune et ses environs 
 
 
 
 
 
 
 
 Extrait du niveau du site et de ses abords 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Institut PARIS REGION, CARTOVIZ, Mode d’Occupation du Sol (M.O.S.) simplifié 2021 (11 postes) 
 
 
L’image ci-avant est extraite de l’illustration du Mode d’Occupation du Sol (M.O.S.) 2021, dernière version « à jour » de l’inventaire numérique réalisée et mise à disposition par l’Institut PARIS REGION (ex-Institut 
d’Aménagement et d’Urbanisme (I.A.U.) d’Ile-de-France) sur son site Internet. 
 
Comme le montre cette image, le site est localisé au sein d’un secteur essentiellement composé, comme lui, d’un tissu d’habitat collectif (lequel représente environ 6 % de l’occupation des sols de la commune, cf. bilan 
chiffré au niveau de la commune ci-avant côté gauche). 
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Vue aérienne en perspective sur le site au sein du quartier dénommé « Le Mail » et ses abords 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Localisation 
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Vues sur les environs proches du site (1/3) 
 
 
 
 Vue sur les espaces de stationnement du Mail et sur Vue sur les espaces de stationnement du Mail et sur 
 le tissu urbain au nord (logements, commerces, activités) le tissu urbain au nord (logements, commerces, activités) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue en plan 
 
 
 Vue sur les immeubles de logements Vue sur le Centre commercial du Mail 
 au nord-ouest du site au nord du site 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue aérienne 
 
 

Source : GOOGLE Earth (Vue aérienne ©2021 / GOOGLE Street View (prises de vue datant de Avril 2019) 
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Vues sur les environs proches du site (2/3) 
 
 
 
 Vue sur l’immeuble de logements voisin au sud-ouest Vue sur l’immeuble de logements voisin au sud-ouest 
 du site depuis l’extrémité ouest du Mail du site depuis l’avenue Sadi Lecointe 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue en plan 
 
 
 Vue sur l’immeuble de logements voisin Vue sur un des immeubles du site de la C.R.S. à proximité 
 situé en bordure nord de l’avenue Sadi Lecointe de son entrée en bordure de l’avenue Sadi Lecointe 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue aérienne 
 
 

Source : GOOGLE Earth (Vue aérienne ©2021 / GOOGLE Street View (prises de vue datant de Avril 2019 pour la prise de vue n°5, et Août 2020 pour les prises de vue n°6, 7 et 8) 
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Vues sur les environs proches du site (3/3) 
 
 
 
 Vue sur un des immeubles du site de la C.R.S. à proximité Vue sur un immeuble de logements  
 de son entrée en bordure de l’avenue Sadi Lecointe à l’est du site 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue en plan 
 
 
 Vue sur les espaces de stationnement aux abords du giratoire Vue sur une partie des installations sportives 
 à l’intersection des avenues Roland Garros et du Général de Gaulle situées à l’intérieur du site de la C.R.S. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vue aérienne 
 
 

Source : GOOGLE Earth (Vue aérienne ©2021 / GOOGLE Street View (prises de vue datant de Avril 2019 pour la prise de vue n°10, et Août 2020 pour les prises de vue n°9, 11 et 12) 
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Extrait du plan de transports en commun du secteur n°4 « Hauts-de-Seine Sud » 
au niveau de la commune de VELIZY-VILLACOUBLAY et de ses environs (Edition Septembre 2021) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Comme l’illustrent ci-avant l’extrait du plan de transports en commun du secteur intéressant VELIZY-VILLACOUBLAY et ses environs disponible sur le site de la RATP ainsi que le zoom au niveau du site et de ses 
abords, la commune est desservie par : 
 
- le ligne T6 du réseau de tramway reliant, au nord-ouest, les stations « Viroflay Rive Droite » (également desservie par la ligne L du réseau Transilien) et « Viroflay Rive Gauche » (également desservie par la ligne 

N du réseau Transilien et la ligne C du RER) à la station « Châtillon-Montrouge », au nord-est (également desservie par la ligne 13 du métro) : 
 
- un important réseau de lignes de bus, dont certaines en rabattement sur certaines stations de la ligne C du RER au nord (« Chaville Vélizy RER ») et au sud (« Jouy-en-Josas »). 
 
Deux des stations de la ligne T6 du réseau de tramway (« L’Onde (Maison des Arts) » au sud, le long de l’avenue L. Bréguet (D57), et « Robert Wagner » à l’ouest, le long de l’avenue éponyme (D53)) sont situées à 
moins de 5 mn à pied du site, lequel est également desservi par plusieurs lignes de bus du réseau PHEBUS à moins de 5 mn à pied (notamment les lignes n°23 et n°34 transitant par les avenues R. Garros et du 
Général de Gaulle). 

Localisation 
indicative du site 

Zoom au niveau du site 

Source : Site Internet de la RATP 
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Annexe 5 - Plan de situation par rapport aux sites du réseau du NATURA 2000 
 
 
 Sites NATURA 2000 en proche couronne et ses environs Zoom au niveau du site et de ses environs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : « Nature, paysage, biodiversité et géodiversité », DRIEAT Ile-de-France 
 
 
Comme le montrent les illustrations ci-avant, la commune de VELIZY-VILLACOUBLAY n’est couverte ni par une des Zones de Protection Spéciale (Z.P.S.), ni par une des Zones Spéciales de Conservation (Z.S.C.) 2 que 
compte aujourd’hui la région Ile-de-France et qui contribuent à la définition du réseau NATURA 2000. 
 
Le site le plus proche appartenant à ce réseau est la Z.P.S. dénommée « Massif de Rambouillet et zones humides proches » (identifiant FR1112011) dont l’étendue est localisée, au sud-ouest, à une distance d’un peu 
plus de 8,4 km par rapport au site objet de la présente demande (distance mesurée à vol d’oiseau par rapport au point le plus proche de cette zone). Le projet sera sans incidence (directe ou indirecte) sur cette zone 
du réseau NATURA 2000. 
 
La Z.S.C. la plus proche du site est localisée à une distance (mesurée à vol d’oiseau) d’un peu plus de 12,7 km, également au sud-ouest du site (cf. hors du champ géographique couvert par l’illustration ci-avant côté 
droit). Il s’agit plus précisément d’une des entités de la Z.S.C. « Tourbières et prairies tourbeuses de la forêt d'Yveline »3 (FR1100803) d’une superficie d’environ 17 ha présente sur le territoire de la commune de 
SAINT-LAMBERT (78). 
 

                                                      
2 Zone de Protection Spéciale (Z.P.S.) : Site NATURA 2000 sélectionné par la France au titre de la directive « Oiseaux » dans l’objectif de mettre en place des mesures de protection des oiseaux et de leurs habitats. / Site d’Importance 

Communautaire (S.I.C). : ces sites sont sélectionnés, sur la base des propositions des Etats membres, par la Commission Européenne pour intégrer le réseau NATURA 2000 en application de la directive « Habitats, faune, flore » et 
sont ensuite désignés en Zones Spéciales de Conservation (Z.S.C.) par arrêtés ministériels. 

3 La superficie globale de cette Z.S.C. est d’environ 818,6 ha et s’étend sur une partie des territoires de 9 communes distinctes, toutes situées dans le département des Yvelines. 
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