EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: > ~ |/ Y © /< Y < 2
Dossier completle: _=° Y[ ¥ ©° /< Y £ <2

N° d’enregistrement : FO01123P0155

LI Intitulé du projet

Reconversion d'une friche et création d'une résidence intergénérationnelle a Gaillon-sur-Montcient (78)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SCCV STEEN GAILLON SUR MONTCIENT

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
95 19938586000 16 SCCV

Représentant de la personne morale : (2] Madame (J Monsieur

Nom Prénom(s)

DUMONT ISABELLE

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Sans objet Opération soumise a examen au cas par cas au titre de la clause filet (article R.
122-2-1 du code de I'environnement)

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(@) Oui (J Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'opération prévoit la reconversion et la dépollution d'une ancienne usine a gaz en friche de 7 143m?2 située au Sud
de la commune de Gaillon-sur-Montcient, en limite avec la commune de Meulan-en-Yvelines (voir plan de situation
en annexe n°3)

Le site est occupé par des batiments de logements et d'activité, qui seront démolis Les parcelles ayant accueilli une
usine a gaz jusque 1962,le projet prévoit la réalisation des études et travaux permettant la dépollution du site dans
le cadre de la procédure Tiers Demandeur. Ceci permettra de traiter les pollutions concentrées et d'assurer la mise
en compatibilité sanitaire préalable avec les usages projetés..

Le projet prévoit la création d'une résidence intergénérationnelle en R+1+C regroupant 85 logements (étudiants,
familles, personnes agées) et d'une salle commune, pour une surface de plancher totale de 4 600m>.

Il est également prévu d'améliorer la qualité paysagere et I'accessibilité du site via 'aménagement d'espaces
paysagers, d'une voirie desservant un parking de 85 places (dont 7 places PMR), de cheminements piétons
sécurisés, et la création de deux locaux vélos de 172m?2

4.2 Objectifs du projet

L'opération prévoit la requalification de parcelles présentant des enjeux urbains liés a leur positionnement en entrée
de ville / proximité d'équipements et services, et a leur faible qualité architecturale, paysageére et fonctionnelle.

En proposant la création d'un programme de logement intergénérationnel I'opération répond directement aux
objectifs inscrits par GPSEO dans son PLUi via 'OAP a enjeux métropolitains "Secteur des Aulnes" déclinée pour
le "Secteur de la Porte du Vexin" (voir annexe) en permettant de "renouveller le tissu urbain peu dense en habitat
dense en R+1+C".

Elle participe également & I'amélioration de la qualité paysageére de cette entrée de ville telle que souhaitée par
I'OAP, via la mise en ceuvre d'aménagements paysagers qualitatifs et végétalisés, et le développement des
continuités douces.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux comprennent notamment :

- la démolition des batiments existant a I'exception du transformateur électrique
- le traitement des pollutions et la mise en compatibilité du site

- la viabilisation des terrains (voiries, stationnements, réseaux...)

- la construction de la résidence intergénérationnelle

- 'aménagement des espaces paysagers et plantations

Les recommandations et prescriptions issues des études de pollution seront portées a connaissance de I'ensemble
des entreprises, et la bonne réalisation des travaux permettant la mise en compatibilité du site sera vérifiee par un
organisme compeétent.

De méme, eu égard aux sensibilités liées a l'implantation dans un périmétre de champs captants, une vigilance
particuliere sera imposée aux entreprises pour éviter toute pollution accidentelle des eaux souterraines.

Plus largement, un ensemble de dispositions sera appliqué pour :
- limiter les nuisances/risques pour les riverains et notamment le public scolaire du college situé au Nord ;
- réduire les risques de pollutions issues de chantier et maitriser les incidences en cas de déversement.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

>>>> ACCESSIBILITE DU PROJET

Le site est accessible depuis la rue du Point du Jour pour les voitures, les piétons et les cyclistes. La RD28 permet
de s'y rendre facilement et rapidement. Un parking de 85 places dédiés uniquement aux habitants de la résidence
sera accessible depuis la rue Pont du Jour.

Une étude de trafic a été réalisée pour le projet, elle est disponible en annexe du dossier.

Les trafics générés par le projet Icade auront un faible impact sur le fonctionnement du secteur d’étude avec des
augmentations de trafic faibles sur le réseau structurant avec des augmentations de trafic ne dépassant pas les 5%
sur la RD14 le matin et 5% sur la RD28 le soir.

Le batiment sera accessible aux piétons et aux cyclistes grace a des cheminements aménagés depuis la rue du
Point du Jour. Des locaux vélos sécurisés et abrités sont prévus par le projet.

>>>> GESTION DES EAUX PLUVIALES

Une note détaillée relative a la gestion des eaux pluviales est disponible en annexe du dossier.

Aucun ouvrage d'infiltration des eaux pluviales ne sera mis en place (présence de pollutions in situ).

La gestion des eaux pluviales est réalisée par une rétention des eaux pluviales dans la hauteur de la chaussée
réservoir pour un volume de 210m3 et par une rétention dans une noue végétalisée étanche a ciel ouvert pour un
volume de 6m3, pour un volume total de 216m3.

En aval de la chaussée réservoir étanche il sera installé un limiteur de débit pour évacuation de la parcelle au débit
de fuite imposé par le concessionnaire. En aval du limiteur de débit, Il sera installé un séparateur a hydrocarbure
dans une fosse étanche afin de traiter les eaux de la zone parking.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Autorisations d'urbanisme : permis de démolir et permis de construire

- Captages en eau potable : accord des services de I'Etat (ARS, DDTM, DRIEAT) pour la réalisation de
diagnostics / travaux (en particulier pose de piézometres) dans le respect de l'arrété A-17-00046

- Pollution des milieux : procédure "tiers demandeur" pour la remise en état du site et la gestion des pollutions
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Emprise fonciére du projet 7 143m?
Surface de plancher totale 4 600m2
Nombre de places de parking 85 places
Nombre de logements 85 logements dont 4 PMR
Nombre d'arbres plantés 44 sujets

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

rue du Point du Jour

Numéro: 22 Voie:

Lieu-dit :

Localité Gaillon-Sur-Montcient

Codepostal:liiii BP:__ _ Cedex:___

Coordonées géographiques!
Long.:_°_ "  lat:_ . __°_ " _

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet est identifié au PLUi Grand Paris Seine en zone UBa - "péricentre intensification"

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

(J Oui (©) Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Les parcelles du projet n'interceptent pas de Zones Naturelles d’Intérét
D wrell Ecologique, Faunistiques et Floristique. Plusieurs ZNIEFF sont
ans une zone naturelle localisées autour de la zone d'étude, les plus proches sont :
d'interét ecologique, 0] | @ |- ZNIEFF de type 2 : "Forét de I'Hautil" (110001357) située a environ
faunistique et floristique de 1,87km a I'Est du site
type | ou Il (ZNIEFF) ? -ZNIEFF de type 1 : "Plans d'eau de
verneuil-les-mureaux" (110001478) située a environ 2,4km
En zone de montagne ? a | @
La zone couverte par un arrété de protection de biotope le plus proche
est situé a environ 6,8km. Il s'agit du "Bout du Monde" (FR3800005).
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ @
biotope ?
Surle terrltplre d’'une 0 )
commune littorale ?
D tional Le site du projet se trouve dans le périmetre du Parc Naturel Régional
ans un parc national, un "Vexin francais" (FR8000030).
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale @ | [ |Laréserve naturelle régionale la plus proche est le "site géologique de

Vigny-Longuesse" située a environ 6,2km.
La réserve naturelle nationale la plus proche est "les Coteaux de la
Seine" située a environ 16,5km.
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le PPBE de I'Etat dans les Yvelines de 3éme échéance relatif aux
infrastructures routiéres et ferroviaires a été approuvé par arrété
préfectoral le 16 avril 2019.

du bruit, arrété ou le @ | O
cas échéant, en cours A I'échelle de la communauté urbaine du Grand Paris Seine et Oise, le
d’élaboration ? projet de PPBE est en cours d'élaboration. Il a été soumis a
consultation publique du 2 mai au 3 juillet 2023.
L . Aucun zonage de protection patrimoniale ne concerne les parcelles.
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa (Source : Atlas des patrimoines)
zone tampon, un monument
historique ou ses abords . G
ou un site patrimonial
remarquable ?
La délimitation de zone humide réalisée sur les parcelles (voir rapport
en annexe) a montré qu'au regard des critéres pédologiques et
. floristiques décrits dans l'arrété du ler octobre 2009, I'ensemble du
Dgn,s une zone humide ayant | — | o Isjte est pas humide.
fait I'objet d’une délimitation ? A noter qu'un suivi piézométrique sera mis en ceuvre dans le cadre
des études (sous validation des services ARS/DDTM)
Dans une commune couverte Les parcelles sont concernées par un PPR inondation
par un plan de prévention des | _ (Gaillon-sur-Montcient) approuvé en 1992, par un PPR mouvement de
risques naturels prévisibles O terrain - cavités souterraines approuve en 1986.
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
- . . O
Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
Ayant accueilli une ancienne usine a gaz, le site a fait I'objet
d'études/travaux relatifs aux pollutions de 2000 a 2017.
, Les investigations menées en 2023 ont permis de préciser les
Dans un site ou surdes sols | | — |données concernant 'état du site, et de définir un plan d'action pour la
pollués ? mise en compatibilité avec les usages projetés. Le rapport de
diagnostic est repris en annexe 10. Des restrictions d'usage seront
mises en place (via les actes de vente et des servitudes).
Les parcelles du projet sont concernées par la ZRE de I'Albien
Néocomien (Source : Siges Seine-Normandie, BRGM)
Dans une zone de répartition | | — | Aucun impact n'est & attendre sur la nappe au vu des dispositions
des eaux ? prises conformément a l'arrété de protection des captages en eau.
Les parcelles du projet se trouve dans le périmétre de protection
Dans un périmétre de rapprochée du champ captant d'eau potable de Meulan en Yvelines
protection rapprochée d’un (forage n°3). L'opération est compatible avec I'ensemble des
captage d’eau destiné ala @ () |dispositions et prescriptions de l'arrété A-17-00046 associé (dispositifs
consommation humaine ou étanches pour la gestion des eaux pluviales, séparateur hydrocarbure
d’eau minérale naturelle ? au niveau des parkings). Elle respecte également l'article 7 de l'arréte
sur la nappe aquifére d'Aubergenville.
Les sites inscrits les plus proche sont :
- "Les Rives de la Seine et les iles Crespin, Notre-Dame, I'lle Belle et
une partie de I'lle de Fort" situées a environ 900m au sud du site.
Dans un site inscrit ? 0 [@) | -"Vexin francais" situé a 980m au Nord Ouest du site.
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Les sites Natura2000 les plus proches sont :

- N2000 directive habitats "Carriere de Guerville" situé a 10,7km du
site

D’un site Natura 2000 ? O (@) |- N2000 directive habitats "Coteaux et boucles de la seine" situé a

13km du site.

- N2000 directive Oiseaux "Boucles de Moisson, de Guernes et de

Rosny" situé a 14km du site

Les sites classés les plus proches sont :

- "Chéne a gui, en bordure du chemin rural 15" situé a environ 2,7km a
I'Est du site

D’un site classé ? O - "Le pavillon d'Artois et son parc" situé a 3,6km a I'Est du site

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Aucun prélévement ne sera réalisé sur la parcelle.
Les batiments seront raccordés aux réseaux d'alimentation d'eau

Engendre-t-il des potable public : afin de limiter les consommations du projet, la
prélevements d’eau ? 0 a conception prévoit différentes dispositions (équipements

Si oui, dans quel hydro-économes dans I'ensemble des logements, choix de

milieu ? plantations adaptées) et les usagers seront sensibilisés lors de leur

entrée dans le logement.

En conformité avec les dispositions de l'arrété A-17-00046 de
protection des captages en eau potable et de l'arrété sur la nappe

Impliquera-t-il N , . L L

ders) c?raina es/ou aquifere d'Aubergenville, le projet n'aura aucune incidence sur les
1ages eaux souterraines en chantier comme en fonctionnement) :

des modifications O | @

prévention des pollutions accidentelles pendant les travaux, gestion
des eaux pluviales via dispositifs étanches et traitement préalable
des eaux de parking, absence de constructions en sous-sol.

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Un diagnostic PEMD sera réalisé avant les travaux de démolition afin
d'identifier et quantifier les matériaux associés.

Le projet n'engendrera pas de mouvement de terre conséquent. Afin
Est-il excédentaire en 0 a de limiter les rotations de camion associées, les déblais générés par
matériaux ? les travaux de terrassements seront réutilisés au maximum sur site
dans le cadre de travaux d'aménagement des terrains sous réserve
de compatibilité avec les prescriptions du plan de gestion et des
services de I'Etat (DDTM/ARS) vis a vis des captages en eau.

Ressources

Le projet est congu dans I'objectif d'une conception frugale et en
Est-il déficitaire en @ 0 conformité avec la RE2020. Les filieres locales et alternatives "bas
matériaux ? carbone" seront étudiées pour réduire lI'impact du projet.

Si oui, utilise-t-il les Dans le cas otl des apports de terre étaient nécessaires, ces
ressources naturelles .| ® | O matériaux feraient l'objet de contréles au préalable afin de vérifier
du sol ou du sous-sol * leur qualité et leur conformité avec les enjeux sanitaires du site.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation L'opération se raccorde aux réseaux existants.
» Les besoins en eau potable seront limités via la mise en place de
® | avec les ressources ) o . .
S | gisponibles dispositifs hydro-économes dans I'ensemble des logements.
5 Ponivbies, La gestion des eaux pluviales respecte les besoins exprimés du
o |les équipements O X ; e ; b :
2 | yali tati concessionnaire (débit de fuite de raccordement au réseau public,
é alimen atlobrll / traitement préalable des eaux de voiries) ainsi que les prescriptions
en eau potable ) relatives a la protection des captages en eau potable (ouvrages de
assainissement rétention étanches).
Est-il susceptible Le site est artificialisé (batiments, voiries, stationnements, dalles
d’entrainer des béton...), et les espaces libres largement remaniés au fil des travaux
perturbations, des liés a la pollution du site.
dégradations, des 0 Un diagnostic écologique réalisé en période estivale (rapport en
destructions de la annexe) a permis d'évaluer les enjeux du site et de prévoir un
biodiversité existante : ensemble de dispositions en conception, chantier et exploitation. Des
faune, flore, habitats, prospections complémentaires seront réalisées afin de préciser et
continuités écologiques ? compléter ces prescriptions écologiques au besoin.
Si le projet est situé Les sites Natura2000 les plus proches se trouvent a plus de 10km de
_ | dans ou a proximité la zone d'étude.
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
g d’avoir un impact sur ]
© | un habitat/ une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet prévoit la reconversion d'une friche urbaine, regroupant
Engendre-t-il la plusieurs batiments et quelques espaces végétalisés.
o L'opération réaménage le site conformément aux objectifs du PLUi
; (>30% de pleine terre, plantation d'arbres) et améliore la qualité
d’espaces naturels, U ©) ;
; . environnementale des parcelles en tenant notamment compte des
agricoles, forestiers, : o ; . N ;
maritimes 2 contraintes liées a la pollution des milieux et a la protection des
’ captages en eau potable.
La D28 située au Sud du projet est concernée par le transport routier
de matiére dangereuse et la présence d'une canalisation de gaz
: ) naturel.
Est-il concerné . - e, , .
. Ces risques n'impactent pas l'opération étant donné la distance avec
par des risques O | I
technologiques ? ©s parceres. 4 ; 4 ;
: Le transformateur électrique présent sur les parcelles sera maintenu,
sans engendrer de risque pour les usagers.
Les parcelles du projet sont concernées par :
- Une exposition faible au risque radon (catégorie 1)
@ - Une exposition trés faible au risque sismique (catégorie 1)
- Est-il concerné par des Ol Une exposition moyenne a forte au risque retrait-gonflement des
o | risques naturels ? argiles : les études géotechniques menées pour le projet
o caractériseront ce risque et identifieront au besoin les dispositions
constructives a respecter.
Les dispositions sont prévues en conception comme en chantier
Engendre-t-il des 0 c|:onf,orrr_1eme'nt aux arrétés ef_ réglementation en vigueur pour que
: . l'opération n'engendre pas d'impact sur la ressource en eau potable
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Le projet prévoit la mise en compatibilité sanitaire du site avec les
risques sanitaires ? (] |usages, conformément au plan de gestion et vérifiée par ARR. Les

restrictions d'usage mises en place pourront faire I'objet de SUP.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les impacts de I'opération sur le trafic et le cumul avec les projets
voisins ont été étudiés (Voir annexe 9). Aucune perturbation n'est
. attendue sur le réseau routier a I'horizon du projet.
Engendre-t-il des ] -
R & I 0 Les usagers du projet pourront aisément emprunter les transports en
trafics ? commun, la marche et le vélo pour leurs déplacements quotidiens
’ (pOle gare accessible en bus, cheminements piétons et vélos sur le
secteur, services et commerces alentours, création de locaux vélos
dans le cadre du projet)
Les trafics générés par le projet auront un faible impact sur le secteur
O [ |avec une augmentation de trafic faible. Le projet n"aura pas d'impact
Est-il source de bruit ? notable sur les niveaux sonores actuels. (voir Annexe 14)
Est-il concerné par ges Le site du projet est partiellement impacté par la D28 (catégorie 3)
nuisances sonores - @ | [ |(Voir Annexe 14) : la conception maximise les logements traversants
et les facades exposées seront isolées acoustiquement.
. O

o | Engendre-t-il des

[}

© | odeurs ?

=

3

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives ? | (]

En phase chantier, les travaux de terrassements seront susceptibles
Engendre-t-il des 0 d'engendrer des vibrations. Toutefois ces nuisances seront limitées
N dans le temps.
vibrations ?
Est-il concerné par des Aucune nuisance vibratoire n'est identifiée sur le secteur du projet.
vibrations ? O
L'implantation du projet participera a la pollution lumineuse. Le projet
Engendre-t-il des () |respectera les normes de sécurité mais veillera a limiter le nombre
émissions lumineuses ? d'équipement, l'intensité d'éclairage et la période de fonctionnement.
Est-il concerné Le projet est concerné par la pollution lumineuse présente au niveau
par des emissions ) |de lacommune de Meulan-en-Yvelines.
lumineuses ?
En phase travaux et notamment lors de la phase démolition, des
rejets sont susceptibles d'étre émis dans I'air (poussiéres, engins etc)
mais ils seront limités par I'application des bonnes pratiques
Engendre-t-il des rejets a 0 imposées aux entreprises.
dans l'air ? En phase exploitation, le projet n'aura pas d'impact notable sur les
niveaux de qualité de I'air liés aux circulations ou aux rejets des

@ batiments (Voir annexe 15)

2

?

‘e Les différents revétements de la parcelle permettent d’abattre un
Engendre-til des rejets 0 volum? global d’eaux pluwale_s supeérieur au volume d’eau de pluie
liquides ? de référence pour les 8 premiers mm (voir note en annexe)

Si oui, dans quel Les eaux pluviales sont gérées par rétention dans une chaussée
milieu ? (] |réservoir et une noue étanche. Les volumes d'EP seront envoyé au

réseau a débit limité apres traitement des hydrocarbures.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
effluents ? O B

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets a

Un diagnostic PEMD sera réalisé avant les travaux de démolition afin
d'identifier et quantifier les matériaux associés.

Les déchets de chantier seront soigneusement triés et stockés avant
évacuation. Les terres excavées seront réutilisées sous réserve de

non dangereusx, inertes, O compatibilité avec les prescriptions du plan de gestion et des
dangereux ? services de I'Etat (DDTM/ARS) vis a vis des captages en eau.
Un local déchet fermé et ventilé est prévu a I'entrée du site pour la
gestion des déchets ménagers en exploitation.
Aucun élément de patrimoine n'est susceptible d'étre impacté par le
Est-il susceptible projet.
de porter atteinte
au patrimoine 0 a (Source: atlas des patrimoines)
architectural, culturel,
o C . .
S g archéologique et
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des
‘£ 'S | modifications sur les Les parcelles du projet accueillent de I'habitat peu dense et sont
& 3 | activités humaines identifiées au PLUi Grand Paris Seine et Oise comme zone "UBa
(agriculture, 0 5 -Péricentre intensification".
sylviculture, urbanisme,
aménagements), Le projet maintient un usage de logement conformément a 'OAP
notamment 'usage du applicable.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

@) Oui (J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Le développement d'autres opérations au sein du péerimétre de I'OAP pouvant avoir des effets cumulés en terme de
trafic, ce phénomeéne a été étudié dans le cadre de I'étude de circulation disponible en annexe.
Il apparait qu'aucune perturbation n'est a prévoir sur les axes routiers du secteur.

La mise en oeuvre de I'OAP participe d'ailleurs a I'amélioration du cadre de vie avec notamment la réalisation
d'espaces publics qualitatifs et I'implantation de commerces a proximité du projet.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le site présente plusieurs enjeux que les porteurs de projet ont appréhendés pour que cette reconversion soit la
plus vertueuse possible et pour proposer un cadre de vie qualitatif aux futurs occupants :

- Pollution des milieux : réalisation des études et travaux dans le cadre de la procédure tiers demandeur pour la
mise en compatibilité du site avec les usages projetés (diagnostics in situ, établissement d'un plan de gestion,
réalisation des travaux jusqu'a l'obtention d'une ARR et mise en place des restriction d'usages ;

- Protection des captages en eau potable : évitement de la nappe (absence de sous sols), vigilance accrue en
chantier concernant les pollutions accidentelles, respect de I'ensemble des prescriptions des arrétés en vigueur
échanges avec les services de I'Etat (ARS/DDTM) pour confirmer la faisabilité des interventions sur site ;

- Exposition des usagers aux nuisances sonores : organisation du bati pour préserver des espaces moins bruyants,
respect de la réglementation acoustique en vigueur pour la conception des facades ;

- Préservation des milieux naturels : respect des périodes de sensibilité de la faune pour la réalisation des travaux,
plan masse maximisant les espaces de pleine terre, plantation d'arbres et d'essences locales ;

- Réduction des nuisances liées a I'automobile : nombre de stationnements limités a 1 place/occupant, création de
cheminements sécurisés pour les piétons/cyclistes et création de locaux vélos largement dimensionnés ;

- Maitrise de l'impact énergie/carbone du projet : gestion vertueuse des matériaux de déconstruction et déblais,
respect des exigences de la RE2020 pour la construction neuve (performances énergétiques et carbone) ;
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Considérant que :

- l'opération répond a des obijectifs territoriaux de densification et d'amélioration du cadre de vie via la reconversion
d'un foncier en friche, évitant ainsi I'artificialisation des sols et ses incidences sur I'environnement ;

- les différents enjeux liés a I'historique industriel du site ou au contexte du projet sont appréhendés via les
diagnostics et études adéquats, de sorte a définir et mettre en ceuvre lI'ensemble des mesures environnementales
adaptées (en conception, en chantier comme en fonctionnement) ;

- les porteurs de projet s'engagent a respecter I'ensemble des obligations réglementaires et prescriptions issues
des différents arrétés en vigueur ;

Il ne nous parait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour le projet

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | (2]
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Annexe 8 : Cartographies complémentaires
1 |Annexe 9 : Rapport étude de circulation
Annexe 10 : Diagnostic de pollution des milieux

Annexe 11 : Note de gestion des eaux pluviales
2 |Annexe 12 : Etude écologique et délimitation ZH

Annexe 13 : Etude acoustique
3 |Annexe 14 : Etude qualité de I'air

Il Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres Iégislations applicables

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Nom DUMONT

Prénom Isabelle

Qualité du signataire Directrice Agence Grande Couronne Ouest et Sud

A Paris

SCcv ST,EEN GAILLON SURM
/9? rue Camille Desmouh
130 18sY LES MOULINEAU
Cap lal de 1 500 euros

terre 951

= ______./

Signature du (des) demandeur(s)
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D = g O b a t Résidence intergénérationnelle

ENVIRONNEMENT s . .
Gaillon-sur-Montcient (78)

INTRODUCTION

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Certains projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements sont susceptibles, par leur nature, leurs dimensions ou
leur localisation, d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé humaine.

Ainsi, les projets peuvent étre soumis a évaluation environnementale systématique ou a un examen au cas par cas
selon les critéres définis dans le tableau annexé a I’article R.122-2 du code de I’environnement.

Le décret n°2022-422 du 25 mars 2022 relatif a I’évaluation environnementale des projets instaure le dispositif dit de
« clause-filet » permettant de soumettre a évaluation environnementale des projets de petite taille situés en deca des
seuils de la nomenclature annexée a I'article R122-2 du code de I'environnement et ayant un impact notable sur
I’environnement.

Il convient désormais de distinguer trois catégories de projets, pour savoir si un projet est soumis ou non a I'obligation
de réaliser une étude d’impact préalable :

- Les projets soumis a évaluation environnementale de maniere systématique en fonction des seuils de la
nomenclature ;

- Les projets soumis a évaluation environnementale a la suite d’'un examen au cas par cas;

- Les projets soumis a évaluation environnementale par application de la clause-filet et a la suite d’un examen
au cas par cas, qui sont en deca des seuils.

SITUATION REGLEMENTAIRE DU PROJET

La SCCV STTEN GAILLON SUR MONTCIENT projette la réalisation d’'une résidence intergénérationnelle au sud de la
commune de Gaillon-sur-Montcient (78). La résidence accueillera des personnes agées, des jeunes et des familles. La
surface de plancher total sera d’environ 4600m?2.

Au regard de la nomenclature annexée a I'article R.122-2 du code de I’environnement, le projet n’est concerné par
aucune rubriques. En revanche le projet est soumis a la procédure clause filet.
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
D = g O b a t Résidence intergénérationnelle

ENVIRONNEMENT

Gaillon-sur-Montcient (78)

PRESENTATION DU DOCUMENT

Le présent document met a disposition des services de I’Autorité Environnementale les annexes obligatoires du dossier
de demande d’examen au cas par cas, et les éléments permettant une meilleure appréhension des enjeux associés au
projet et a son contexte.

L’annexe n°1 « Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » est jointe a part.

L'ensemble des autres pieéces annexes obligatoires et les pieces volontairement transmises constituent le présent
document.

Celui-ci se compose de :

Annexes obligatoiresn°2a7:

- La décision administrative soumettant le projet au cas par cas dans le cadre de la clause filet (annexe
obligatoire n°2)

- Un plan de situation du projet (annexe obligatoire n°3),

- Unreportage photographique du site (annexe obligatoire n°4),

- Une présentation du projet (annexe obligatoire n°5),

- Une présentation des abords du site (annexe obligatoire n°6),

- Une carte de situation du site vis-a-vis des zones NATURA 2000 les plus proches (annexe obligatoire n°7)

Annexes volontaires n°8 a 15 (jointes pour une meilleure compréhension du sujet)

- Annexe 8 : Cartographies complémentaires

- Annexe 9 : Rapport étude de circulation

- Annexe 10 : Diagnostic de pollution des milieux
- Annexe 11 : Note de gestion des eaux pluviales
- Annexe 12 : Etude écologique

- Annexe 13 : Délimitation de zones humides

- Annexe 14 : Etude acoustique

- Annexe 15 : Etude qualité de I'air
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. Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Jiagobat

Résidence intergénérationnelle
ENVIRONNEMENT . .
Gaillon-sur-Montcient (78)

ANNEXES OBLIGATOIRES

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et |l de
2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 97a),10°,11°a), b), 12°, 137, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43" a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

X X | X X X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 97a), 10°,11°a),
b), 127, 137, 22°, 327, 337, 34°, 357, 36, 377, 38°, 43" a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 X
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.

X

ANNEXE OBLIGATOIRE N°1 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE DEMANDEUR

La feuille de renseignements concernant le maitre d’ouvrage est éditée séparément.
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Jiagobat

ENVIRONNEMENT

Annexes a la demande d’examen au cas par cas
Résidence intergénérationnelle
Gaillon-sur-Montcient (78)

ANNEXE OBLIGATOIRE N°2 : DECISION ADMINISTRATIVE « CLAUSE FILET »

sur Montcient

D PARTEMENT DES Y VELINES
ARRONDISSEMENT DE MANTES-LA=JOL1
Canron pi Meuiax

COMMUNE DE GAILLON-SUR-MONTCIENT DESTINATAIRE
Madame DUMONT Isabelle
SCCV STEEN GAILLON SUR MONTCIENT
27 rue Camille Desmoulins
52130 ISSY-LES-MOULINEAUX

DOSSIER N°PC 78261 23 00004 PAGE 2/ 3

(A rappeler dans toute correspondance)

Adresse du terrain :
Demande déposée le : 30/06/2023 22 rue du Point du Jour
78250 GAILLON SUR MONTCIENT
Objet des travaux : Projet de construction d'une
résidence intergénérationnelle  de 85
logements et d'une salle commune.

Référence(s) cadastrale(s) : €123, C58

Dossier suivi par ;
Eric MAUGER (eric. mauger@gpseo.fr)
Communauté Urbaine GPS&0

- Le projet prévoit un parking aérien de 85 places constitué par un revétement drainant infiltrant
pouvant avoir des Incidences sur I'environnement au regard du traitement par infiltration des eaux
pluviales dépourvu de systémes de séparation et de traitement des hydrocarbures. Le terrain étant
occupé par une activité gaziére et présentant une pollution du sol avérée.

Le dispositif de clause filet a pour objet de déterminer si votre projet reléve du dispositif d'examen au cas
par cas et s'll doit, de ce fait, faire I'objet d'une évaluation environnementale.

Je vous informe que votre dossier EST INCOMPLET car il manque les piéces ou informations suivantes :

« PC11, L'étude d'impact ou la décision de dispense d'une telle étude [Art. R. 431-16 a) du
code de I'urbanisme] ;

s PC11-1. L'étude d'impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité environnementale,
des collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet [Art. R. 431-
16 b) du code de l'urbanisme] ;

Service instruction du droit des sols

QOBJET : Courrier d'incomplet et de modification du délai d'instruction
Recommandé avec A.R. n® ou ion par courriel 3 thoma: i fr

Madame,

Vous avez dépose le 30/06/2023 sur le Guichet Numérique des Autorisations d'Urbanisme (GNAU) une
demande de permis de construire comprenant ou non des démalitions pour le projet décrit dans le cadre
ci-dessus.

Le récépissé de dépot de votre dossier indiguait qu’en cas de silence de I'Administration & la fin du délai
d'instruction de droit commun de 3 mois vous bénéficieriez d'un{e) Permis de construire comprenant
ou non des démolitions tacite et vous informait également de la possibilité de modifier ce délai dans les
conditions fixées par I'article R. 423-18 du code de I'Urbanisme.

Votre projet entre dans ce cadre et nécessite les consultations suivantes :
» Direction départementale des Territoires - SURR - Accessibilité
+ Service départemental d'Incendie et de Secours des Yvelines
+ Agence Régionale de Santé,

Par conséquent, le délai d'instruction de votre dossier doit &re modifié et est porté a4 5 mois.

Par ailleurs, conformément aux dispositions de 'article R. 122-2-1 du code de I'environnement, je vous
infarme que je ssuhaite activer le dispositif relatif & I'évaluation environnementale des petits projets dit
= clause filet » au regard des éléments suivants :

- L'unité fonciére du projet se situe dans le périmétre rapproché du champ captant d’eau potable de
MEULAN EN YVELINES et & proximité immédiate d'une zone humide de classe 3.
Le terrain est compris dans le périmétre de I'OAP & enjeux métropolitains « Secteur des Aulnes »,
ol de nombreux permis de construire ont &té accordés récemment pour un total cumulé d'enviren
230 logements. En conséquence, le projet peut avoir des incidences notables sur le trafic routier
au regard de la circulation dense sur la RD 28, axe principal de liaiscn des autoroutes A13 et A15.

Vous disposez de 3 mois a compter de la date de réception de cette lettre ou de présentation en cas
d‘absence pour faire parvenir a la mairie Iintégralité des piéces et informations manquantes, Dans le cas
contraire, vous serez réputé avoir renoncé a votre projet et votre demande sera rejetée de plein droit
conformément aux articles R. 423-38 et R. 423-39 du Code de |'urbanisme.

Le délai d'instruction de 5 mois commencera & courir & partir de la date de réception en mairie de la
totalité des informations et piéces manquantes.

J'appelle également votre attention sur le fait que votre délai d'instruction pourrait faire I'objet d'une
prolongation exceptionnelle ou suspension conformément aux articles R. 423-34 a R. 423-37-3 du Code
de |I'Urbanisme si l'une des situations suivantes se présente sur votre dossier :

- votre projet peut faire I'objet d'une évaluation environnementale et que, par conséquent, le
dossier doit étre complété par une étude d'impact, le délai d'instruction de la demande ou de la
déclaration est suspendu jusqu'a la date de réception par l'autorité compétente en matiére
d'urbanisme du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ou, le cas
échéant, de la synthése des observations du public.

Je vous prie de croire, Monsieur, & I'assurance de ma considération distinguée.

A GAILLON-SUR-MONTCIENT, le 05/07/2023

Le Maire

Marie-Christine DUBERNARD

ol
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°3 - PLAN DE SITUATION DU PROJET

Demande d'examen au cas par cas -
Gaillon-sur-Montcient (78)

Localisation de la zone d’'étude

Condgcoun‘ : Commune de Gaillon-sur-Montcient

4
; E Zone d'étude

Seraincourt

Tessanceurt-sur-Au beﬁé

Jiagobat

— A4 CEPENEIE =y RONNEMENT e—

Hardicourt

N

lipes Source : Géoportail
!

Meuldr‘{—en»Y\‘
: o Réalisation : Diagobat, 2023

/

Mézy-sur-Seine y ' { =0
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Demande d'examen au cas par cas -
Gaiillon-sur-Montcient (78)

Localisation de la zone d’étude

D Zone d’'étude

0 25m A

N

Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

Source : Géoportail
Réalisation : Diagobat, 2023
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°4 : PRISES DE VUES DU SITE ET SES ABORDS

Reportage photographique des abords du site (Source : Maps avril 2022)
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Reportage photographique des bdtiments du site
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°5 : PRESENTATION DU PROJET

1. CONTEXTE DU PROJET

Le projet concernant un terrain situé au Sud de la commune de Gaillon-sur-Montcient, en limite de la ville de Meulan-
sur-Yvelines. L’emprise fonciére (parcelles n°123 et 58) représente une surface de 7 143m?2.

Situé le long de la rue du Point du Jour, de I’Allée des Aulnes et de la D28, le site est en « médiatrice » de deux contextes
qui offrent des perspectives urbaines et naturelles tres différentes :

- Aunord, I'opération est bordée par un équipement scolaire (College de la Montcient) et a I'Ouest des terrains
naturels et sportifs ;

- Ausud, le site s’ouvre sur lacommune de Meulan en Yvelines, la D28 et un paysage mixte composé de maisons
individuelles et d’un local commercial (grande distribution) ;

Les parcelles sont directement concernées par une orientation d’aménagement inscrite au PLUi de GPSEO « Secteur
de la Porte du Vexin » (voir détail en page suivante) qui définit les objectifs urbains, paysagers et architecturaux pour
I'opération. Il est notamment souhaité la mise en ceuvre d’une opération de renouvellement du tissu actuellement
peu dense, pour y implanter de I'habitat dense (en R+1+C).

Elles sont situées en zone UBa du PLUi qui regroupe « les espaces, a proximité des centralités, constitués par un bdti
tres hétérogéne tant dans leur volumétrie (pavillonnaire-collectif) que par leur destination (habitat, activités
économiques, équipements) » et pour lesquels I'objectif recherché est de « donner un caractére plus urbain {...)
d’accompagner un renouvellement urbain progressif dans une diversité des formes et des volumétries du bdti selon le
gabarit des voies les desservant et en compatibilité avec la centralité autour de laquelle ils se situent ».
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LE SECTEUR DES AULNES-LES ORIENTATIONS

Le projet est construit sur la base de trois intentions structurantes
- Accompagner la mutation du site vers plus d'urbanité : Structurer le pdle gare Hardricourt-
Meulan, accompagner la mutation de la zone commerciale et développer les mobilités
douces ;

- Retrouver une relation ville/nature et le génie du lieu en s'appuyant sur la Seine, la Montcient

et l'Aubette ;
- Metire en valeur la Porte du Vexin.

Pour pouvoir répondre a ces trois intentions, plusieurs actions sont & mettre en place :

Le secteur de la Porte du Vexin

Comme I'occupation du secteur des Aulnes s'est faite a la jonction des limites des communes, certains
impératifs liés a la circulation ont pris le pas sur bien d'autres considérations. Le principe général pour
ce secteur est de créer un aménagement paysager qualitatif et trés végétalisé afin d'annoncer I'entrée

Rétablir une connexion de rive a rive avec Les Mureaux ;

Requalifier le pdle gare : aménager son parking et développer des activités et
services ;

Densifier le long de la rue du Vexin et préserver un milieu naturel le long des berges
de I'Aubette et de la A i 2 i é it) ;

Mettre en place un nouveau profil pour pacifier la circulation et végétaliser I'avenue
des Etangs-Prés et la rue du Vexin ;

Limiter le périmétre de développement de la zone d'activités et inciter la mixité
programmatique ;

Valoriser le foncier et aménager les abords des rues de Tessancourt et du stade ;
Signifier et mettre en valeur la porte du Vexin ;

Renforcer le linéaire commercial de Meulan (Mairie - gare) ;

Valoriser les bords de Seine @ Meulan et Hardricourt;

Aménager la continuité totale des berges de Seine et ses activités sportives et de
loisirs.

dans le Vexin, d'oli sa dénomination de porte du Vexin.
Pour ceci :

Les orientations précisées pour des sous-secteurs

- Chemin des Marais : Développer un programme mixte de logements avec du commerce

en rez-de-chaussée et conditionné a la préservation et la valorisation de I'Aubette. Ce
programme pourra admettre des hauteurs & R+2+C avec une émergence possible a
l'ouest ;

Restaurer et créer ol elles n'existent pas des continuités douces en fraitant
qualitativement les espaces publics : continuités plantées masquant les espaces
urbanisés pour privilégier continuités visuelles vertes ;

Déminéralisation du parking actuellement situé rue du chateau permettant une continuité
verte et naturelle le long de I'Aubette ;

Préserver et développer le caractére naturel de cette entrée de ville avec une possibilité
limitée de ire des prog spécifiques notamment sur la parcelle située prés
du chateau, qui admettra des activités économiques liées 2 la restauration et aux loisirs ;

Restructurer le quartier d'habitat situé sente des Mulets en admettant un programme de
renouvellement du bati ancien a R+1+C ;

Sécuriser les t ées piét les liaisons vers et depuis le college de Gaillon ;

Remetire & jour 'Aubette aujourd'hui partiellement busée et aménager ses abords de
maniére naturelle ;

Veiller a limiter l'impact des panneaux publicitaires sur I'environnement.

Mobilités

|
E=E
|

ECLTTE S

WVoie principske existante
Lizison douce a créer ou & iesiruciunes

Lestination et vocation pancipale des espaces

Activités éocaomicues

Sactewr mixte habitatiactivités Ry24C

Renouvellement du tissu ancien peu
dense en hasitat dense R+1+C

Orgamisation et merphologie urbaine

i Orientation de la fagade

Patrimeine, paysage et frame verte

CCLLLT| Parc & créer ou 8 recualifier
- - Trame paysagére struct.urante & préeerver
Alignement darbres a préserver
uoeene ou confinuite paysagére 3 créer
| | Eapace agriccle
‘: Espace vert el nsurel
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2. PROGRAMME

L'opération prévoit la reconversion du site et I'aménagement de la parcelle pour y développer une résidence
intergénérationnelle de 85 logements et une salle commune, pour une surface de plancher totale de 4 600m?2.

La création du batiment s’accompagne de 85 places de parkings réparties au nord de la parcelle et d’espaces
paysagers.

Des cheminements piétons sécurisés seront aménagés sur le site.

Les plans du projet sont présentés sur les pages suivantes.
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Plan masse du projet
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3. ACCES ET STATIONNEMENT

L’acces au site se fat par la rue la rue du Point du Jour pour les voitures, cyclistes et piétons.

Un accées véhicule est aménagé pour accéder au parking de la résidence (85 places). L’acces piéton se fait en parallele
des accés voitures via un cheminement sécurisé. Les voitures ne pourront circuler uniquement sur la partie nord du
site, ou se trouve le parking. Les déplacements vers la résidence se feront a pied via des cheminements qualitatifs et
sécurisés.

Les vélos bénéficient de deux locaux clos et couverts sécurisés de 96m? et 76m?>.

4. PARTI ARCHITECTURAL

Le plan d’aménagement prévoit une restructuration compléte du site. Les batiments existants seront démolis (a
I’exception du transformateur électrique).

Le batiment est imaginé en niveau R+1+C. Les matériaux du projet ont été choisis pour leurs qualités esthétiques, pour
leur pérennité et leur sobriété.

Coupes et élévations

COUPES ET ELEVATIONS WTEREURES

Perspective depuis la rue du pont du jour — vue lointaine
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PC86-2 VUE DEPUIS LA RUE DU POINT DU JOUR - VUE LOINTAINE

Perspective depuis la rue du jour — vue proche
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5. PARTI PAYSAGER

Contexte urbain et paysager

L'organisation et la composition du batiment, des dessertes piétonnes et des plantations au sein de I'opération,
permettent de préserver la qualité des limites le long des espaces publics et privatifs riverains et de ménager de larges
profondeurs verdoyantes depuis les limites parcellaires de I'opération.

Une attention particuliere a été portée sur la qualité paysagere au sein de I'opération. Le traitement des espaces verts
affirme la volonté de proposer des ambiances végétales « naturelles » et simples participant a la cohérence et a la
lisibilité du paysage global et confortant la biodiversité et les écosystemes locaux.

Le traitement simple et champétre des espaces verts mis en place véhicule une image de « nature en ville ».
La composition des espaces plantés répondra a différents objectifs :

- Inscrire la nouvelle opération dans le paysage urbain riverain et en continuité des paysages locaux

- Composer des filtres végétaux efficaces entre espaces public et la nouvelle opération

- Offrir une ambiance visuelle attractive pour les futurs habitants et les riverains et des seuils de transition
végétaux efficaces et qualitatifs

- Renforcer la biodiversité locale et la mise en place de « corridors verts » efficaces

- Permettre la mise en place d’une gestion différenciée des espaces verts

- Faciliter I'accessibilité PMR

- Bénéficier de végétaux exclusivement plantés en pleine terre

Principes de plantation

Le projet végétal favorise la qualité des espaces a vivre. La palette végétale proposée permet de favoriser une diversité
des structures de végétation (herbacées, haies et arbres) dans les espaces verts du tissu urbain, et privilégie les espéces
végétales indigenes.

Cette stratégie végétale repose sur :

- Les arbres-tiges regroupés plantés en bordure des limites parcellaires et sur le parking, permettant de
prolonger les corridors écologiques au sein du quartier et d’affirmer les continuités écologiques

- Les haies persistantes ou des massifs arbustifs implantés sur les limites des jardins privatifs et les limites de la
propriété

- Des graminées et couvre sols

Le projet recevra 22 arbres tiges au niveau du parking et 22 autres autour du batiment et dans le jardin central.

La localisation des arbres tiges est indiqué sur la page suivante.
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Localisation des arbres-tiges

Acer paimatum en cépée 7 unités
Hauteur = 4/5m 8 l'age adulte

7 unltés

@ i

Heutour = 15m & age adute 3 4 5m

. Cépée de petit développement : Acer ginnala
Hauteur

=3 85m 4 lage adulle 9 unites
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6. DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Les parcelles présentent plusieurs enjeux environnementaux que les porteurs de projet ont appréhendés dans le cadre
de la conception de sorte a développer une opération la plus vertueuse possible et de proposer un cadre de vie
qualitatif aux futurs occupants :

Le site a accueilli une usine a gaz entre 1868 et 1962 ensuite reconvertie en agence. Ces activités historiques
entrainent un contexte environnemental et sanitaire assez contraint. Afin de caractériser les pollutions et
d’assurer la compatibilité sanitaire du site avec les usages projetés, la maitrise d’ouvrage réalise I'ensemble
des études nécessaires dans le cadre de la procédure tiers demandeur, et ménera les travaux prescrits par le
plan de gestion qui sera établi, une démarche qui sera vérifiée par un bureau spécialisé et fera I'objet d’une
ATTES. Des restrictions d’usages seront mises en place au besoin via les actes de vente et des servitudes
d’utilité publiques.

Les parcelles sont situées au sein d’un périmetre rapproché de protection des captages en eau potable, et
I'opération se doit donc d’éviter toute incidence sur les eaux souterraines en chantier comme en
fonctionnement. La conception du projet et I'organisation des travaux tiennent compte des prescriptions
inscrites aux arrétés en vigueur (Arrété n°A-17-00046 protection du captage en eau potable de Meulan en
Yvelines, et arrété sur la nappe aquifere d'Aubergenville) : prévention des pollutions accidentelles en chantier,
aucune construction au niveau de la nappe et gestion des eaux pluviales via des dispositifs étanches. L’accord
des services de I’ARS / DDTM et DREAL est sollicité concernant la réalisation des travaux, en particulier la pose
de piézometres pour suivre la nappe souterraine.

Le secteur est concerné par des nuisances sonores liées aux circulations automobiles (RD28 notamment), a
cet effet la conception architecturale et technique est adaptée conformément a la réglementation pour veiller
au confort des usagers dans les logements et espaces extérieurs du projet.

Enfin, les constructions seront conformes aux objectifs énergétiques, carbone et de confort de la nouvelle
réglementation thermique RE2020.

7.

8.

PLANNING

Dépot Piece complémentaire PC : Octobre 2023

Dépot Dossier « Tiers Demandeurs » : Octobre 2023

Obtention PC : Mars 2024

Démarrage des travaux de Dépollution / Démolition : Octobre 2024
Démarrage des travaux de Construction : Janvier 2025

Fin des travaux : Janvier 2027

ETUDES TECHNIQUES PREVUES DANS LE CADRE DU PROJET

Le tableau ci-dessous indique les études techniques qui ont été / seront réalisées dans le cadre du projet, et qui

permettent d’affiner le projet avec la prise en compte des divers enjeux du site et la mise en place de mesures
adaptées :

Etude prévue Rendu

Etude de trafic Rapport disponible en annexe 9

Etude de pollution Rapport disponible en annexe 10

Etude de gestion des eaux pluviales Rapport disponible en annexe 11

Etude faune/flore Rapport disponible en annexe 12

Délimitation de zone humide Rapport disponible en annexe 13

Etude de conception acoustique Prévue dans le cadre des études de conception
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°6 : PLAN DES ABORDS DU SITE

Demande d'étude de cas par cas -
Gaillon-sur-Montcient (78)

Contexte urbain aux
abords du site

Espaces verts : friches, zones boisées...

Zone a dominante résidentielle

Zone commerciale

Bureau d'études Véolia

Etablissements accueillant du public
(discotheque, college, ...)

Zone détude

O_SOm A
Jiagobat

ENVIRONNEMENT I8

Source : Géoportail
Réalisation : Diagobat 2023
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ANNEXE OBLIGATOIRE N°7 : LOCALISATION DES ZONES NATURA 2000

Sites Natura 2000 a proximité des parcelles du projet

Moisson, de
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ANNEXES VOLONTAIRES

ANNEXE VOLONTAIRE N°8 : CARTOGRAPHIES COMPLEMENTAIRES

Jiagobat

ENVIRONNEMENT

1. Zonages naturels

Localisation des ZNIEFF proches du site

Demande d'examen au cas par cas -
Gaillon-sur-Montcient (78)

INIEFF

B e ce type

INIEFF de type Il

r Forél.de IHautil
b

Zone d'étudd]

Buttes sud dy vexin
frangais

Plans d'eau de
VemeuviHes-mureaux
- ,’-z. el k'
Landes du boisi
de Verneuil
0 Tkm A

Jiagobat

ENVIRONNEMENT I

MlE ois régional de verneuil

Zone humide de planes i

Source : Géoportail
Réalisation : Diagobat 2023
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Localisation des espaces naturels les plus proches du site

Demande d'examen au cas par cas -
Gaillon-Sur-Montcient (78)

‘ Zonages naturels

Parc naturel régional

- Réserve naturelle nationale

Réserve naturelle régionale
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ENVIRONNEMENT I8

Source : Géoportail
Réalisation : Diagobat 2023
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2. Patrimoine

ou inscrits y <

Périmétre de protection des
monuments historiques |
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3. Périmetre de protection de champs captant
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4. Risques technologiques et naturels

Localisation des sites BASIAS et BASOL
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Risque retrait-gonflement des argiles

- Exposition forte

Exposition moyenne
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Chéne a gui, en bordure
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Rives de la Seine et les iles Crespin, Notre-Dame
Ille Belle et une partie de I'lle de Fort
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Pollution lumineuse trés présente
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Pas de pollution lumineuse

MD - 24/08/2023 Page 36 sur 36



	Date de reception: 30082023
	Dossier complet: 30082023
	Numero enregist: F01123P0155
	Intitulé du projet: Reconversion d'une friche et création d'une résidence intergénérationnelle à Gaillon-sur-Montcient (78)
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SCCV STEEN GAILLON SUR MONTCIENT
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 95199385600016
	 Type societe: SCCV
	 Monsieur: Off
	 Nom: DUMONT
	 Prenom: ISABELLE

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Sans objet
	 Caracteristique du projet: Opération soumise à examen au cas par cas au titre de la clause filet (article R. 122-2-1 du code de l'environnement)
	1 Projet activation clause filet: oui
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: L'opération prévoit la reconversion et la dépollution d'une ancienne usine à gaz en friche de 7 143m² située au Sud de la commune de Gaillon-sur-Montcient, en limite avec la commune de Meulan-en-Yvelines (voir plan de situation en annexe n°3)

Le site est occupé par des bâtiments de logements et d'activité, qui seront démolis Les parcelles ayant accueilli une usine à gaz jusque 1962,le projet prévoit la réalisation des études et travaux permettant la dépollution du site dans le cadre de la procédure Tiers Demandeur. Ceci permettra de traiter les pollutions concentrées et d'assurer la mise en compatibilité sanitaire préalable avec les usages projetés..

Le projet prévoit la création d'une résidence intergénérationnelle en R+1+C regroupant 85 logements (étudiants, familles, personnes âgées) et d'une salle commune, pour une surface de plancher totale de 4 600m².

Il est également prévu d'améliorer la qualité paysagère et l'accessibilité du site via l'aménagement d'espaces paysagers, d'une voirie desservant un parking de 85 places (dont 7 places PMR), de cheminements piétons sécurisés, et la création de deux locaux vélos de 172m²
	2 Objectifs du projet: L'opération prévoit la requalification de parcelles présentant des enjeux urbains liés à leur positionnement en entrée de ville / proximité d'équipements et services, et à leur faible qualité architecturale, paysagère et fonctionnelle. 

En proposant la création d'un programme de logement intergénérationnel l'opération répond directement aux objectifs inscrits par GPSEO dans son PLUi via l'OAP à enjeux métropolitains "Secteur des Aulnes" déclinée pour le "Secteur de la Porte du Vexin" (voir annexe) en permettant de "renouveller le tissu urbain peu dense en habitat dense en R+1+C". 

Elle participe également à l'amélioration de la qualité paysagère de cette entrée de ville telle que souhaitée par l'OAP, via la mise en œuvre d'aménagements paysagers qualitatifs et végétalisés, et le développement des continuités douces. 

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Les travaux comprennent notamment :
- la démolition des bâtiments existant à l’exception du transformateur électrique
- le traitement des pollutions et la mise en compatibilité du site 
- la viabilisation des terrains (voiries, stationnements, réseaux...)
- la construction de la résidence intergénérationnelle 
- l'aménagement des espaces paysagers et plantations

Les recommandations et prescriptions issues des études de pollution seront portées à connaissance de l'ensemble des entreprises, et la bonne réalisation des travaux permettant la mise en compatibilité du site sera vérifiée par un organisme compétent.

De même, eu égard aux sensibilités liées à l'implantation dans un périmètre de champs captants, une vigilance particulière sera imposée aux entreprises pour éviter toute pollution accidentelle des eaux souterraines.

Plus largement, un ensemble de dispositions sera appliqué pour :
- limiter les nuisances/risques pour les riverains et notamment le public scolaire du collège situé au Nord ;
- réduire les risques de pollutions issues de chantier et maîtriser les incidences en cas de déversement.
	2 Phase exploitation: >>>> ACCESSIBILITE DU PROJET
Le site est accessible depuis la rue du Point du Jour pour les voitures, les piétons et les cyclistes. La RD28 permet de s'y rendre facilement et rapidement. Un parking de 85 places dédiés uniquement aux habitants de la résidence sera accessible depuis la rue Pont du Jour. 
Une étude de trafic a été réalisée pour le projet, elle est disponible en annexe du dossier.
Les trafics générés par le projet Icade auront un faible impact sur le fonctionnement du secteur d’étude avec des augmentations de trafic faibles sur le réseau structurant avec des augmentations de trafic ne dépassant pas les 5% sur la RD14 le matin et 5% sur la RD28 le soir.
Le bâtiment sera accessible aux piétons et aux cyclistes grâce à des cheminements aménagés depuis la rue du Point du Jour. Des locaux vélos sécurisés et abrités sont prévus par le projet.

>>>> GESTION DES EAUX PLUVIALES
Une note détaillée relative à la gestion des eaux pluviales est disponible en annexe du dossier.
Aucun ouvrage d’infiltration des eaux pluviales ne sera mis en place (présence de pollutions in situ).
La gestion des eaux pluviales est réalisée par une rétention des eaux pluviales dans la hauteur de la chaussée réservoir pour un volume de 210m3 et par une rétention dans une noue végétalisée étanche à ciel ouvert pour un volume de 6m3, pour un volume total de 216m3.
En aval de la chaussée réservoir étanche il sera installé un limiteur de débit pour évacuation de la parcelle au débit
de fuite imposé par le concessionnaire. En aval du limiteur de débit, Il sera installé un séparateur à hydrocarbure dans une fosse étanche afin de traiter les eaux de la zone parking.

	4 Procedures administratives: - Autorisations d'urbanisme : permis de démolir et permis de construire

- Captages en eau potable : accord des services de l'État (ARS, DDTM, DRIEAT) pour la réalisation de diagnostics / travaux (en particulier pose de piézomètres) dans le respect de l'arrêté A-17-00046

- Pollution des milieux : procédure "tiers demandeur" pour la remise en état du site et la gestion des pollutions


	6 Grandeurs du projet: Emprise foncière du projet
Surface de plancher totale
Nombre de places de parking
Nombre de logements
Nombre d'arbres plantés
	6 Valeurs: 7 143m²
4 600m²
85 places
85 logements dont 4 PMR
44 sujets
	6 Nom: 22
	6 Voie: rue du Point du Jour 
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Gaillon-Sur-Montcient
	6 Code postal: 78250
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 
	6 Coordonnees_long °: 
	6 Coordonnees_long ': 
	6 Coordonnees_long ": 
	6 Coordonnees_Lat: 
	6 Coordonnees_Lat °: 
	6 Coordonnees_Lat ': 
	6 Coordonnees_Lat ": 
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: Le projet est identifié au PLUi Grand Paris Seine en zone UBa - "péricentre intensification"
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: Les parcelles du projet n'interceptent pas de Zones Naturelles d’Intérêt Écologique, Faunistiques et Floristique. Plusieurs ZNIEFF sont localisées autour de la zone d'étude, les plus proches sont :
- ZNIEFF de type 2 : "Forêt de l'Hautil" (110001357) située à environ 1,87km à l'Est du site
-ZNIEFF de type 1 : "Plans d'eau de verneuil-les-mureaux" (110001478) située à environ 2,4km 
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: La zone couverte par un arrêté de protection de biotope le plus proche est situé à environ 6,8km. Il s'agit du "Bout du Monde" (FR3800005).
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Oui
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Le site du projet se trouve dans le périmètre du Parc Naturel Régional "Vexin français" (FR8000030).

La réserve naturelle régionale la plus proche est le "site géologique de Vigny-Longuesse" située à environ 6,2km. 
La réserve naturelle nationale la plus proche est "les Coteaux de la Seine" située à environ 16,5km. 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le PPBE de l’État dans les Yvelines de 3ème échéance relatif aux infrastructures routières et ferroviaires a été approuvé par arrêté préfectoral le 16 avril 2019.

A l'échelle de la communauté urbaine du Grand Paris Seine et Oise, le projet de PPBE est en cours d'élaboration. Il a été soumis à  consultation publique du 2 mai au 3 juillet 2023.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Aucun zonage de protection patrimoniale ne concerne les parcelles.

(Source : Atlas des patrimoines)
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: La délimitation de zone humide réalisée sur les parcelles (voir rapport en annexe) a montré qu'au regard des critères pédologiques et floristiques décrits dans l’arrêté du 1er octobre 2009, l’ensemble du site n’est pas humide. 
A noter qu'un suivi piézométrique sera mis en œuvre dans le cadre des études (sous validation des services ARS/DDTM)
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Oui
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Ayant accueilli une ancienne usine à gaz, le site a fait l'objet d'études/travaux relatifs aux pollutions de 2000 à 2017. 
Les investigations menées en 2023 ont permis de préciser les données concernant l'état du site, et de définir un plan d'action pour la mise en compatibilité avec les usages projetés. Le rapport de diagnostic est repris en annexe 10. Des restrictions d'usage seront mises en place (via les actes de vente et des servitudes).
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: Les parcelles du projet sont concernées par la ZRE de l'Albien Néocomien (Source : Siges Seine-Normandie, BRGM)

Aucun impact n'est à attendre sur la nappe au vu des dispositions prises conformément à l'arrêté de protection des captages en eau.

	 Projet perimetre captage eau: Oui
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: Les parcelles du projet se trouve dans le périmètre de protection rapprochée du champ captant d'eau potable de Meulan en Yvelines (forage n°3). L'opération est compatible avec l'ensemble des dispositions et prescriptions de l'arrêté A-17-00046 associé (dispositifs étanches pour la gestion des eaux pluviales, séparateur hydrocarbure au niveau des parkings). Elle respecte également l'article 7 de l'arrêté sur la nappe aquifère d'Aubergenville.
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Les sites inscrits les plus proche sont :
- "Les Rives de la Seine et les îles Crespin, Notre-Dame, l'île Belle et une partie de l'île de Fort" situées à environ 900m au sud du site.
 -"Vexin français" situé à 980m au Nord Ouest du site. 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Les sites Natura2000 les plus proches sont :
- N2000 directive habitats "Carrière de Guerville" situé à 10,7km du site
- N2000 directive habitats "Coteaux et boucles de la seine" situé à 13km du site.
- N2000 directive Oiseaux "Boucles de Moisson, de Guernes et de Rosny" situé à 14km du site
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: Les sites classés les plus proches sont :
- "Chêne à gui, en bordure du chemin rural 15" situé à environ 2,7km à l'Est du site
- "Le pavillon d'Artois et son parc" situé à 3,6km à l'Est du site
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: Les parcelles sont concernées par un PPR inondation (Gaillon-sur-Montcient) approuvé en 1992, par un PPR mouvement de terrain - cavités souterraines approuvé en 1986. 
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Aucun prélèvement ne sera réalisé sur la parcelle.
Les bâtiments seront raccordés aux réseaux d'alimentation d'eau potable public : afin de limiter les consommations du projet, la conception prévoit différentes dispositions (équipements hydro-économes dans l'ensemble des logements, choix de plantations adaptées) et les usagers seront sensibilisés lors de leur entrée dans le logement.

	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: En conformité avec les dispositions de l'arrêté A-17-00046 de protection des captages en eau potable et de l'arrêté sur la nappe aquifère d'Aubergenville, le projet n'aura aucune incidence sur les eaux souterraines en chantier comme en fonctionnement) : prévention des pollutions accidentelles pendant les travaux, gestion des eaux pluviales via dispositifs étanches et traitement préalable des eaux de parking, absence de constructions en sous-sol.
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Un diagnostic PEMD sera réalisé avant les travaux de démolition afin d'identifier et quantifier les matériaux associés.
Le projet n'engendrera pas de mouvement de terre conséquent. Afin de limiter les rotations de camion associées, les déblais générés par les travaux de terrassements seront réutilisés au maximum sur site dans le cadre de travaux d'aménagement des terrains sous réserve de compatibilité avec les prescriptions du plan de gestion et des services de l'Etat (DDTM/ARS) vis à vis des captages en eau.
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Oui
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Le projet est conçu dans l'objectif d'une conception frugale et en conformité avec la RE2020. Les filières locales et alternatives "bas carbone" seront étudiées pour réduire l'impact du projet.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: Dans le cas où des apports de terre étaient nécessaires, ces matériaux feraient l'objet de contrôles au préalable afin de vérifier leur qualité et leur conformité avec les enjeux sanitaires du site.
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: L'opération se raccorde aux réseaux existants.
Les besoins en eau potable seront limités via la mise en place de dispositifs hydro-économes dans l'ensemble des logements.
La gestion des eaux pluviales respecte les besoins exprimés du concessionnaire (débit de fuite de raccordement au réseau public, traitement préalable des eaux de voiries) ainsi que les prescriptions relatives à la protection des captages en eau potable (ouvrages de rétention étanches). 
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le site est artificialisé (bâtiments, voiries, stationnements, dalles béton...), et les espaces libres largement remaniés au fil des travaux liés à la pollution du site. 
Un diagnostic écologique réalisé en période estivale (rapport en annexe) a permis d'évaluer les enjeux du site et de prévoir un ensemble de dispositions en conception, chantier et exploitation. Des prospections complémentaires seront réalisées afin de préciser et compléter ces prescriptions écologiques au besoin. 
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Les sites Natura2000 les plus proches se trouvent à plus de 10km de la zone d'étude. 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le projet prévoit la reconversion d'une friche urbaine, regroupant plusieurs bâtiments et quelques espaces végétalisés.
L'opération réaménage le site conformément aux objectifs du PLUi (>30% de pleine terre, plantation d'arbres) et améliore la qualité environnementale des parcelles en tenant notamment compte des contraintes liées à la pollution des milieux et à la protection des captages en eau potable.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: La D28 située au Sud du projet est concernée par le transport routier de matière dangereuse et la présence d'une canalisation de gaz naturel.
Ces risques n'impactent pas l'opération étant donné la distance avec les parcelles. 
Le transformateur électrique présent sur les parcelles sera maintenu, sans engendrer de risque pour les usagers.
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Les parcelles du projet sont concernées par :
- Une exposition faible au risque radon (catégorie 1)
- Une exposition très faible au risque sismique (catégorie 1)
- Une exposition moyenne à forte au risque retrait-gonflement des argiles : les études géotechniques menées pour le projet caractériseront ce risque et identifieront au besoin les dispositions constructives à respecter.
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Oui
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: Les dispositions sont prévues en conception comme en chantier conformément aux arrêtés et réglementation en vigueur pour que l'opération n'engendre pas d'impact sur la ressource en eau potable
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: Le projet prévoit la mise en compatibilité sanitaire du site avec les usages, conformément au plan de gestion et vérifiée par ARR. Les restrictions d'usage mises en place pourront faire l'objet de SUP.
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Les impacts de l'opération sur le trafic et le cumul avec les projets voisins ont été étudiés (Voir annexe 9). Aucune perturbation n'est attendue sur le réseau routier à l'horizon du projet.
Les usagers du projet pourront aisément emprunter les transports en commun, la marche et le vélo pour leurs déplacements quotidiens (pôle gare accessible en bus, cheminements piétons et vélos sur le secteur, services et commerces alentours, création de locaux vélos dans le cadre du projet)
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les travaux de terrassements seront susceptibles d'engendrer des vibrations. Toutefois ces nuisances seront limitées dans le temps. 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: Aucune nuisance vibratoire n'est identifiée sur le secteur du projet.
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: En phase travaux et notamment lors de la phase démolition, des rejets sont susceptibles d'être émis dans l'air (poussières, engins etc) mais ils seront limités par l'application des bonnes pratiques imposées aux entreprises. 
En phase exploitation, le projet n'aura pas d'impact notable sur les niveaux de qualité de l'air liés aux circulations ou aux rejets des bâtiments (Voir annexe 15)
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: L'implantation du projet participera à la pollution lumineuse. Le projet respectera les normes de sécurité mais veillera a limiter le nombre d'équipement, l'intensité d'éclairage et la période de fonctionnement.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: Le projet est concerné par la pollution lumineuse présente au niveau de la commune de Meulan-en-Yvelines. 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Les différents revêtements de la parcelle permettent d’abattre un volume global d’eaux pluviales supérieur au volume d’eau de pluie de référence pour les 8 premiers mm (voir note en annexe)
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Les eaux pluviales sont gérées par rétention dans une chaussée réservoir et une noue étanche. Les volumes d'EP seront envoyé au réseau à débit limité après traitement des hydrocarbures.
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Un diagnostic PEMD sera réalisé avant les travaux de démolition afin d'identifier et quantifier les matériaux associés.
Les déchets de chantier seront soigneusement triés et stockés avant évacuation. Les terres excavées seront réutilisées sous réserve de compatibilité avec les prescriptions du plan de gestion et des services de l'Etat (DDTM/ARS) vis à vis des captages en eau.
Un local déchet fermé et ventilé est prévu à l'entrée du site pour la gestion des déchets ménagers en exploitation.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Aucun élément de patrimoine n'est susceptible d'être impacté par le projet. 

(Source: atlas des patrimoines)
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: 
Les parcelles du projet accueillent de l'habitat peu dense et sont identifiées au PLUi Grand Paris Seine et Oise comme zone "UBa -Péricentre intensification". 

Le projet maintient un usage de logement conformément à l'OAP applicable.
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Les trafics générés par le projet auront un faible impact sur le secteur avec une augmentation de trafic faible. Le projet n'aura pas d'impact notable sur les niveaux sonores actuels. (voir Annexe 14)
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: Le site du projet est partiellement impacté par la D28 (catégorie 3) (Voir Annexe 14) : la conception maximise les logements traversants et les façades exposées seront isolées acoustiquement.

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: Le développement d'autres opérations au sein du périmètre de l'OAP pouvant avoir des effets cumulés en terme de trafic, ce phénomène a été étudié dans le cadre de l'étude de circulation disponible en annexe.
Il apparait qu'aucune perturbation n'est à prévoir sur les axes routiers du secteur.

La mise en oeuvre de l'OAP participe d'ailleurs à l'amélioration du cadre de vie avec notamment la réalisation d'espaces publics qualitatifs et l'implantation de commerces à proximité du projet.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: Le site présente plusieurs enjeux que les porteurs de projet ont appréhendés pour que cette reconversion soit la plus vertueuse possible et pour proposer un cadre de vie qualitatif aux futurs occupants :

- Pollution des milieux : réalisation des études et travaux dans le cadre de la procédure tiers demandeur pour la mise en compatibilité du site avec les usages projetés (diagnostics in situ, établissement d'un plan de gestion, réalisation des travaux jusqu'à l'obtention d'une ARR et mise en place des restriction d'usages ;

- Protection des captages en eau potable : évitement de la nappe (absence de sous sols), vigilance accrue en chantier concernant les pollutions accidentelles, respect de l'ensemble des prescriptions des arrêtés en vigueur  échanges avec les services de l'Etat (ARS/DDTM) pour confirmer la faisabilité des interventions sur site ; 

- Exposition des usagers aux nuisances sonores : organisation du bâti pour préserver des espaces moins bruyants, respect de la réglementation acoustique en vigueur pour la conception des façades ;

- Préservation des milieux naturels : respect des périodes de sensibilité de la faune pour la réalisation des travaux, plan masse maximisant les espaces de pleine terre, plantation d'arbres et d'essences locales ;

- Réduction des nuisances liées à l'automobile : nombre de stationnements limités à 1 place/occupant, création de cheminements sécurisés pour les piétons/cyclistes et création de locaux vélos largement dimensionnés ;

- Maitrise de l'impact énergie/carbone du projet : gestion vertueuse des matériaux de déconstruction et déblais, respect des exigences de la RE2020 pour la construction neuve (performances énergétiques et carbone) ;


	7: 
	 Auto-evaluation: Considérant que :
- l'opération répond à des objectifs territoriaux de densification et d'amélioration du cadre de vie via la reconversion d'un foncier en friche, évitant ainsi l'artificialisation des sols et ses incidences sur l'environnement ;
- les différents enjeux liés à l'historique industriel du site ou au contexte du projet sont appréhendés via les diagnostics et études adéquats, de sorte à définir et mettre en œuvre l'ensemble des mesures environnementales adaptées (en conception, en chantier comme en fonctionnement) ;
- les porteurs de projet s'engagent à respecter l'ensemble des obligations réglementaires et prescriptions issues des différents arrêtés en vigueur ;

Il ne nous parait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour le projet
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