EX CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734* 04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I’'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I’autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'’écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [/

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: ~ </ - =~/ < Y < 2
Dossier completle:  ~* 2| - =~/ < ¥ < 2

N° d’enregistrement : F01123P0185

LI Intitulé du projet

Projet de construction de logements (libres et sociaux), de bureaux, de commerces, d’'une résidence sénior et
d'aménagements sur le site « KANTAR » au sein de la commune de CHAMBOURCY (78).

yAll |dentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

Vinci Immobilier IDF

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
722026 22600059 SN

Représentant de la personne morale : [J Madame (J Monsieur

Nom Prénom(s)

DESPRES Cyril

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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https://get.adobe.com/fr/reader/

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article

R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant
du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Catégorie 39° b) Opération d’'aménagement dont la surface de plancher au sens de l'article R.
Travaux, constructions et 111-22 du code de l'urbanisme est supérieure ou égale a 10 000 m2.
opérations d’aménagement

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (0 Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-21?

4

41

(J Oui (0 Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site « KANTAR », situé entre les rues André Derain et Francis Pedron sur la commune de CHAMBOURCY
(Yvelines - 78), est actuellement composé de batiments de bureaux dont la construction s’est inscrite sur plusieurs
décennies. Le projet consiste en sa mutation vers un parc mixte résidentiel (logements en accession, sociaux,
résidence sénior), tertiaire et d’activite.

A proximité de la N13/D1123 et de I'A14, a moins de 5 minutes a pied d’une zone commerciale et de la Place de la
Mairie et de I'HGtel de ville, le site bénéficie d’une localisation privilégiée au coeur de ville.

Il fera I'objet d’un projet de renouvellement urbain maitrisé (limitation des hauteurs) et consistera en :

- La préservation partielle de I'activité de bureau déja existante (démolition/reconstruction ou réhabilitation)

- La construction ou rénovation de 6 batiments (logements, bureaux, résidence, commerces)

- La réhabilitation des parkings silos existants (320 places environ soit plus de 50%) et I'ajout de parkings
supplémentaires en sous-sol partiel des batiments ou en exterieur pour un total estimé de 600 places.

- Le réaménagement des espaces verts au coeur des ilots, des circulations piétonnes, des voiries et des accés au
site.

4.2 Objectifs du projet

Au coeur d'une commune charniére entre la Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Oise et la Communauté
d’Agglomération Saint Germain Boucles de Saine, le projet d’'aménagement proposé par Vinci Immobilier répond a
des objectifs multiples :

- Accompagner la transformation du site de la société KANTAR, implantée sur la commune depuis plusieurs
décennies et ayant fait le choix d’'un redéploiement de ses activités.

- Participer au renouvellement urbain et a I'effort de production de logements dans une logique de mixité, et offrir un
parcours résidentiel aux habitants de la commune.

- Maintenir une offre tertiaire et commerciale sur le site.

Le projet sera accompagné par la commune pour permettre I'implantation d’une mixité d’'usages et s'inscrira
pleinement dans les orientations générales du PADD de la ville de CHAMBOURCY fondé sur une volonté de

« préserver le particularisme camboricien entre ville et nature ». Il s'articule egalement avec les principales
orientations des documents de planification supra communaux applicables sur le territoire et notamment le PDUIF et
le SDRIF.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Plusieurs phases de diagnostics de I'état des constructions existantes ainsi que de I'état du sol et du sous-sol ont
été et seront réalisées préalablement au démarrage du projet.

Le projet se développera en intégrant la libération des lieux du propriétaire actuel, devenu locataire. Cela implique la
possibilité de réaliser le projet dans son intégralité sur I'ensemble du site, ou de prévoir un phasage progressif des
opérations de démolition puis de reconstruction en fonction du planning de libération.

Le phasage du projet sera bien entendu conditionné au planning d’obtention des autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération.

La réalisation puis la livraison des constructions se fera également de fagcon progressive.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d’exploitation, le projet s’inscrira parfaitement au sein d’un tissu urbain mixte composé d'un
lotissement d’habitat individuel de bonne facture a I'Est ainsi que d'immeubles collectifs des années 70 et de
maisons de bonnes factures a I'Ouest. Il s’ouvrira sur les parcs et équipements publics existants en assurant une
transition entre le centre-ville et la plaine de CHAMBOURCY.

Le projet prévoit, au sein d'une parcelle d’environ 26 000 m2 déja urbanisée, un programme mixte comprenant des
logements en accession (environ 6 800 m2), des logements en LLI (environ 3 800m2), des logements sociaux
(environ 4 000 m2), une résidence sénior (environ 4 000 m2), des bureaux (environ 6 700 m2), des commerces
(environ 400 m2), la conservation d’environ 320 places de stationnements existantes, I'ajout de 280 places dont plus
de 80 en exterieur, et la requalification des acces, des abords et des circulations interieures a la parcelle. La qualité
architecturale du projet, la volonté de développer les zones végétalisées et de constituer de nombreux espaces
ouverts, favoriseront une bonne intégration de I'opération dans son environnement, et permettront une transition
douce avec les zones rurales situées a proximité.

En partenariat avec la collectivité, il conviendra de travailler sur 'adapation des services publics de proximité et
notamment les équipements scolaires (école maternelle et élémentaire a 10 minutes a pieds, college André Derain a
15 minutes).

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet fera I'objet :

- D’'une déclaration de projet auprés de la commune
- D’un permis d’'aménager et/ou d'un ou plusieurs Permis de Construire Valant Division.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain d’'assiette : 26 001 m2
Surface de plancher développée dont : Environ 26 000 m2
- Surface de logements Environ 18 900 m2
- Surface de bureaux Environ 6 700 m2
- Autres surfaces Environ 400 m2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

2 . Rue André Derain

Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localite - CHAMBOURCY

Codepostal:liiii BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long.:74£° 5 4-2 4> N 4.02.02:51-E

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7" _

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Chambourcy révisé en date du 07/12/2022 et ses annexes (PADD - OAP Trame verte) - Zone UXd
Terrain comprenant un emplacement réservé au titre de I'article L 151-41 1° du Code de I'Urbanisme

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
0 Oui  [J Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (D Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [apres ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

Zone ZNIEFF de type 1 la plus proche : Les Ruines du Chateau de
Retz (Identifiant N°110030021) & plus de 3,5km

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le site du projet est situé a proximité des foréts domaniales de
Saint-Germain et de Marly mais reste éloigné du Parc Naturel Régional

du Vexin.
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Par Arrété Préfectoral N°00.234/DUEL du 10/10/2000, deux voies
routiéres a proximité du site ont fait I'objet d'un classement sur la
commune :

du bruit, arrété ou le 0 0 ;1A14|_ Catéggrie 1 - Secteur affecté = 300m - Le site n'est pas compris
£~ A ans la zone des 300m

g?éslaebc:;zzr;tr; ??n cours - RN 13 - Catégorie 3 - Secteur affecté = 100m - Le site est

partiellement compris dans la zone des 100m
o Le site est situé & environ 150m du Musée Derain, batiment inscrit

Dans un bien inscrit au (DRAC IDF) et se trouve intégralement compris dans un périmétre de

patrimoine mondial ou sa protection au titre des abords de monuments historiques.

zone tampon, un monument 0 O [Les demandes d’autorisations adminsitratives seront soumises a l'avis

historique ou ses abords de I'Architecte des Batiments de France.

ou un site patrimonial

remarquable ?

Dans une zone humide ayant 0 0

fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte La cartographie des risques naturels prévisibles et technologiques

par un plan de prévention des majeurs de la Préfecture des Yvelines fa apparaitre : une enveloppe

risques naturels prévisibles O d’'alerte des zones potentiellement humides(hors du préimétre projet);

(PPRN) ou par un plan un périmetre de risque de cavité soutérraine sur la commune voisine.

de prévention des risques - - — - - . -

technologiques (PPRT) ? Le site gst a proximité de deux |nstallat|ons classées pour la protgctlon
de I'environnement : un hypermarché Carrefour et la station service

Si oui, est-il prescrit ou - U associée.

approuveé ?
La cartographie Géorisques fait apparaitre, a proximité directe du site,
un ancien site industriel et activité de service : Imprimerie Jasson
TABOUTEAU dont l'activité a cessée en 1999.

Dans un site ou sur des sols 0 0O

pollués ? L'étude de sol a réaliser permettra de déterminer un impact résiduel
potentiel.

Dans une zone de répartition 0

des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?
Le site est situé a environ 150m du Musée Derain, batiment inscrit
(DRAC IDF) et se trouve intégralement compros dans un périmétre de
protection au titre des abords de monuments historiques.

Dans un site inscrit ? 0 0 Les demandes d’autorisations adminsitratives seront soumises a l'avis

de 'Architecte des Batiments de France.
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? g | 0
D'’un site classé ? O | O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Augmentation des prélévements en eau liés a I'arrivée de nouveaux
habitants. La demande en eau potable et les volumes d’effluents
Engendre-t-il des rejetés n'évolueront qu’'a la marge au sein du secteur étant donné
prélevements d’eau ? 0 0 I'activité de bureaux qui y existe actuellement.
Si oui, dans quel
milieu ?
Seules les fondations et parkings souterrains des futurs batiments
Imoli il pourraient perturber localement les nappes phréatiques. Une étude
mpliquera-t-i géotechnique est en cours afin de caractériser les sous sols et d'en
des drainages/ou adapter les dispositions techniques de construction. Les premiers
des modifications 0 | O fesultats des études ne permettent pas de mettre en évidence la
prévisibles des_ masses présence de nappes.
@ d’eau souterraines ?
o
1
3
o L'équilibre des volumes déblayés et remblayés sera recherché en
& phase de travaux.
Est-il excédentaire en
. OJ 0
matériaux ?
Les produits de la démolition ainsi que les volumes de
Est-il déficitaire en 0 0 déblais/remblais eront optimisés, et une démarche de réemploi a été
matériaux ? initiée avec la société Cycle Up.
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0 0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est.il déquati Une enquéte concessionnaires sera réalisée pour déterminer les
sisiligniizielseRElilon réseaux existants et accessible a proximité du site et déterminera si
@ | avec les ressources ; : it : : oA P
g ) ’ des interventions spécifiques d’extension et d’amélioration des
£ d|sppn|ples, réseaux sont nécessaires.
5 les équipements O | O
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le projet se situe au sein d’'un secteur déja partiellement urbanisé.
d’entrainer des Aucune ZNIEFF, espace protégé ou site Natura 2000 n’est recensé
perturbations, des dans le périmétre proche de I'opération mais on note cependant la
dégradations, des présence directe du Parc André Derain et, & moyenne distance, des
destructions de la O | O Zones agricoles et la foret domaniale de Saint-Germain.
biodiversité existante : o ]
faune. flore. habitats Durant la réalisation des travaux, toutes les mesures conservatoires
continuités écologiques ? seront prises pour préserver la faune et la flore.
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
g d’un site Natura 2000,
w | est-il susceptible
g d’avoir un impact sur g | 0O
© | un habitat/ une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
L'implantation future des batiments est prévue sur les emprises déja
Enaendre-til Ia impermeéabilisées du site, n’engendrant ainsi une consommation tres
9 . limité des sols et espaces naturels disponibles.
consommation
d’espaces naturels, U )
agricoles, forestiers,
maritimes ?
L'usage future, a dominante résidentielle, n'engendre aucun risque
technologique particulier.
Est-il concerné
par des risques a0
technologiques ?
Le projet est situé dans une zone de risque au titre des argiles.
» Le site n'est pas concerné par les zones référencées humides ou les
€ | Est-il concerné par des 0 0 zones de cavités sur la commune ou sur les communes limitrophes.
o .
o | risques naturels ?
(14
Engendre-t-il des O 0
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O 0
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Phase transitoire : rotation de camions démolition + déblais/remblais
potentiels
Engendre-t-il des Phase définitive : flux véhicule augmenté et répartition temporelle
déplacements/des O | O |modifice
trafics ?
En phase chantier, le projet pourra générer des nuisances dans les
0 0 plages horaires autorisées pour la réalisation de travaux de
Est-il source de bruit ? construction.
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O | 0
. O ()
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives? | (] | O
Des vibrations pourront avoir lieu uniquement durant la phase chantier
, et en particulier dans les premiéres phases.
Engendre-t-il des o 0O P P P
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O 0
Actuellement occupé par des locaux d'activité, les émissions
Engendre-t-il des 0 0 lumineuses ne sont présentes qu’en période diurne. Le projet pourra
émissions lumineuses ? engendrer de nouvelles émissions lumineuses diurnes et nocturnes
liées a la présence des logements.
Est-il concerné Les nouveaux éclairages publics pourront également engendrer des
par des emissions 0 0 émissions lumineuses complémentaires. Le modele d'éclairage, la
lumineuses ? temporisation et I'orientation viseront a limiter leur implact.
La future utilisation du site (logement, bureaux, commerces)
n'engendrera pas d’emission directe de polluant dans l'air.
Engendre-t-il des rejets Des émissions indirectes surviendront via I'usage des véhicules
dans l'air ? O O motorisés personnels utilisés par les futurs résidents ou durant la
phase chantier pour le transport des personnes et des matériaux.
(72}
c
2
?
= En phase d’exploitation, le risque de rejet potentiel est tres limité
T} i i 0O 0 compte-tenu de I'utilisation future du site (dominante résidentielle)
Engendre-t-il des rejets
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O 0

9/13




. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les rejets hydrauliques en phase de fonctionnement correspondront
aux rejets quotidiens des habitants. Le projet sera raccordé aux
réseaux d'eaux usées. Les objectifs de certifications conduiront
Engendre-t-il des probablement le projet & aménager des systémes performants en
effluents ? L) Imatiere de gestion des eaux pluviales et de ruissellement (rétention,
infiltration) pour limiter les volumes envoyés vers les réseaux.
()
c
2
3
= En phase chantier, des déchets de chantier issus de la démolition
T, seront produits. Ces déchets seront envoyés vers les filieres de
Engendre-t-il la traitement dédiées.
production de déchets 0 o o )
non dangereux, inertes, En phase exploitation, I'arrivée de nouveaux habitants engendrera
dangereux ? une augmentation de la production de déchets (OM résiduelles,
recyclables, autres déchets, déchets verts) a nuancer toutefois
compte-tenu des activités déja présentes sur le site.
L’architecture d’ensemble du projet et la préservation de la qualité
Est-il susceptible intrinséque du site et des espaces exterieurs contribueront a
de porter atteinte I'intégration de I'opération dans son environnement.
au patrimoine -
) ]
architectural, culturel, O
o C . .
5 .0 | archéologique et
=)
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des
‘£ 'S | modifications sur les
WY ?cti\{itéﬁ humaines
agriculture,
sylviculture, urbanisme, . O
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

J Non

Si oui, décrivez lesquelles :

L'opération « Les Terrasses du Verger » développée par Apromeos comprend 31 logements et se situe a 850
metres du site, au sein d’'une zone d’activité.

L'opération « La Résidence Concorde » dévelopée par Nexity (36 logements) est située a quelques dizaines de
meétres et a été livrée en 2022,

Aucun de ces projets n’est susceptible de se cumuler avec le projet actuel.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

(J oui [ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet proposé par Vinci Immobilier s'inscrit sur un site déja urbanisé, dont I'usage actuel est essentiellement
tertiaire. La société Kantar ayant confirmé son départ, et la commune n’étant pas un territoire a dominante de
bureaux, le projet envisagé permet de répondre au besoin d'aménagement de CHAMBOURCY tout en évitant une
friche économique en plein centre ville.

Compte-tenu de la qualité architecturale de I'opération, de son insertion future dans son environnement, de la
réhabilitation envisagée de plusieurs batiments, et malgré une densité plus importante des constructions a usage
résidentiel, il ne nous semble pas nécessaire que le projet fasse I'objet d’'une évaluation environnementale.

Les impacts engendrés restent limités par rapport a l'usage actuel du site.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou 0
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il 0
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de a
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a W]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme 0
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1 O
2 O
3 O
4 4
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (]

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [J

Nom DESPRES

Prénom SVl
Qualité du signataire Directeur Territorial " .
A NANTERRE

| = “ —§ “H g B> QB | Signature du (des) demandeur(s)
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1 Annexe 3: Plan de situation

1.1 Plan de situation du projet (1: 25 000éme)

Localisation du projet - Echelle = 1 : 25 000éme - Source : GEOPORTAIL
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.2 Plan de situation du projet (1:16 000éme)

Localisation du projet - Echelle = 1 : 16 000éme - Source : GEOPORTAIL
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.3 Plan de situation du projet (1: 64 000éme)

Localisation du projet - Echelle = 1 : 64 000éme - Source : GEOPORTAIL
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.4 Plan de situation du projet (Google Maps)

Localisation du projet - Source : Google Maps
Environnement direct du site
Prise de mesure en diagonale du site : 224m

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.5 Plan de cadastre

0
160 e >

Plan de cadastre - Echelle : 1/ 1 500°™ - Source : Site cadastre.gouv.fr

Le site est situé en Zone AB et composé de 4 parcelles :
® AB205=3883m?
B AB206 =10 142 m?
B AB242=11734m?
B AB242 =242 m?
Superficie globale estimée de 26 000 m? environ (2,6 hectares)
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.6 Plan de zonage

Plan de zonage - Source : PLU Chambourcy - Plan de zonage Nord

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



SAS au capital de 10 000,00 €
24 rue du Gouverneur Général Eboué - 92130 ISSY-LES-MOULINEAUX
sc@prospective-immobilier.fr



Dossier d’examen au cas par cas

Vinci Immobilier / CDCH
Projet KANTAR CHAMBOURCY - ANNEXE N°4

Préparé/vérifié par Stéphane CORDONNIER

Version Vé6

Date 31/10/2023




SOMMAIRE

1 Annexe 4 : Reportage photographique.........cccucceeieiiinieciniininieiniciictccetceeteret et
1.1 Plan de localisation des PriSes 0@ VUES ...ttt
1.2 PrISES @ VUE 1.ttt bttt

DOSSIER D’EXAMEN AU CAS PAR CAS



VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1 Annexe 4 : Reportage photographique

1.1 Plan de localisation des prises de vues
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1.2 Prises de vue

Reportage photographique du 13/09/2023

Photo N°1 - Voirie interne et stationnement

Photo N°2 - Accés batiment
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Photo N°3 - B&timent provisoire et accés Rue Pedron

Photo N°4 - Bitiment provisoire et entrée sud Batiment KANTAR
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Photo N°6 - Extrémité Nord du site et avoisinants
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

‘Poto N°8 - Extrémité sud - Rue Derain
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Photo N°10 - Rue Pedron
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1 Annexe 5: Plan du projet

1.1 Plan masse du projet

Plan masse - Source : Cabinet RICHEZ & Associés - Echelle = 1/ 1 000éme
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1 Annexe 6 : Plan des abords du projet

1.1 Vue aérienne de l'existant

Chambourcy
Site masterplan

.‘Vl

Vue arienne de l'existant
Implantation des entités utilisant actuellement le site & usage principal de bureaux
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.2 Parcs naturels

7

e

W

Impléntation des parcs naturels régionaux en IDF
Site de la Région IDF

1.3 Espaces naturels sensibles

SO S = Aé‘,ﬂ- SRR i ==
Site des espaces naturels sensibles des Yvelines
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.4 Cartographie des risques

Maiire d'ouvrage
Puéechure des Yreles.
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et technologigues majeurs |t

Département des YVELINES
Commune de CHAMBOURCY
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Echelle : 1 : 33 000éme
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.6 Plan de prévention des risques technologiques
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Cartographie interactive - Site Géorisques
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1.7 Installations industrielles

Cartographie interactive - Site Géorisques - Installations industrielles
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1.8 Atlas des patrimoines

Atlas des patrimoines
Site du ministere de la Culture
Immeubles classés ou inscrits + Périmétre de protection au titre des abords de monuments historiques
Echelle = 1: 2 000éme
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VINCI IMMOBILIER - KANTAR / CHAMBOURCY

1 Annexe 7 : Sites NATURA 2000

1.1 LOCALISATION DES SITES NATURA 2000

GOTO @dlversily | Expert viewer | More

*
~ # - J -
= L
° “ &
2 S
=3
o O
e oy,
-
e
J o
*y é £ .
e *
»
Natura 2000 Network - 3l sites
10 km ’ " IVui | @ EEA, C ﬁ\‘ 2021 Powsred by Es
= % Esti, Garmin, Naturalvuu | € EEA, Copgnbagan. 202 ered by Esril

Localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
Source : Natura 2000 Viewer - Ressource Européenne
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1.2 SITE NATURA 2000 LE PLUS PROCHE

Orgeval

domaniale
de Marly-

\ \\Villiers-Saint-Frédéric

/

0912 [N 'San,w}rCyr—I‘Ecole . 7
7 ! /oA B Versailles

“Neauphle:le:Chateau

Jouars-Pontchartrain B ; : S : ? /" Vélizy-Villacoublay

> Mesurer une distance
m WS Cliquez sur |a carte pour ajouter la ligne au trajet.

Distance totale : 13,50 km (8,39 mi)

Site le plus proche : Etang de Saint Quentin & plus de 13km
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	Date de reception: 02112023
	Dossier complet: 03112023
	Numero enregist: F01123P0185
	Intitulé du projet: Projet de construction de logements (libres et sociaux), de bureaux, de commerces, d’une résidence sénior et d’aménagements sur le site « KANTAR » au sein de la commune de CHAMBOURCY (78).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: Vinci Immobilier IDF
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 72202622600059
	 Type societe: SNC
	 Monsieur: _
	 Nom: DESPRES
	 Prenom: Cyril

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Catégorie 39° b) 
Travaux, constructions et opérations d’aménagement
	 Caracteristique du projet: Opération d’aménagement dont la surface de plancher au sens de l’article R. 111-22 du code de l’urbanisme est supérieure ou égale à 10 000 m2.
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le site « KANTAR », situé entre les rues André Derain et Francis Pedron sur la commune de CHAMBOURCY (Yvelines - 78), est actuellement composé de bâtiments de bureaux dont la construction s’est inscrite sur plusieurs décennies. Le projet consiste en sa mutation vers un parc mixte résidentiel (logements en accession, sociaux, résidence sénior), tertiaire et d’activité.
A proximité de la N13/D1123 et de l’A14, à moins de 5 minutes à pied d’une zone commerciale et de la Place de la Mairie et de l’Hôtel de ville, le site bénéficie d’une localisation privilégiée au coeur de ville.

Il fera l’objet d’un projet de renouvellement urbain maîtrisé (limitation des hauteurs) et consistera en :
- La préservation partielle de l’activité de bureau déjà existante (démolition/reconstruction ou réhabilitation)
- La construction ou rénovation de 6 bâtiments (logements, bureaux, résidence, commerces)
- La réhabilitation des parkings silos existants (320 places environ soit plus de 50%) et l’ajout de parkings supplémentaires en sous-sol partiel des bâtiments ou en exterieur pour un total estimé de 600 places.
- Le réaménagement des espaces verts au coeur des ilôts, des circulations piétonnes, des voiries et des accès au site.

	2 Objectifs du projet: Au coeur d’une commune charnière entre la Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Oise et la Communauté d’Agglomération Saint Germain Boucles de Saine, le projet d’aménagement proposé par Vinci Immobilier répond à des objectifs multiples :
-  Accompagner la transformation du site de la société KANTAR, implantée sur la commune depuis plusieurs décennies et ayant fait le choix d’un redéploiement de ses activités.
- Participer au renouvellement urbain et à l’effort de production de logements dans une logique de mixité, et offrir un parcours résidentiel aux habitants de la commune.
- Maintenir une offre tertiaire et commerciale sur le site.

Le projet sera accompagné par la commune pour  permettre l’implantation d’une mixité d’usages et s’inscrira pleinement dans les orientations générales du PADD de la ville de CHAMBOURCY fondé sur une volonté de « préserver le particularisme camboricien entre ville et nature ». Il s’articule egalement avec les principales orientations des documents de planification supra communaux applicables sur le territoire et notamment le PDUIF et le SDRIF.

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Plusieurs phases de diagnostics de l’état des constructions existantes ainsi que de l’état du sol et du sous-sol ont été et seront réalisées préalablement au démarrage du projet.

Le projet se développera en intégrant la libération des lieux du propriétaire actuel, devenu locataire. Cela implique la possibilité de réaliser le projet dans son intégralité sur l’ensemble du site, ou de prévoir un phasage progressif des opérations de démolition puis de reconstruction en fonction du planning de libération.

Le phasage du projet sera bien entendu conditionné au planning d’obtention des autorisations administratives nécessaires à la réalisation de l’opération.

La réalisation puis la livraison des constructions se fera également de façon progressive.
	2 Phase exploitation: Dans sa phase d’exploitation, le projet s’inscrira parfaitement au sein d’un tissu urbain mixte composé d’un lotissement d’habitat individuel de bonne facture à l’Est ainsi que d’immeubles collectifs des années 70 et de maisons de bonnes factures à l’Ouest. Il s’ouvrira sur les parcs et équipements publics existants en assurant une transition entre le centre-ville et la plaine de CHAMBOURCY.

Le projet prévoit, au sein d’une parcelle d’environ 26 000 m2 déjà urbanisée, un programme mixte comprenant des logements en accession (environ 6 800 m2), des logements en LLI (environ 3 800m2), des logements sociaux (environ 4 000 m2), une résidence sénior (environ 4 000 m2), des bureaux (environ 6 700 m2), des commerces (environ 400 m2), la conservation d’environ 320 places de stationnements existantes, l’ajout de 280 places dont plus de 80 en exterieur, et la requalification des accès, des abords et des circulations interieures à la parcelle. La qualité architecturale du projet, la volonté de développer les zones végétalisées et de constituer de nombreux espaces ouverts, favoriseront une bonne intégration de l’opération dans son environnement, et permettront une transition douce avec les zones rurales situées à proximité.

En partenariat avec la collectivité, il conviendra de travailler sur l’adapation des services publics de proximité et notamment les équipements scolaires (école maternelle et élémentaire à 10 minutes à pieds, collège André Derain à 15 minutes).

	4 Procedures administratives: Le projet fera l’objet :
- D’une déclaration de projet auprès de la commune
- D’un permis d’aménager et/ou d’un ou plusieurs Permis de Construire Valant Division.
	6 Grandeurs du projet: Superficie du terrain d’assiette :
Surface de plancher développée dont :
- Surface de logements
- Surface de bureaux
- Autres surfaces

SS

	6 Valeurs: 26 001 m2
Environ 26 000 m2
Environ 18 900 m2
Environ 6 700 m2
Environ 400 m2
	6 Nom: 2
	6 Voie: Rue André Derain
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: CHAMBOURCY
	6 Code postal: 78240
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 48
	6 Coordonnees_long ': 24
	6 Coordonnees_long ": N
	6 Coordonnees_Lat: 02
	6 Coordonnees_Lat ': 51
	6 Coordonnees_Lat ": E
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: PLU de Chambourcy révisé en date du 07/12/2022 et ses annexes (PADD - OAP Trame verte) - Zone UXd
Terrain comprenant un emplacement réservé au titre de l’article L 151-41 1° du Code de l’Urbanisme

	7 modification/extension: oui
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	4: 
	6 Coordonnees_long °: 54
	6 Coordonnees_Lat °: 02
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 

	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: Zone ZNIEFF de type 1 la plus proche : Les Ruines du Chateau de Retz (Identifiant N°110030021) à plus de 3,5km
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Le site du projet est situé à proximité des forêts domaniales de Saint-Germain et de Marly mais reste éloigné du Parc Naturel Régional du Vexin.
	 Projet plan prevention bruit: Non
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Par Arrêté Préfectoral N°00.234/DUEL du 10/10/2000, deux voies routières à proximité du site ont fait l’objet d’un classement sur la commune :
- A14 - Catégorie 1 - Secteur affecté = 300m - Le site n’est pas compris dans la zone des 300m
- RN 13 - Catégorie 3 - Secteur affecté = 100m - Le site est partiellement compris dans la zone des 100m

	 Projet patrimoine: Oui
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Le site est situé à environ 150m du Musée Derain, bâtiment inscrit (DRAC IDF) et se trouve intégralement compris dans un périmètre de protection au titre des abords de monuments historiques.
Les demandes d’autorisations adminsitratives seront soumises à l’avis de l’Architecte des Bâtiments de France.
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: La cartographie des risques naturels prévisibles et technologiques majeurs de la Préfecture des Yvelines fa apparaitre : une enveloppe d’alerte des zones potentiellement humides(hors du préimètre projet); un périmètre de risque de cavité soutérraine sur la commune voisine.
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: La cartographie Géorisques fait apparaitre, à proximité directe du site, un ancien site industriel et activité de service : Imprimerie Jasson TABOUTEAU dont l’activité a cessée en 1999.

L’étude de sol a réaliser permettra de déterminer un impact résiduel potentiel.
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Oui
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Le site est situé à environ 150m du Musée Derain, bâtiment inscrit (DRAC IDF) et se trouve intégralement compros dans un périmètre de protection au titre des abords de monuments historiques.
Les demandes d’autorisations adminsitratives seront soumises à l’avis de l’Architecte des Bâtiments de France.
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 

	5: 
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: Le site est à proximité de deux installations classées pour la protection de l’environnement : un hypermarché Carrefour et la station service associée.

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Augmentation des prélèvements en eau liés à l’arrivée de nouveaux habitants. La demande en eau potable et les volumes d’effluents rejetés n’évolueront qu’à la marge au sein du secteur étant donné l’activité de bureaux qui y existe actuellement.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: Seules les fondations et parkings souterrains des futurs bâtiments pourraient perturber localement les nappes phréatiques. Une étude géotechnique est en cours afin de caractériser les sous sols et d'en adapter les dispositions techniques de construction. Les premiers résultats des études ne permettent pas de mettre en évidence la présence de nappes.
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: L'équilibre des volumes déblayés et remblayés sera recherché en phase de travaux.
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Les produits de la démolition ainsi que les volumes de déblais/remblais eront optimisés, et une démarche de réemploi a été initiée avec la société Cycle Up.
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Non
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Une enquête concessionnaires sera réalisée pour déterminer les réseaux existants et accessible à proximité du site et déterminera si des interventions spécifiques d’extension et d’amélioration des réseaux sont nécessaires.
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le projet se situe au sein d’un secteur déjà partiellement urbanisé. Aucune ZNIEFF, espace protégé ou site Natura 2000 n’est recensé dans le périmètre proche de l’opération mais on note cependant la présence directe du Parc André Derain et, à moyenne distance, des zones agricoles et la fôret domaniale de Saint-Germain. 

Durant la réalisation des travaux, toutes les mesures conservatoires seront prises pour préserver la faune et la flore.
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: L’implantation future des bâtiments est prévue sur les emprises déjà imperméabilisées du site, n’engendrant ainsi une consommation très limité des sols et espaces naturels disponibles.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: L’usage future, à dominante résidentielle, n’engendre aucun risque technologique particulier.
	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le projet est situé dans une zone de risque au titre des argiles.

Le site n’est pas concerné par les zones référencées humides ou les zones de cavités sur la commune ou sur les communes limitrophes.
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Phase transitoire : rotation de camions démolition + déblais/remblais potentiels

Phase définitive : flux véhicule augmenté et répartition temporelle modifiée
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: En phase chantier, le projet pourra générer des nuisances dans les plages horaires autorisées pour la réalisation de travaux de construction.
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Des vibrations pourront avoir lieu uniquement durant la phase chantier et en particulier dans les premières phases.
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Actuellement occupé par des locaux d’activité, les émissions lumineuses ne sont présentes qu’en période diurne. Le projet pourra engendrer de nouvelles émissions lumineuses diurnes et nocturnes liées à la présence des logements.
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: Les nouveaux éclairages publics pourront également engendrer des émissions lumineuses complémentaires. Le modèle d’éclairage, la temporisation et l’orientation viseront à limiter leur implact.
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: La future utilisation du site (logement, bureaux, commerces) n’engendrera pas d’emission directe de polluant dans l’air.

Des émissions indirectes surviendront via l’usage des véhicules motorisés personnels utilisés par les futurs résidents ou durant la phase chantier pour le transport des personnes et des matériaux.
	 Projet rejets liquides: Non
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: En phase d’exploitation, le risque de rejet potentiel est très limité compte-tenu de l’utilisation future du site (dominante résidentielle)
	 Projet dans quel milieu: Non
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: 
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Les rejets hydrauliques en phase de fonctionnement correspondront aux rejets quotidiens des habitants. Le projet sera raccordé aux
réseaux d'eaux usées. Les objectifs de certifications conduiront probablement le projet à aménager des systèmes performants en matière de gestion des eaux pluviales et de ruissellement (rétention, infiltration) pour limiter les volumes envoyés vers les réseaux.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: En phase chantier, des déchets de chantier issus de la démolition seront produits. Ces déchets seront envoyés vers les filières de traitement dédiées.

En phase exploitation, l’arrivée de nouveaux habitants engendrera une augmentation de la production de déchets (OM résiduelles, recyclables, autres déchets, déchets verts) à nuancer toutefois compte-tenu des activités déjà présentes sur le site.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: L’architecture d’ensemble du projet et la préservation de la qualité intrinsèque du site et des espaces exterieurs contribueront à l’intégration de l’opération dans son environnement.
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: L’opération « Les Terrasses du Verger » développée par Apromeos comprend 31 logements et se situe à 850 mètres du site, au sein d’une zone d’activité.

L’opération « La Résidence Concorde » dévelopée par Nexity (36 logements) est située à quelques dizaines de mètres et a été livrée en 2022.

Aucun de ces projets n’est susceptible de se cumuler avec le projet actuel.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: 


	7: 
	 Auto-evaluation: Le projet proposé par Vinci Immobilier s’inscrit sur un site déjà urbanisé, dont l’usage actuel est essentiellement tertiaire. La société Kantar ayant confirmé son départ, et la commune n’étant pas un territoire à dominante de bureaux, le projet envisagé permet de répondre au besoin d’aménagement de CHAMBOURCY tout en évitant une friche économique en plein centre ville.
Compte-tenu de la qualité architecturale de l’opération, de son insertion future dans son environnement, de la réhabilitation envisagée de plusieurs bâtiments, et malgré une densité plus importante des constructions à usage résidentiel, il ne nous semble pas nécessaire que le projet fasse l’objet d’une évaluation environnementale. 

Les impacts engendrés restent limités par rapport à l’usage actuel du site.
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