EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: _ ~* '/ - <[/ < ¥ < 2
Dossier completle: < =~/ - </ < Y < 2

N° d’enregistrement : F0011P0203

LI Intitulé du projet

Construction d'un Projet de environ 28 300 m2 de SDP sur la commune de champs sur Marne( 77 ), dans la cité
Descartes sur le lot H, a I'angle du boulevard Copernic et Boulevard Descartes

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

LNC SCORPIUS SNC

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
'8 9 3 2 3 2 1 4 0 0 0 0O 1 0 Sociétéennom collectif
Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

LE MOEL Stephane

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39°a RAS

N° de catégorie et sous-catégorie

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le Projet se situe dans la Zac de la Haute maison, cité Descartes, a Champs sur Marne, a 200 m de la gare de
Noisy Champs. Actuellement le RER A dessert cette gare . La gare du grand Paris en cours de construction sera
mise en service d'ici 2025 pour la ligne 15 du grand PARIS. A terme la lignel6 et la ligne 11 vont conférer a la gare
emblématique de Noisy Champs conférant un statut de gare majeure du projet Grand Paris express.

La cité Descartes, déja bien équipées en établissements d'enseignement cherche a poursuivre son développement
pour attirer des entreprises dans un environnement qualitatif et avec de fortes ambitions environnementales.

Ainsi le Projet vise a développer une offre tertiaire pour des grands utilisateurs et conforter le pole.

4.2 Objectifs du projet

Sur un terrain dénommé Lot H, dans la cité Descartes, a Champs sur Marne, situé a I'angle du Boulevard Copernic
et du Boulevard Descartes, d'une superficie de environ 6 281 m2, cadastré AM 355p,

construction d'un ensemble immobilier d'environ 28 300 m2 comprenant env 23 300 m2 de bureau , 5 200 m2 d’hétel
susceptibles d'étre développés également en bureau en fonction de la commercialisation et environ 300 places de
parkings sur 2 niveaux de parkings. En effet, le Projet sera étudié en vue de prévoir dans le futur des éventuels
changement d'affectation sans lourdes modifications structurelles. bureaux en logement, hétel en bureau (méme
pas d'étage et volumétrie adaptée )...

Pour mémoire Les Nouveaux Constructeurs avaient obtenu une décision de dispense d'étude d'impact 2016 -29 en
date du 26 février 2016,

sur cette parcelle avec une assiette un peu plus grande et une programmation de 30 000 mz2.

Le nouveau projet entend accompagner la transition environnemental avec une fiche de lot établie en lien avec

I'aménageur qui dépasse l'application stricte de la RE 2020 ( ambitions de décarbonation supérieures a la
réglementation ).
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

les travaux sont prévus pour une durée de 26 mois mois et seront éventuellement réalisés en deux phases selon la
commercialisation.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet tertiaire accueillera 1 ou plusieurs grandes entreprises pour un effectif total qui peut atteindre 2 500
personnes .
Les deux cellules commerciales qui accompagnent le programme en pied d'immeuble ont vocation a proposer des

services et animer les pieds d'immeubles sur la voie la plus passante par les piéton pour créer une vie de quartier,
notamment pour les étudiants.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

permis de construire (PC)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface parcelle 6281 m2
Surface de Plancher crée 28300 m?
Nombre de parkings ( voiture ) env 280
parkings vélo env 350 U

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 3 Voie : descartes (Numéro a confirmer)

Lieu-dit - Zac de la haute maison

Localite : CHAMPS SUR MARNE

Codepostal: 7 7 4 2 O BP:_ _ _ Cedex:_ _ _

Coordonées géographiques!
long.: 2 _ ° 3 50 7 E |4.:48 5022~ N

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

PPRN prescrit :inondation sécheresse
PPRN approuvé : secheresse
Zone sismique 1 ( trés faible )

PPRN prescrit :inondation sécheresse
PPRN approuvé : secheresse
Zone sismique 1 ( tres faible )

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D S|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? ] ©
D’un site classé ? 0| @

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ?

Si oui, dans quel U ©
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(/)]
[}]
o
=
o
]
(/)]
4]
(14
Est-il excédentaire en
. Q| @
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0 @
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Ressources

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Milieu naturel

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Risques

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

e EEEs e Al ol e Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
déplacements/des ]
trafics ?

U (@
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O B
U
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | (]
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Engendre-t-il des 0
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O ©
Engen,d_re-t-ll des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
[}
g
&
Engendre-t-il des rejets O
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
effluents ? O B

()

c

o

]

{0

£

ST

Engendre-t-il la
production de déchets

: U @)
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine

architectural, culturel, O B
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

sylviculture, urbanisme, . g
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

) Oui (®J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet prévu ne semble pas nécessiter une étude d'impact pour les raison suivantes :

- Il s'agit d'un projet situé dans une ZAC dotée d'un PAZ approuvé , qui a fait I'objet d'une étude d'impact lors de sa
création : Etude d'impact C2 réalisée par INgESPACES mis a jour en version 7 mars 2029 ( dossier lourd pour étre
transmis via cette procédure )

- un projet de taille Iégérement supérieure avec une programmation similaire a déja été étudié sur cette parcelle et
a déja fait I'objet d'une décision de dispense ( DRIEE-SDDTE -2016 -029 du 26 Février 2016).

- Des efforts seront fait sur la biodiversité avec une belle part réservée a la pleine terre en coeur d'ilot pour
aménager un grand jardin et des toitures largement végétalisées.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1 O
2 O
3 O
4 4
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (7

Nom LE MOEL

Prénom Stéphane

o . . Directeur délégué Télédéclaré le 07/12/202
Qualité du signataire

A

Faitle _/_ _/_ B B | Signature du (des) demandeur(s)
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ANNEXE 4
Plan des abords du prOJet (2023)
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Photographie 1 environnement proche sur I'"Avenue André-Marie Ampeére

Photographie 2 environnement lointain sur le Boulevard Copernic

Patriarche.

Informations :

Phase : Date : Echelle : Nom du document :
| NUM PRJ | PHASE EMET ‘ Lot ‘ DoC ZONE ‘ NUM ‘ IND ‘ .|
Les Nouveaux Constructeurs - COGITO - Avenue Andrée Marie CPC 04.12.2023 @A3 3439 | CPC | PAT | ARC | PHO | TTZ 003 A Photographies de la zone d'implantation

Ampére 77420 Champs-sur-Marne
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- Il s'agit d'un projet situé dans une ZAC dotée d'un PAZ approuvé , qui a fait l'objet d'une étude d'impact lors de sa création  : Etude d'impact C2 réalisée par IngESPACES mis à jour en version 7 mars 2029 ( dossier lourd  pour être transmis via cette procédure )

- un projet de taille légèrement supérieure avec une programmation similaire  a déjà été étudié sur cette parcelle et a déjà fait l'objet d'une décision de dispense  ( DRIEE-SDDTE -2016 -029  du 26 Février 2016).

- Des efforts seront fait sur la biodiversité avec une belle part réservée à la pleine terre en coeur d'ilot pour aménager un grand jardin et des toitures largement végétalisées.

- l'environnement immédiat fait preuve d'une urbanisation affirmée et le projet confirmera ce caractère.

- Application de la RE 2020 et suivi de critères plus ambitieux en terme d'impact carbones notamment.
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