E . CERFA

MINISTERE
DE LA TRANSITION @
ECOLOGIQUE N° 14734 *04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberré
Fgalité
Fraternitd

Demande d‘examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

[ L]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. 8i vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [4

Cadre réservé a l'autorité chargée de l'examen au cas par cas
B P

Dossler completle: ~“— =" <7< _ _ _
N° d'enregistrement : F01124P0021

[ Intitulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobillier mixte & Nolsy-le-Sec (93)

Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Ralson sociale
CONSTRUCTION VERRECCHIA CONSTRUCTION VERRECCHIA
N° SIRET Type de societé (SA, SCl...)
3533859330008 S
Représentant de la personne morale : (X Madame (J Monsieur
Nom Prénom(s)
NOBLET-NOLLI MAGALI

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informalique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de reclification pour ces données auprés du service deslinataire,
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2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénominalion Raison sociale

PITCH IMMO st e PITCH IMMO - I
N° SIRET Type de soclété (SA, SCI...)
A2 00nEe NS i
Représentant de la personne morale : (] Madame (I Monsieur
Nom Prénom(s)

GALLEY VICTOR

KMl Categorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de lI'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils el critéres de la catégorie

N* de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques Issues d'autres nomenclalures (ICPE, I0TA, etc.)

39. a) Travaux et constructions
qul créent une surface de
plancher au sens de I'arlicle R.
111-22 du code de l'utbanisme Le projet prévolt la réalisation de travaux et constructions d'une surface de

ou une emprise au sol au sens plancher prévislonnelle égale & environ 29 930m?,
de l'arlicle R, *420-1 du code de
I'urbanisme supérieure ou
égale & 10 000 metres carnés

Le projet prévolt la création de places de stationnement supérleures & 50
unités.

Des places seront affectées aux différents programmes (logements, hotel,
commerces, activités, parc de stationnement et parking sllo) et notamment
au projet d'équipement BMX,

41.a) Alre de stationnement
ouvertes au public de 50
unités et plus

44. d) Auires équipements
sportlfs ou de lolsirs et Le projet prévolt la création d'un équipement sportif destiné au BMX,
aménagements assoclés




31 Le projet fait-il 'objet d’un examen auv cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de 'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

0O oui X! Non

3.2 Le projet fait-il l'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-2-1 ?

O oui K Non

LIl Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrigue 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation d'un ensemble immobillier mixte sur un terrain d'environ 1,2 ha et représentant
une surface de plancher de environ 29 930ma2,

Cet ensemble Immobillier comprend des logements, un hdtel, un éguipement sportif et des commerces et aclivités,
ainsi qu'un parc de stationnement en Infrastructure sur 1 niveau et un parking en sllo.

4.2 Objectifs du projet

L'ensemble des objectifs portés par le présent projet est détaillé en Annexe 15.
De surcroit, Il est & noter par ailleurs que le site du projet est couvert par :

« L'Orlentation d’Aménagement et de Programmation « Plaine de I'Ourcq ». Cette OAP répond & I'objectif
de création de nouveaux logements et d'activités en corrélation avec les transports en commun existants
et en projet. La concomitance de ces deux dimenslons est la condition pour la créatlon d'un cadre de
vle valorlsé ;

¢ L'Orientation sectorielle d’Aménagement et de Programmation « Pont de Bondy ». Cette OAP répond &
I'objectif d’amélioration de la qualité de I'habitat et de diversification de I'offre de logement.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Le slte, dont les batiments sont en cours de démolitlon par I'actuel propriétalre accuelllalt différents batiments et
parkings & usage commerclal (Décathlon d'une surface de vente de 2 940 m?) constrult en en 1991,

S'aglssant des travaux d'aménagement de I'ensemble Immoblller, ces dernlers auront lleu de Jour, dans les plages
horaires réglementalres, Les déchets de chanlier seront traltés via une benne de il sélectif et mise en décharge
ou envoyés vers une centrale de traitement agréée pour les déchets type : enrobé, métal, béton.

Il est & noter qu'une Charte Chantier Falble Nulsance destinée & prévenir et limiter les nulsances générées lors de
la réalisation des travaux sera mise en ceuvre par les entreprises prestatdires tout le long de la phase chantier,

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

La phase exploltation est différenclée selon les destinations prévues & ce Jour ;
1) Habitatlon/Logements : usages par les occupants, propriétaires ou locatalres ;
2) Hotel : usage temporalre pour I'accuell classique de touristes ;

3) Commerces : exploltallon commerclale par les futurs preneurs, pour I'instant non Identifiés étant donné
les délals d'avancement ;

4) Equipement BMX : usage spécifique & la pralique sportive, tant pour des événements poncluels que pour
une pratigue plus réguliére et encadrée par une future assoclation qul aura la gestion (le montage ef le
modséle de gestlon sont en cours de montage et & définir avec I'ensemble des pariles prenantes - Ville,
Etablissement Public Territorlal Est Ensemble, Aménageur de la ZAC : SEQUANO),

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(D La décision de l'aulorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d'aulorisation(s).

Le projet sera soumis & ;

«  Permis de Construlre au tilre du code de I'Urbanisme ;
o  Procédure Lol sur I'Eau au titre du code de I'Environnement, rubrique 2.1.5.0 (rejet eaux pluviales).

A noter que le projet s'Inscrit au sein de la ZAC du Quartler durable de la Plaine de I'Ourcq, pour I'aménagement
de laquelle une étude d'impact est actuellement en cours d'instruction au titre du dossler de réalisation (Article
R.311-2 du Code de I'urbanisme). Cette étude est disponible en annexe 14.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

4.6

4,7

Grandeurs caracléristiques du projet Valeurs

Surface de plancher totale créée environ 29 930 m?

Localisation du projet

Adresse et commune d'implantation

Numéro : Vole : Sis 83 & 105 Rue de Parls

Lleu-dit :
Localite : _ Nolsy-le-Sec

Codeposla!:i 2a ol Sals PPy des s . Oatley e
Coordonées géographiques!!
Long.: 2°28 ' 617" E Lat,: 48°54'1493"N

Pour les catégorles 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) h),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de I'annexe & l'article R, 122-2 du code de |'environnement

\ " o " v

Point de départ: Long.: Lat,

Point de d’arrivée : Long. g Lat. :

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site du projet est concerné par le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal « Est Ensemble », dont la derniére procédure a
été approuvée la 03/11/2023. Le zonage correspondant est UP No3 «Secteur de projels». Ce secleur est visé par deux
Orlentation d’Aménagement et de Programmation : 1) OAP « Plaine de I'Ourcq » / 2) OAP sectorlelle « Pont de Bondy ».

(cf. Annexe 7)

(® Joignez a votre demande les annexes n°2 4 6.

S’agit-il d’'une modificationfextension d’une installation ou d'un ouvrage existant ?
O oui X Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

0O oui O Non

[1] Paur l'outre-mer, volr nolice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant faprés ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

(@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instrucleurs, et vous référer nolamment a l'outil de cartographie inleraclive Géo-IDE, disponible sur le sile de

chague direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ot trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laguelle ?
Le slte du projet n'intercepte aucune ZNIEFF,
g?nrzzrg?ch;gglgﬁ;um"e La ZNIEFF la plus proche est localisée & 2,5 km au sud-ouest. Il s'agit de
] ZNIEFF d I , N° 0
faunistique et floristique de O X |l e type | « Pralrles humides au fort de Nolsy » n® 110020470
type | ou Il (ZNIEFF) ? Gf Anhiexe B
Le projet ne s'Inscrit pas d t 4
En zone de monlagne ? O | x [eProletne SR e
Dans une zone couverte par La zone la plus proche est locallsée au seln du fort de Nolsy-le-Sec. Ellg
un arrété de protecuon de ] KI se sltue & 2,5 km au sud-ouest du site du projet.
biotope ?
Cf Annexe 8
Sur le territoire d'une O | X [Le projet ne s'Inscrit pas sur le terrifolre d'une commune liftorale.
commune littorale ?
Dans un parc national, un
E;srgrcaiu"ﬂ,mﬁ:n' "::B [ Le projet ne se situe pas au drolt ou & proximité d'un parc national, d'un
e naturelle (nationale ] X [pare naturel marin, d'une réserve naturelle, d'une zone de conservation

halleutique ou d'un parc naturel réglonal.
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Le projet se situe-t-il : Oul | Non Lequel/Laquelle ?
L'arrété préfectoral du 25 septembre 2023 énonce le classement sonore des|
infrastructures de transports terrestres sur le terriloire du Déparlement de|
I?:: ::r': ;?;gtgtepfg\tgr?{it)n Selne-Saint-Denis. La carte associée classe les axes rouliers aux abords du
s site du projet en catégorie 2 (A86), catégorie 3 (N3) el catégorle 5 (RD117).
du brult, arrété ou le X | O bl g () - 9 d ( )
o échéa‘nt, en cours Il ressort de la figure présentée en Annexe 9, que le site du projet se sllug,
d'élaboration ? dans un secteur affecté par le bruit de ces axes.
Dans un bien inscrit au Le sife du projet n'intercepte et ne situe & proximité d'aucun blen Inscrit
patrimoine mondial ou sa au patrimoine mondial ou sa zone tampon.,
zone tampon, un monument 0| x
historique ou ses ahbords Par allleurs, le site du projet n'intercepte aucun monument historique,
ou un site patrimonial périmétre de protection au filre des abords de ces monuments nl aucun
remarquable ? site patrimonlal remarquable.
Le site du projet n'a pas I'objet d'une délimitation Zone Humide du fait
de son caractére anthropisé (Imperméabllisé).
L'étude historique des Images aérlennes évoque la présence d'un sol
Dans une zone humide ayant 0 X remblayé en 1961 et d'une occupation Industielle du site avec
fait I'objet d'une délimitation ? ~ jmperméabillisation du sol & minima depuls 1985.
Le site est totalement Imperméabilisé et ne peut donc pas accuelliir de
zones humides.
Dans une commune couverle
par un plan de prévention des La commune de Nolsy le Sec est concemée par un PPR Mouvements de
risques naturels prévisibles X | O |rerrain approuvé le 18/04/1995 liés aux anclennes carréres et & la
(PPRN) ou par un plan dissolution du gypse. Le site du projet se silue sur un secteur concerné
de prévention des risques par cet aléa impliquant une servitude dutilifé publique au droit du site
technologiques (PPRT) ? (cf. Annexe 13)
Si oul, est-ll prescrit ou X O Elle n'est concernée par aucun PPRT.
approuvé ?
Le site est répertorié dans la base de données des sltes et sols pollués
sous l'identifiant IDF9302979.
Dans un site ou sur des sols X O | Nhaaccuelll jusqu'en 1982 plusleurs Industries de fabrication, de dépot
pollués ? liquides, de stockage de produilts chimiques.
Cf, Annexe 9
Le site est locallsé au sein de la Zone de Répartition des Eaux de |'Albien
(Arrété préfectoral du 16/09/2021 n° IDF 2021-09-16-00009)
Dans une zone de répartition
des eaux ? X0
Le projet n'interfére avec aucun périmétre de protection de captage
Dans un périmétre de d'eau potable.
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné ala 0| X
consommation humaine ou
d'esau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? O X lesite du projet n'intercepte et ne se situe & proximité d'aucun site inscrit.
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Le projet se situe-t-ll dans
ou & proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
Le slte n"est pas Inclus dans un site classé Natura 2000.
Les sltes les plus proches sont situés & 4 km au sud-est et 5 km & l'est. lis
D'un site Natura 2000 7 ol x correspondent & I'ensemble des « Sites de Selne-Saint-Denis »
Cf. Annexe 6
Le site du projet n'intercepte et ne se situe & proximité d'aucun site
D'un site classé ? O | X |classé

Sl Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I‘environnement et la

sante humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
{iuidenCoE BLlaniticias OUh Bon Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'Allimentation en Eau Potable des futurs logements sera assurée par lg
réseau Public.
Engendre-t-il des
BESiglonts Cau ¢ O | X |l nest pas prévu de prélévement d'eau dans les léments constitutifs
Si oui, dans quel
du projet.
milieu ?
Les ouvrages de la Base de Données du Sous-sol évoquent une
Impliquera-t-i profondeur de nappe d'eau souterraine enire 4 et 10 méltres de
des drainages/ou profondeur aux environs du site.
des modifications 0 X Les parkings en sous-sol sont susceplibles d'interférer avec cette
prévisibles des masses nappe souterraine,
o | d'eau souterraines ? Le projet ne prévolt pas de préldévements, dralnages ou autre
g modificatlon quantitative de la masse d'eau souterraine.
=
% Des déblals et remblals sont prévus et anticlpés & ce stade du projet.
4 Les mdiifres d'ouvrages sont d'ores et déjd accompagnés d'un bureau
d'étude spéclfique (LOGABAT),
Est-il excédentaire en x| 0O Dans I'ambition d'une gestion In situ des terres, LOGABAT a estimé que
matériaux ? le volume excédentalre seralt de I'ordre de 7 000 & 8 000 m3, tenant
compte d’'un volume prévisionnel de 14 500 m3 de terres enfoules sur
place, en bénéflclant du décaissé existant (Infrastructure du batiment
icommerclal).
Est-il déficitaire en 0| ®
matériaux ?
Si oul, utilise-t-il les
ressources naturelles ol x
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

ncldenoes botenslies Duidiion Appréclez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les eaux usées seront traltées par la STEU localisées & Colombes
0 | avec les ressources « Parls Selne-Centre », d'une capaclié nominale de 900 000 EH. En
§ disponibles, 2022, la charge maximale en entrée éfalt de 823 581 EH. La station
3 lles équipements O | (¢ |est donc en capacité d'accuelllir les eaux usées générées par le
ﬂ d'alimentation projet.
& |en eau potable/
assalnissement ? L'eau potable sera fournle par le réseau public.
Est-il susceptible Le projet est situé hors de tout zonage de protection de la faune et de
d'entrainer des la flore.
perturbalions, des La maitrise d'osuvre a fravalllé & I'implantation du bali en retrait du
dégradations, des K1 0 canal de I'Ourcq permettant la préservation des espéces végétales
destruclions de la Installées au nord du foncler, le long de I'étendue d'edu. Un écologue
blodiversité existante : et un assistant & mditrise d'ouvrage en développement durable seront
faune, flore, habitats, assoclés aux études pré-opérationnelles pour Identliler les sujets
continuités écologiques ? potentlellement remarguables et maximiser leur préservation.
Sl le projet est situé
_ | dans ou & proximité Le slte est sltué en dehors de tout site Natura 2000 ou zonage d'intérét
£ | d'un site Natura 2000, écologlque.
g est-il susceptible Le diagnostic écologlgue le plus récent réalisé sur le site date de
€ | d'avoir un impact sur 0O | X |2019. dans le cadre de I'élude d'impact pour I'llot Port de Noisy.
.g un habitat / une espéce Depuls, seuls sont présents des arbres alignés pouvant présenter un
g inscrit(e) au Formulaire intérét pour le déplacement d'espéces volantes dans un contexte
Standard de Données urbain ou d'abri pour les espéces cavernicoles.
du site 7
Le site comprend dctuellement un parking imperméabllisé alnsi qu‘un
Engendre-t-il la batiment commercial. Ceux-cl sont agrémentés ponctuellement
donsammation d'arbres paysagers en bordure des parcelles et du parking.
ggerfggggs frt;?él;:i(:?s' 0K Un écologue et un assistant & maitrise d'ouvrage en développement
maritimes. 2 ; durable seront assoclés aux éludes pré-opérationnelles pour Identifier
les sujets potentiellement remarquables et maximiser leur
préservation,
Le projet est localisé & proximité (100 m & I'est) d'une zone d’activité
accuelllant des Installations industrielles, soumises & enregistrement
ou autorisation.
Est-il concerné Le slte est de plus bordé par plusieurs canalisations de fransport de
par des risques X | O |gaznaturel.
technologiques ? De nombreuses Installations classées au titre des Sites et Sols Pollués
sont recensés dans I'environnement immeédiat du site du projet.
(cf. Annexe 9)
Le site du projet est concerné par les aléas naturels suivants :
- Gonflement/retralt des argiles : aléa moyen ;
8 - Remontée de nappes : en limite d'aléa fort ;
2. |Estllconcerné pardes | o [ o - Sélsme : Aléa 1rds falble
i;'?} risques naturels ? - Mouvements de Terraln (PPR Cavités souterraine).
(cf. Annexes 11/12/13)
Aucune composante de ce projel a vocalion d'habital n'est susceplible
_|d'engendrer des risques sanitaires.
Engendre-t-il des O X |D'aprés I'6lude d'impact réalisée pour 'aménagement de la ZAC de la Plaine de
risques sanitaires ? I'Ourcq (dont le RNT est disponible en Annexe 14), le site du projet se situe dans une
zone & forl risques polentiels de pollution des sous-sol (Source : TESORA, 2013) lié & la]
présence du site CASIAS IDF9302979. Par allleurs, les résultals des sondages réalisés
Est-il concerné par des par Fondasol dans le cadre de I'élude de sol d'un précédent projet prévu au droit
risques sanitaires ? ) (O |du site (cf. Annexe 16) atltestent de la présence de Iraces d'hydrocarbures et de
dépassement des seuils d'acceplalion en ISDI.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentlelles Oul | Non
petaniis! Appréclez sommalrement I'impact potentiel
La création des logements, d'hétel et d'activités va générer une
augmentation du fraflc quolidien comparé & la fréquentation
antérieure du commerce de sport,
Engendre-t-il des P
dé
tra[f)i::icgmentsl des X 0 Le projet Intégre des parkings en sous-sol et aux étages du béatiment
le plus & l'ouest, coté A86. Alnsi, malgré I'augmentation du tralic, le
projet ne générera pas de difficultés de stationnement en surface.
En dehors de la période de chanlier, le projel n'est pos de nalure & générer des nulsances
sonores supplémenlalres significatives.
0O 1X‘ La localisalion du site du proje! est sujefte & des émisslons sonores dues aux Infrasluciures
Est-il source de bruit ? —  Jroulidres. En ellel, le site es! affecté par le biuil des oxes sulvanls : ABb6 (cotégorle 2). RN3
(calégorle 3) el RD117 (calégoile 5) - cf. Annexe 9.
Le 1ésullal des mesures acousliques réallsées en 2015 dans le cadre de I'élude d'lmpact de la|
Est-ll concerné par des ZAC du Quartler Durable de la Plalne de I'Qurcq & Nolsyde-Sec (of. Annexe 14) enreglstre un
niveau sonore de 71 dB(A) au droil du site en période diume el de 66.5 dB(A) en péricde.
nulsances sonores ? N [ |noclume. il en résulle que le sile apparait relativement bruyant. Par allleurs, la conliguration en
i lissu ouvert dans le secleur du port de Nolsy favorisera la propagalion du bruil, la zone élon!
parliculidrement exposée aux émissions sonores,
) Les composantes du projet ne sont de nature & générer des émisslong
|
9 Engendre-t-il des X | olfactives pouvant nulre & la santé humaine.
0 adeurs ?
©
m r
5 | Est-il concerné par des L environnem‘ent Industrlel autour du site 'du projet peut éire
Z | huisances olfactives ? 0O | ) [9énérateur d'émissions atmosphériques ou d'odeurs, non étudiées
jusqu'd ce Jour.
Hors période de travaux, les composantes du projet ne sont de naturg
ol & générer des vibrations.
Engendre-t-il des N | Ceuxcl seront réalisés de jour et conformément ¢ la réglementation.
vibrations ?
i f
Est-il concerné par des Les activités préslentes dans I'environnement immédiat du site ne soné
pas de nature & générer des vibratlons pouvant nulre & la santé
vibrations ? O] X
humalne.
Lles fravaux seront réallsés de Jour et conformément & la
Engendre-t-il des x| O réglementation.
émissions lumineuses 7| * En exploitation, le projet générera des émisslons lumineuses propres
a la vocatlon d’habltat (éclalrage urbain).
Est-il concerné Le site du projet est soumls aux émisslons lumineuses des éclalrages
par des émissions ¥ | O [des Infrastiuctures rouliéres encadrant le site du  projet
lumineuses ? : L'envionnement urbaln  dense génére un éclalrage  publig
proportionnel.
En phase fravaux, le projel engendrera des émisslons almosphériques llées au
fonctionnement des englins de chantier. Celles-cl sont temporalres.
En phase exploltalion, les rejels almosphériques supplémentalres seront proportionnels|
aux émisslons générées par le frafic (véhicules légers) lié principalement aux
Engendre-t-il des rejets X 0 déplacements pendulalres et & la consommalion énergélique des nouveaux habitanls.
dans I'air ? Al Aux termes des modélisalions sur la qualilé de I'alr réalisées dans le cadre de I'élude
dimpact de la ZAC du Quarlier Durable de la Plaine de I'Ourcq & Nolsy-le-Sec (cf. Annexe
14), liressart que les Impacts resleront peu significalifs par rapport & I'environnement du
] slte. Lors de I'exploilation les ZAC, Il appardit que les concenlralions moyennes annuelles
e
0 resteronl Inférieures aux objeclifs de qualilé de I'alr de la réglemenlalion frangalse.
% Le projet va produire des rejels liquides lels que les écoulements des eaux
au pluviales sur les surfaces Imperméabilisées. Ces eaux Issues des surfaces du
Engendre-t-il des rejets | X! | O projet seront gérées dans le réseau public présent & proximité du site.
liquides ? A ce slade de I'opéralion, il est prévu que la gestion des eaux pluviales soll
conforme aux presciiptions du Plan Local d'Urbanisme Infercommunal ; un
Si oui, dans quel assistant & maitrise d'ouviage spécialisée en développement durable nous
milieu ? O 0 |accompagnera dans les éludes et préconisations opéralionnelles nécessalres.
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De quelle nature 7 De quelle Importance ?
Appréclez sommairement I'ilmpact potentiel

Les equx usées du projet seront dirigées vers le réseau public, puls
gérées dans la station d'épuration Parls Seine-Centre, disposant de la
capacité suffisante pour accuelllir les effluents générés par le projel
Engendre-t-il des % | O (capacité nominale : 900 000 EH / charge maximale en entrée : 823
effluents ? ] 581 EH).

Incldences potentielles Oul | Non

Cette statlon était conforme en performances et en équipement en
2022,

En phase travaux, les déchets de chantler seront orlentés vers des
filieres de recyclage agréées pour étre valorisés,

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchels x| O
non dangereux, inertes,
dangereux ?

En exploitation, les déchets seront collectés et traltés dans un centre
de fraltement de recyclage agréé. Il est notamment prévu
I'Installation de bornes de tri sélectifs.

Comme mentlonné précédemment, le site du projet n’intercepte
Est-il susceptible aucun patiimoine protégé en ralson de ses qualités architecturale,
de porter atteinte culturelle, archéologlque ou paysagére,

Les batiments prévus auront une hauteur de 22 métres maximum (6

au patrimoine o | x

architectural, cullurel, A |étages) et s'Intégrent dans un environnement urbaln dense. Ce
g '5 archéologique et falsant, le projet ne modiflera pas la qualité du paysage, Au contraire,
[ ? des mesures d'inserflons paysagéres seront mises en ceuvre pour
O & | paysager
a2 permelire d'améliorer I'amblance paysagére au drolf du site,
£o0
[ -t-
ES En%(_arndrtela el desl Le projet s'Inscrit dans un contexte urbdin dense, et le site du projet
i E=gl (NOUIgRlONS SUF Jes est déjd Imperméabillisé dans sa quasktotalité,
& 4 | activités humaines

(agriculture, O | X | Laréalsation du projet ne modifiera pas I'usage du sol.

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

O oui X Non
81 oul, décrivez lesquelles ;

Le présent projet de construction d'un ensemble Immobiller mixte s'inscrit au seln du périmétre de la ZAC Quartier durable de la

Plaine de I'Ourcq (dont le dossier de création est actuellement en cours d'Instruction) et au cosur de deux OAP ;

o L'OAP «Plaine de I'Ourcq » : structuration de la Plaine de I'Ourcq comme espace majeur de développement : aménagement de
quartiers de ville mixtes mélant logements, aclivités, équipements et services publics, espaces verls et espaces publics favorisant
les déplacements doux ;

» L'OAP sectorielle « Pont de Bondy » : volonté de transformer ce secteur longtemps resté en déshérence en un territoire attractif,
diversifié, habilé, et productif > programmalion de logements, d'aclivités et d'espaces publics adaptés et qualitatifs ;

Compte tenu de ces projels et orientations globales d'aménagement, de renouvellement et de développement urbains, des

incldences relatives aux futurs aménagements altendus sont prévisibles et susceptibles d'éire cumulés.

A ce stade, 1l est toutefois difficile de cerner ces incldences avec précision. Il peut néanmoins &tre attendu une amélioration

d’ensemble de la qualité urbalne, paysageére et architecturale de secteurs aujourd'hui peu valorisés.

Concernant les Incldences négatives, en fonclion de la programmation des projets et des différents ravaux, il peut élre attendu un

cumul de nuisances relalives aux différents chantiers (en cas de chevauchement des chantiers = augmentation de l'intensité des

nuisances / en l'absence de chevauchement des chantiers = allongement de la période d'émissions des diverses nulsances).

En phase exploitation, I'ensemble du secteur drainera probablement un trafic plus Important, tout en favorisant localement une

mellleure prise en comptle des impéralifs environnementaux (mixité des fonclions urbaines, réhabilitation de batiments et de friches,
amélioration de la qualité architecturale, diversificalion des modes de circulalion, qualité des espaces verls...).
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

O oul X Non
Sl oul, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

La ZAC du quartier durable de la plaine de I'Ourcq dans laquelle s'inscrit le présent projet a falt 'objet d'une
étude d'Impact actualisée en décembre 2023 dans le cadre de son dossler de création,

Cette étude est disponible Intégralement en Annexe 14 du présent formulaire.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s'assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. || convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, svivi, durée).

Les mesures prévues pour éviter, réduire les effels négatils notables atlendus du projet sur I'environnement ou la santé humaine
sont récapilulés cidessous :
«  Travaux réalisés de jour dans les plages réglementaires pour rédulre les nuisances sonores et lumineuses ;
Gesltlon des eaux usées via le réseau public d'eaux usées ;
Mise en cauvre d'un dispositif de gestlon des eaux pluviales adapté ;
Préservation des especes végsélales Installées au nord du foncler, le long du Canal de I'Ourcqg
Identificalion par un écologue lors des éludes pré-opérationnelles des sujels potentiellement remarquables afin de
maximiser leur préservation.
«  Intégration d'élémenls paysagers au sein du projet afin de favoriser son Inserfion : la conceplion de ces éléments sera
allinée a posterion dés que la programmalion globale sera figée. Les ambilions principales seront les suivantes :
o Désimperméabiliser le site en raison de la suppression du stalionnement Initialement prévu pour les clients du
commerce ;
o Créer des percées vertes el des corldors écologiques enlre la ville el le Canal de I'Ourcq ;
o Relrouver des espaces de pleineterre el favoriser une épalsseur de subsirat permettant la réduction de 'effet
dTlot de chaleur uibain ;
o Permetire lo développement d'espéces varlées au bénéfice des futurs habitants el usagers du quarlier ;
o Favorlser une mellleure inflliration des eaux pluviales qul paricipera & la définition du mode de gestion des
EP.
+  Réalisalion d'un chantier propre assurée par la signature d’une charle faible nuisance deslinée & limiter les risques,
nuisances, pollutions et déchels ;
+  Elablissement de précisions relalives & l'architeciure des baliments alin de limiler les nuisances sonores (recul el
Isolement des fagades nolamment) ;
¢ Geslion des déchels selon la réglementation en vigueur ;
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

® Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnemenlale ou qu'il devrail en élre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8 A e St o g S |

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informalions nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou X
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet [ O
au cas par cas,

Un plan de siluation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il X
peut s'agir d'exlraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carlographique
4 | des prises de vue, I'une devant permetlre de situer le projet dans |'environnement prache et l'aulre de X
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux calégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe & X
l'arlicle R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme X
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Sile projet est silué dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport 4 ce
7 |site. Dans les aulres cas, une carle permeltant de localiser le projet par rapport aux siles Natura 2000 | X
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(@ Veuillez compléter le lableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se raltachent.

!Le présent formulalre est complété des annexes obligatoires susvisées et des annexes facultatives sulvantes

Annexe 7 : Extrall du zonage du PLU Intercommunal du Est-Ensemble ;

Annexe 8 ; Sltes Naturels Sensibles ldentifiés & proximité du site du projet ;

Annexe 9 : Nulsances

Annexe 10 : Patiimolne culturel et paysager Identiflé & proximité du site du projet ;
Annexe 11 : Aléa remontée de nappes ;

Annexe 12 Relrait-gonflement des arglles ;

Annexe 13 : Plan de préventlon des risques mouvements de terraln de Nolsy-Le-Sec ;
Annexe 14 Etude d'impact de la ZAC du quartier durable de la plaine de 'Ourcq réallsée dans le
cadre du dossier de réallsatlon (Article R.311-2 du Code de 'utbanisme) ;

Annexe 15 : Descriptions des différents objectifs portés par le projet ;

Annexelé : Etude de sol réallsé au droit du site par Fondasol en avril 2019

I ngagement et signature

Je cerifie sur 'honneur avoir pris en compte les principaux résullals disponibles issus des évaluations perlinentes
des incidences sur ['environnement requises au litre d'aulres législations applicables X

Je cerlifie sur 'honneur I'exaclilude des renseignements ci-dessus (X

Nom @A By
Prénom _ MIETOR

s

0
Qualité du signataire O dresker pid _Q@“QIOW WV (){//{

A Pouns

ratle ‘o \zr o2y Signalure du (des) demandeur(s)

Nom__}_LO GLeT A (1
prénom_ L1 A (AL 1
Qualité du signataire Vi ec & vl ce F\I")ar}lh onael ((’

A

PAR (S

rave_ A2 Lo 110

13/13




Annexe 1 : Plan de situation 1/25 000
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Annexe 2 : Situation du projet - Prises de vue

£
LOCALISATION DES PRISES DE VUES thema

ENVIRGNNEMENT

- . ——3
| -

D Périmétre du projet

L Prises de vue

0 15 30 60 Fond cartographique : IGN, Orthophoto
f ' m Date d'édition :05/01 /2024




Prise de vue n°1

Prise de vue n°2

Prise de vue n°3




Prise de vue n°4

Prise de vue n°5

Prise de vue n°6




Prise de vue n°7




Annexe 4 : Plan du projet

RDC




y

ETAGE COURANT




COUPES

anbygnd asudwa ajuw

22M

o s (o (o [« [
o
A A E R

PARKING SILO

Wesja asudwa ajwi

enbygnd asudwa ajiwiy

LOGEMENTS
duplex
PLACE
DE LA GARI

22M

T
'
anbygnd asudwas sy “

‘

\

canalisation

\VENELLE/
VOIE POMPIERS
\\
;
/

w g ep snid g
sjuawabo ap

welbosd

£

)

canalisation
position approx

anbignd asudwa spw

autoroute

altimétrie inconnue



Annexe 5 : Plan des abords du projet
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Annexe 6 : Sites Natura 2000 a proximité du site du projet
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Annexe 7 : Extrait du zonage du PLU infercommunal du Est-Ensemble
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Annexe 8 : Sites Naturels Sensibles identifiés a proximité du site du projet
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Annexe 2 : Nuisances et pollutions
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NUISANCES ET POLLUTIONS (2/2) thema
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Annexe 10 : Patrimoine culturel et paysager
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Annexe 11 : Aléas remontés de nappes
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Annexe 12 : Exposition au retrait-gonflement des argiles
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Annexe 13 : Plan de prévention des risques mouvements de terrain de Noisy-Le-Sec
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Annexe 14 : Etude d'impact de la ZAC du quartier durable de la plaine de I'Ourcq réalisée dans le
cadre du dossier de réalisation (Article R.311-2 du Code de I'urbanisme) - en pages suivantes
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ZAC DU QUARTIER DURABLE
DE LA PLAINE DE L'OURCQ

Commune de Noisy-le-Sec (93)

Etude d'impact actualisée et résumé non technique
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