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1. INTRODUCTION 

1.1. PRÉAMBULE 

Le présent dossier constitue la notice environnementale qui accompagne le formulaire CERFA 

n°14734*04 de demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact, 

prévue par l’article R.122-3 du Code de l’environnement, portant sur le projet de restructuration d’un 

ensemble immobilier de bureaux en un programme mixte, comportant majoritairement des logements, 

sur la commune de Charenton-le-Pont (94).  

En application de la nomenclature annexée à l’article R.122-2 du Code de l’environnement, le projet 

Charenton Liberté relève de la catégorie « 39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement » 

et est soumis à examen au cas par cas au titre de : 

a. « Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou 
dont la surface de plancher au sens de l'article R.111-22 du code de l'urbanisme ou 
l'emprise au sol au sens de l'article R.*420-1 du même code est supérieur ou égale à 
10 000 m². » 

 

La présente notice environnementale a pour objectif de compléter la présentation faite dans le 

formulaire CERFA, sur : 

• Le projet de restructuration d’un immeuble de bureaux en un programme mixte nommé 
« Charenton Liberté » ; 

• L’analyse des enjeux et des impacts environnementaux de ce projet ; 

• La conclusion et l’autoévaluation sur la nécessité ou non de réaliser une étude d’impact 
spécifique au projet. 

 

1.2. DEMANDEUR ET AUTEUR DU DOCUMENT 

1.2.1. Nom et adresse du demandeur 

Le présent dossier est présenté par :  

 
HINES 

66, avenue Charles de Gaulle 

92200 Neuilly-Sur-Seine 

 

1.2.2. Auteurs du document 

Pour la réalisation de ce dossier, Hines s’est appuyé sur le bureau d’étude INGEROP. 

 

 

Responsable environnement Audrey Bridonneau 
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1.3. ORGANISATION GÉNÉRALE DU PRÉSENT DOCUMENT 

1.3.1. Annexes obligatoires et complémentaires 

 

Annexes obligatoires de la demande d’examen au cas par cas Localisation dans la présente 

notice environnementale 

3 - Plan de situation du projet au 1/25000 Page 5 

4 – Au moins deux photographies datées et localisées  Page 8 

5 - Plan du projet / tracé ou enveloppe de tracé Page 14 

5 - Plan des abords du projet Page 6 

6 - Plan de situation détaillé du projet par rapport aux sites 

Natura 2000 
Page 19 

 

 

Annexes complémentaires de la demande d’examen au cas par 

cas 

Localisation dans la présente 

notice environnementale 

Mesures et caractéristiques du projet destinées à éviter ou 

réduire les effets négatifs notables sur l’environnement ou la 

santé humaine 

Page 20 

Fiche récapitulative du dossier technique amiante Page 29 

Diagnostic acoustique extérieur et intérieur Page 34 

Rapport de mesures de diagnostic vibratoire Page 52 

 

1.3.2. Correspondance des parties du Formulaire CERFA avec la 

présente notice environnementale 

 

Chapitre de la notice environnementale Partie du formulaire CERFA correspondante 

2. Présentation du projet   4.1 Nature du projet  

4.2 Objectifs du projet  

4.3 Description du projet en phase travaux et exploitation  

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet  

4.6 Localisation  

3. Mesures et caractéristiques du projet 

destinées à éviter ou réduire les effets 

négatifs notables sur l’environnement ou la 

santé humaine 

 

4. Synthèse des enjeux environnementaux 

5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation 

envisagée 

 

6. Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur 

l’environnement et la santé humaine au vu des 

informations disponibles 

 

6.5. Description, le cas échéant, des mesures et 

caractéristiques du projet susceptibles d’être 

retenues ou mises en œuvre pour éviter ou réduire les 

effets négatifs notables du projet sur 

l’environnement ou la santé humaine et permettant de 

s’assurer de l’absence d’impacts résiduels notables.  
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2. PRÉSENTATION DU PROJET CHARENTON LIBERTÉ 

2.1. PRÉSENTATION GÉNÉRALE 

2.1.1. Localisation 

Le projet est situé sur la commune de Charenton-le-Pont, dans le département du Val-de-Marne (94). 

Il est situé dans une zone urbaine dense, marquée par la présence d’un faisceau ferroviaire.  

Les cartes ci-après présentent la localisation générale du projet. Ces cartes constituent le plan de 

situation du projet au 1/25 000, annexe n°3, et le plan des abords du projet au 1/5 000, annexe n°6 du 

formulaire CERFA. 
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Figure 1 : Plan de situation du projet au 1/25 000 



Charenton Liberté 

Notice environnementale jointe à la demande d’examen au cas par cas 

 
 

 

 

 

       
 Page 6 

 

  

Figure 2 : Plan des abords du projet
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2.1.2. Situation Cadastrale 

D’après les données disponibles, le projet Charenton-Liberté s’insère sur les parcelles n°133, 135, 136 et 138. Il s’insère également sur la parcelle n°132, propriété de la mairie, et en accord avec cette dernière. 

Hines France est aujourd’hui titulaire d’une promesse de vente pour devenir propriétaire du bâtiment dont l’acte sera signé courant février 2024.   

 

 
Figure 3 : Plan cadastral au droit du projet 
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2.1.3. Photographies du site 

Les photographies du site ci-après correspondent à l’annexe 4 du formulaire CERFA. 
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Figure 4 : Reportage photographique 
Source : Google Maps 2023 / Triptyque 
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2.2. LE PROJET CHARENTON LIBERTÉ 

2.2.1. Présentation générale 

Le projet consiste en la restructuration d’un ensemble immobilier de bureaux existant en un programme 

mixte comprenant :  

• Une résidence étudiante de 603 clés sur environ 18 100 m², y compris 2 600 m² de services ; 

• Une résidence pour seniors de 87 appartements sur environ 4 500 m², y compris 300 m² de 
services ; 

• Un restaurant ouvert au public d'environ 460 m² au RDC ; 

• Un espace associatif de 90 m² environ au RDC ; 

• Un espace fitness ouvert au public d'environ 1 500 m² au R-1 ; 

• Des espaces de stockage d’environ 5 939 m² au niveau R-2 ; 

• Un parc de stationnement passant de 372 à 197 places de parking dont 40 places pour motos. 
18 places seront réservées aux usagers non résidents du bâtiments (pour l’accès au fitness, 
au restaurant…).  

La surface de plancher totale sera de l’ordre de 27 000 m². Aucune surface imperméabilisée 
supplémentaire n’est créée.  

 

Les graphiques présentés sur les pages suivantes constituent le plan général, le plan masse et le plan 

de coupe du projet. Le plan général correspond à l’annexe 5 du formulaire CERFA.  

 

2.2.2. Présentation du bâtiment existant 

L’immeuble, à usage principal de bureaux, est situé à proximité immédiate du centre commercial de la 

Coupole et des voies SNCF menant aux gares de Lyon et de Bercy. 

D’une surface de plancher de 27 360 m², il a été construit en 1992. Il se répartit du rez-de-chaussée à 

R+8 et dispose de 3 niveaux de sous-sol. 

 

 

Figure 5 : Photographie du bâtiment actuel 

La façade principale est convexe. Elle permet de mettre en valeur la façade conservée d'un bâtiment 

historique construit en 1920, qui a été intégrée à l'édifice conçu par les architectes André Corret et 

Bernard Lamy.  

 

2.2.3. Objectifs du projet  

Le projet Charenton Liberté répond à une double nécessité :  

• Offrir des logements à une population étudiante qui fait aujourd’hui face à une pénurie à 
l’échelle régionale. En 2019, l'Île-de-France comptait ainsi 89 000 places en résidences 
étudiantes sociales et privées pour 707 000 étudiants. La situation n’a fait que s’aggraver 
depuis, poussant le gouvernement à présenter une feuille de route spécifique en novembre 
2023 pour inciter à la création de nouveaux logements étudiants. De nombreux services seront 
proposés aux étudiants pour leur permettre d’évoluer dans un environnement adapté à leurs 
besoins et convivial grâce, notamment, à la création d’espaces de restauration, d’un espace 
événementiel, d’espaces d'études, collaboratifs et récréatifs (bibliothèque, salles de jeux, de 
musique, de cinéma et de détente) ainsi qu’une laverie ;  

• Offrir à une population vieillissante nécessitant des installations adaptées à leurs besoins. En 
effet, en France, on estime que d’ici 2050, près de 30% de la population aura plus de 60 ans. 
Cette tendance démographique crée une demande croissante pour des hébergements adaptés 
aux séniors. De nombreux services seront également proposés aux résidents afin de leur offrir 
un espace de vie sécuritaire et confortable.  

 

Le projet a également pour objectif de reconnecter au tissu urbain local un bâtiment jusqu’ici peu 

tourné vers la ville car à destination de bureaux. Le projet prévoit ainsi d’ouvrir l’immeuble vers les 

riverains et les usagers du quartier, en proposant de nouveaux lieux de rencontres, comme l’espace 

associatif ou le restaurant, et de nouveaux services, comme la salle de sport et l’espace stockage, ce 

dernier répondant à une demande de la mairie. 

 

Enfin, le projet a pour ambition d’améliorer le paysage urbain, aujourd’hui très minéral et marqué par 

cet immeuble imposant, en apportant autant de végétalisation que possible malgré un espace très 

contraint, tant sur le parvis de la place de la Coupole que sur les façades.  

 

2.2.4. Programme général de la restructuration 

Les principes de la restructuration sont les suivants :  

• Convertir une partie des espaces de bureaux en logements destinés à l’usage d’étudiants 
composés majoritairement de studios ou de 2 pièces ; 

• Convertir une partie des espaces de bureaux en logements destinés aux seniors composés de 
grands studios et de 2 pièces ; 

• Isoler la résidence senior de l’ensemble immobilier en créant un hall secondaire dédié, 
séparant ses verticalités (escalier et appareils élévateurs), en la rendant indépendante et 
autonome d’un point de vue technique ; 

• Animer le rez-de-chaussée de l’immeuble par des services dédiés aux usagers et des 
programmes ouverts sur la ville, un espace de restauration ouvert au public et un espace 
associatif ; 

• Implanter au -1 un fitness ouvert au public et des services pour les résidences ; 
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• Réduire l’aire de livraison actuelle du -1 par rapport à sa surface actuelle ; 

• Accueillir un acteur du garde-meuble au -2 ; 

• Transformer les anciens locaux techniques, offrant de grands volumes et rendus obsolètes, en 
espaces de services et de détente pour les résidents, avec création de patios ; 

• Aménager les toitures terrasses pour :  

o accueillir une installation photovoltaïque, sous réserve d’obtenir les autorisations 
nécessaires ; 

o créer un roof-top, le végétaliser et le rendre accessible aux étudiants ; 

• Aménager des espaces extérieurs soignés, végétalisés et accueillants ; 

• Dépersonnaliser la façade sobrement, en retirant notamment la paroi vitrée, tout en conservant, 
dans la mesure du possible, les divers éléments constituant cette façades (châssis, pierre 
extérieure, etc...).  

 

Le projet vise l’exemplarité environnementale en cherchant à obtenir les certifications & labels 

suivants :  

• BREEAM Major Refurbishment Niveau Excellent ; 

• NF Habitat HQE Niveau Excellent ; 

• L’intégration dans la stratégie Net Zero Carbon de HINES ; 

• BBCA Rénovation / BBC Rénovation ; 

• Wiredscore Home Gold ; 

• AMO Réemploi (valorisée dans le label BBCA principalement).  

 

Le projet cherchera à valoriser au maximum le gisement de matériaux de réemploi via une réutilisation 

autant que possible in situ et une revente à l’extérieur de ce qui ne peut être réutilisé (gisement 

important au niveau du faux-plancher, des cloisons amovibles, des équipements sanitaires et de 

certaines grosses installations techniques). 
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Figure 6 : Plan du projet 
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Figure 7 : Plan masse et coupe du projet (en bleu, la résidence étudiante, en violet, la 

résidence sénior) 
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2.2.5. L’environnement du projet 

2.2.5.1. Un espace très urbanisé… 

Le projet est situé dans une zone très urbanisée ne présentant pas d'intérêt écologique particulier. Le 

milieu y est trop hostile et le dérangement trop important pour permettre le développement d'espèces 

à enjeu écologique. De plus, les travaux se dérouleront en intérieur ou se cantonneront aux abords 

directs de l’immeuble.  

Compte tenu des caractéristiques architecturales du bâtiment, la potentialité de nidification d’oiseaux 

et/ou de chiroptères est évaluée comme étant très faible. Il s’agit d’une structure moderne dont les 

façades sont lisses, offrant ainsi peu d'anfractuosité. Le toit est également trop anthropisé pour être 

favorable à ces cortèges d’espèces (voir photo ci-après). 

Les impacts seront d’autant plus limités que les façades existantes sont en très bon état et maintenues. 

Par ailleurs, la réfection de la façade entrainera l’enlèvement du parement vitré situé sur les deux faces 

principales du bâtiment. Les collisions avec des surfaces vitrées constituant l'une des principales 

causes de mortalité d'origine humaine chez les oiseaux, cette solution permettra d’éviter ce risque.  

 

  

Figure 8 : Façade du bâtiment Figure 9 : Toiture technique 

 

2.2.5.2. …et minéralisé 

Comme le montre la photo suivante, la place de la Coupole, située à l’arrière du bâtiment, est 

aujourd’hui très minérale et ponctuée seulement de quelques arbres et d’un îlot de verdure.  

 

 

Figure 10 : Place de la Coupole existante 

Les aménagements prévoient d’améliorer l’existant en ayant recours à une végétalisation maximale et 

qualitative au regard de cet espace urbain très contraint. Aucun des arbres présents avenue Winston 

Churchill et place de la Coupole ne sera impacté.  

 

Il est prévu la végétalisation d’une partie de la toiture ainsi que la création de 2 patios au droit de la 

place de la Coupole dont les emplacements ont été validés par la ville de Charenton-Le-Pont. Les 

ambiances paysagères recherchées sont présentées ci-après.  

 

 

Figure 11 : Plan masse des patios place de la Coupole 

 

Figure 12 : Ambiance paysagère recherchée pour les patios 

L’architecture de l’immeuble a également pour ambition de proposer une façade aussi végétalisée que 

possible, toujours dans un objectif de maximiser la végétalisation du site. Ainsi, des balcons seront 

prévus via une exostructure en façade de la résidence séniors (1 m de profondeur), et d’autres 

exostructures se déploieront sur les façades de la résidence étudiante pour accueillir des jardinières 

(60 cm environ) et éventuellement des balcons ponctuels. Une image 3D du projet ainsi que les 

ambiances recherchées sont présentées ci-après.  
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Figure 13 : Présentation 3D de la façade  

 

Figure 14 : Ambiances paysagères recherchées pour la façade 

2.2.6. Localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000 

Le projet ne se situe pas au sein ou à proximité d'un site Natura 2000. Le site le plus proche est la 

Zone de Protection Spéciale (ZPS) FR1112013 "Sites Seine-Saint-Denis", située à plus de 4 km au 

Nord du projet. Il n’est donc pas en mesure d’y porter atteinte. 

 

Les site Natura 2000 les plus proche et leur distance par rapport au projet sont représentés sur la carte 

suivante. Elle correspond à l’annexe 7 du formulaire CERFA. 
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Interrelations 

 

 

Figure 15 : Distance du projet par rapport aux sites Natura 2000



 

 

 

       
 Page 20 

 

Interrelations 

3. MESURES ET CARACTÉRISTIQUES DU PROJET DESTINÉES À ÉVITER OU RÉDUIRE LES EFFETS NÉGATIFS NOTABLES SUR 

L’ENVIRONNEMENT OU LA SANTÉ HUMAINE 

Thématiques Mesures en phase chantier Mesures en phase exploitation 

Eaux superficielles  

 

Le projet n’engendre aucune 

imperméabilisation 

supplémentaire.  

Il n’est pas situé à proximité d’un 

cours d’eau.  

 

En phase travaux, les risques de pollution seront évités par la mise en place de mesures 

de bonnes pratiques de chantier dont notamment les suivantes : 

• Les zones de stockage de produits polluants seront positionnées sur des aires 

étanches avec bac de rétention ; 

• Les zones d’entretien et de lavage spécifique seront situées sur des aires 

étanches ; 

• Des kits anti-pollution seront mis à disposition ; 

• Un plan d’alerte sera défini ; 

• Tout rejet sans traitement préalable dans le milieu récepteur/réseaux pluviaux 

sera interdit. Le cas échéant une convention de rejet temporaire des eaux de 

chantier devra être signée avec la ville.  

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

 

Les activités du bâtiment ne sont pas de nature à émettre des rejets susceptibles 
de porter atteinte à la qualité des eaux. Le bâtiment engendrera des effluents de 
type eaux usées et eaux pluviales non infiltrées. Ceux-ci seront dirigés vers le 
réseau de collecte des eaux usées de la ville. La végétation en toiture permettra 
l'infiltration d'une partie des eaux de pluie.  
 
Le projet n’aura pas d’impact sur les eaux superficielles. Aucune mesure n’est 
nécessaire.  

Eaux souterraines Le projet ne prévoit aucun prélèvement d’eau en phase travaux et n’aura aucun impact 

sur la quantité des masses d’eau souterraines, aucune mesure n’est nécessaire.  

 

Pour préserver la qualité des eaux souterraines, se référer aux mesures présentées pour 

les eaux superficielles.  

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

 

Le bâtiment engendrera des effluents de type eaux usées et eaux pluviales non 

infiltrées. Ceux-ci seront dirigés vers le réseau de collecte des eaux usées de la 

ville. 

La possibilité d’avoir recours à la géothermie de minime importance est à l’étude 

étant donné le potentiel du site. En cas d’installation, celle-ci satisfera à la 

réglementation en rigueur pour limiter tout impact éventuel sur les eaux 

souterraines.  

 

Pollution des sols Le risque lié au déversement accidentel de substances polluantes sera nettement 

diminué par la mise en place de bonnes pratiques de chantier, dont notamment :  

• Les zones de stockages des carburants et entretiens sont systématiquement 

étanchés ; 

• Les eaux contaminées par des produits présentant un danger pour l’homme ou 

l’environnement sont traitées de manière spécifique ; 

• Les installations sanitaires sont conçues et entretenues afin d’éviter tout risque 

d’atteinte à l’environnement ; 

• Les produits dangereux nécessaires au chantier (gasoil, huiles, peintures, etc.) 

sont placés sur des bacs de rétentions ; 

• Toutes les activités de manipulation de produits dangereux et en particulier le 

dépotage, le ravitaillement, l’entretien des engins ou le déchargement des 

contenants sont réalisés sur une aire étanche. 

En cas de pollution accidentelle ou de découverte fortuite de sols pollués, une procédure 

spécifique de gestion sera mise en place pour limiter les risques de pollution. Le 

personnel de chantier sera sensibilisé et les engins seront équipés de kits antipollution. 

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

Le projet n’est pas de nature à engendrer une pollution du sol en phase 

exploitation.  

 

Aucune mesure n’est nécessaire.  
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Interrelations 

Thématiques Mesures en phase chantier Mesures en phase exploitation 

Risques naturels 

 

Le projet est soumis à un risque de 

retrait gonflement des argiles 

moyen ainsi qu’à un faible risque 

de mouvement de terrain.  

 

Les techniques constructives prendront en compte ce risque.  

Le bâtiment est fondé sur pieux et ne semble pas présenter de désordre structurel. Les travaux sur les fondations ou les reprises de dalle basses se feront sur les principes 

suivants : 

• Les fondations profondes seront de type pieux ou micro pieux ; 

• Le plancher bas sera réalisé avec la prise en compte des préconisations des géotechniciens ; 

• La prise en compte des préconisations sur les réseaux enterrés neufs.  

 

Trafic et déplacements 

 

Les travaux vont entrainer la circulation de véhicules liés au chantier sur les voies 

publiques environnantes.  

Le nombre de poids lourds va augmenter et intensifier la circulation sur les axes routiers 

alentours, de manière variable en fonction des phases de chantier. Ce trafic 

supplémentaire pourra ponctuellement affecter la circulation.  

 

Des dispositions organisationnelles seront mises en place pour éviter la perturbation des 

circulations locales (horaires de livraisons aménagés, localisation des entrées/sorties des 

parcelles, plan de circulation, itinéraires d’approche…). Les espaces disponibles en sous-

sol seront autant que possible utilisés par les véhicules de livraison et pour les besoins 

en stockage afin de limiter l’impact sur les espaces extérieurs. Une emprise sur l’avenue 

Winston Churchill restera néanmoins sans doute nécessaire.  

 

Des échanges sont prévus avec la ville afin de gérer les interfaces avec les autres travaux 

du secteur.  

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

 

Le projet n'est pas de nature à modifier le trafic local. Au contraire, le 

changement d'usage du bâtiment entraînera une baisse de la mobilité routière, 

les seniors et les étudiants utilisant moins ce moyen de locomotion que les 

salariés. Ainsi, 175 places de parking seront supprimées sur les 372 places 

initiales. 

L’espace de stockage générera environ 3 flux entrants et 3 flux sortants par jour.  

Les accès par mobilité douce, en particulier par vélo, seront traités de manière 

qualitative. Un local de stationnement vélo séparé du flux des véhicules, pouvant 

accueillir jusqu’à 692 vélos, sera prévu avec un espace de réparation associé 

afin d’inciter à l’utilisation des modes actifs. Ils seront facilement accessibles.  

 

Aucune mesure n’est nécessaire.  

 

Milieu naturel 

 

 

Le projet est situé dans une zone très urbanisée et artificialisée ne présentant pas 

d'intérêt écologique particulier. Le milieu y est trop hostile et le dérangement trop 

important pour permettre le développement d'espèces à enjeu écologique. Aucun arbre 

ne sera impacté.  

 

Les travaux sont ainsi peu susceptibles de porter atteinte au milieu naturel. Aucune 

mesure n’est nécessaire.  

 

Une fois le projet réalisé et les travaux terminés, celui-ci n’aura aucun impact 

préjudiciable pour les habitats naturels. Au contraire, le projet a pour objectif 

d’améliorer la valeur écologique du site, aujourd’hui très faible, en ayant recours 

à la végétalisation maximale et qualitative du site. Il est ainsi prévu la création 

de deux patios végétalisés, d’espaces verts sur le toit ainsi que d’éléments 

végétaux sur la façade.  

 

De plus, les parois vitrées présentes sur les deux façades du bâtiment seront 

retirées, ce qui aura un impact positif sur l’avifaune en limitant fortement les 

risques de collision.   

 

Le projet ayant un impact positif en phase exploitation, aucune mesure n’est 

nécessaire. 
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Architecture et paysage 

 

 

Les travaux entraineront des impacts visuels temporaires sur le paysage urbain. 

Une inspection régulière du chantier et de ses abords sera réalisée afin de détecter toute 

source potentielle de pollution visuelle ou de dégradation des abords. 

Des moyens seront mis à disposition pour assurer la propreté du chantier (bacs de 

rétention, bacs de décantation, protection par filets des bennes pour le tri des déchets…).  

Le chantier sera clôturé de manière à limiter la pollution visuelle. 

Les bonnes pratiques de chantier suivantes permettront également de limiter l’impact du 

projet sur le paysage : 

• Le nettoyage des accès et des zones de passage, ainsi que des zones de 

travail, sera effectué régulièrement par les entreprises ; 

• L’entretien des palissades et clôtures. ; 

• Le bâchage des zones de stockage et camions afin de limiter l’envol de 

déchets ou de poussières. 

 

En outre, la mise en place de panneaux de chantier informatifs participera également à 

une meilleure appropriation et acceptation du projet par les riverains. 

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

 

Le projet est situé dans un contexte urbain très dense. S'agissant de la 

restructuration d'un immeuble existant, il n'est pas de nature à transformer le 

paysage urbain. Néanmoins, la façade sera modifiée mais conçue pour 

préserver le bâtiment historique de 1920 dit "bâtiment Nicolas" et pour s'insérer 

au mieux au sein du quartier en apportant davantage de végétation dans un 

espace très minéral. L'aménagement de patios végétalisés améliorera 

également le paysage urbain.  

 

Les impacts sont positifs, aucune mesure n’est nécessaire.  

 

Patrimoine 

 

 

Le sous-sol étant existant, la probabilité de faire une découverte fortuite de gisements 

archéologiques est nulle. 

 

Aucune mesure n’est nécessaire.  

 

Le bâtiment se trouve dans le périmètre de protection du Château de Bercy. 

Néanmoins, aucune co-visibilité n'est attendue. 

De plus, le bâtiment historique de 1920 dit "bâtiment Nicolas" sera préservé.  

 

5 réunions ont eu lieu avec la mairie de Charenton-Le-Pont entre août 2023 et 

février 2024 afin de lui présenter le projet et le développer en accord avec elle. 

D’autre réunions seront prévues en mars d’ici le dépôt du permis de construire 

afin de tenir l’équipe municipale informée des avancées du projet.  

 

Aucune mesure n’est nécessaire.  

 

Qualité de l’air  D'une manière générale, le contrôle et l'entretien des engins ainsi que le respect des 

normes anti-pollution limiteront les émissions polluantes dans l'air. 

Les véhicules de chantier respecteront les normes d’émission en matière de rejets 

atmosphériques polluants. 

Une utilisation optimale du matériel et des règles de bonne pratique sont de nature à 

diminuer le rejet de gaz à effets de serre et à contribuer à améliorer le bilan carbone du 

chantier : limitation des vitesses, coupure des moteurs à l’arrêt… 

Les véhicules routiers respecteront la norme Euro VI et les engins de chantier à moteur 

diesel la norme STAGE IV. 

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

Le projet n’est pas de nature à détériorer la qualité de l’air extérieur. Le 

changement d’usage de l’immeuble va, au contraire, diminuer le trafic local 

induisant une diminution des émissions de gaz à effet de serre liées au trafic 

routier.  

 

L’efficacité énergétique de l’immeuble devra permettre d’atteindre l’objectif « net 

zero operationnal carbon » à l’horizon 2040 visé par Hines sur l’ensemble de 

ses actifs. Un cahier des charges précis des exigences attendues par Hines sera 

diffusé à l’AMO ESG. Différentes solutions de mix énergétiques seront étudiées 

au travers de leurs poids carbone et économique.  

 

Concernant la qualité de l’air intérieure, il est prévu une ventilation simple flux 

hygroréglable dans les logements avec une entrées d’air en façade (dans les 

traverses hautes des menuiseries ou en maçonnerie en accord avec les 

exigences réglementaires), et une extraction dans les pièces humides.  
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Dans les espaces de service, la ventilation sera de type double flux avec un 

débit adapté selon l’usage et l’occupation, avec asservissement des débits à 

l’occupation.  

Pour les locaux livrés coque brute, les CTA et la distribution terminale seront à 

la charge du preneur. 

 

Les objectifs de qualité de l’air donnés par les certifications BREEAM et NF HQE 

visées par le projet seront respectés : 

• NF HQE Habitat : 

o Concentration formaldéhyde ≤ 60 µg/m3 ; 

o Concentration COVT 1A et 1B ≤ 1 µg/m3. 

• BREEAM : 

o Concentration formaldéhyde ≤ 100 µg/m3 après 30 minutes ;  

o Concentration COVT ≤ 300 µg/m3 après 8 heures. 

 

Les impacts seront positifs.  

 

Risque amiante Un Dossier Technique Amiante a été réalisé le 17/01/2023. Il comprend :  

• Les rapports de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante des listes A (flocages, calorifugeages et faux-plafonds) et B (autres matériaux contenant 

de l'amiante) ; 

• La date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodiques de l'état de conservation, des mesures d'empoussièrement, des travaux de retrait ou 

de confinement de matériaux et produits contenant de l'amiante et des mesures conservatoires mises en œuvre ; 

• Les recommandations générales de sécurité à l'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures d'intervention, y compris les procédures de gestion et 

d'élimination des déchets ; 

• Une fiche récapitulative présentée en annexe 1 du présent document.  

 

Ce dossier technique a permis d’obtenir une première estimation des travaux de désamiantage à mener. Il sera complété par un repérage amiante avant travaux.  
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Nuisances sonores  Afin de réduire le bruit à la source, les dispositions suivantes seront notamment mises en 

œuvre :  

• Les engins et matériels seront conformes aux normes en vigueur, insonorisés et 

homologués ; 

• Les installations les plus bruyantes seront capotées ; 

• Les horaires des travaux seront compatibles avec le respect du cadre de vie des 

riverains (respect de l’arrêté municipal relatif aux bruits). 

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

 

Le bâtiment se situe à proximité d’un faisceau ferroviaire et est donc soumis à 

des nuisances sonores. Afin de caractériser au mieux les impacts sur les futurs 

habitants et aider à la définition des mesures à mettre en place, un premier 

diagnostic acoustique intérieur et extérieur avant travaux a été réalisé du 12 au 

15 janvier 2024 pour : 

• Caractériser le niveau de bruit résiduel à retenir dans l’étude d’impact 

des équipements techniques du bâtiment vis-à-vis de l’environnement ;  

• Caractériser les isolements aériens et de niveaux de bruits de chocs du 

bâtiment.  

 

En extérieur, une mesure a été réalisée sur la façade de l’avenue Churchill. Le 

technicentre SNCF est perceptible sur l’ensemble de la mesure. Le niveau de 

bruit résiduel est donc élevé en période nocturne et diurne (environ 52 dB(A)). 

Un second point de mesure sera effectué sur l’arrière sur la place de la Coupole 

afin de caractériser le niveau de bruit résiduel de référence à prendre en compte 

lors de l’étude d’impact des équipements pour les logements à l’arrière du 

bâtiment. Cette mesure sera réalisée après l’acquisition du bâtiment.  

 

En intérieur, les résultats de mesure de diagnostic acoustique ont démontré 

qu’ils étaient compatibles avec les objectifs qui seront visés sur le projet sous 

réserve d’intégrer des traitements acoustiques sous les revêtements de sols 

durs.  

 

Le rapport est présenté en annexe 2 du présent document. Les résultats de 

mesures de la campagne qui y sont présentés serviront de base aux études 

acoustiques de conception qui permettront de qualifier les mesures à mettre en 

œuvre pour respecter la réglementation et garantir le confort des habitants. Le 

projet prévoit notamment l’installation de nouvelles menuiseries qui seront 

choisies en fonction de leurs performances acoustiques.  

 

Nuisances vibratoires En phase chantier, des dispositifs anti-vibratiles pourront être installés sur les engins de 

travaux et une adaptation de la puissance et de la vitesse des machines et des engins 

utilisés pourra être réalisée. De ce fait, le chantier est peu susceptible de générer des 

vibrations. 

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

Le bâtiment existant est situé à proximité d’un faisceau ferroviaire et est donc 

potentiellement soumis à un risque de nuisance vibratoire. Afin de caractériser 

au mieux les impacts sur le bâtiment, un diagnostic vibratoire a été réalisé du 12 

au 15 janvier 2024 afin d’évaluer les niveaux vibratoires au passage des trains.   

 

Dans ce cadre, 5 points de mesures ont été réalisés au RDC et au niveau R+1. 

L’étude a conclu que les seuils de la courbe de gêne tactile n’étaient pas atteints 

aux emplacements des 5 points, situés au plus près du faisceau. Étant donné la 

forte inertie du bâtiment, les seuils ne devraient, par conséquent, pas non plus 

être atteints dans les étages supérieurs plus éloignés des sources vibration.  

 

Ainsi, aucune mesure ne s’avère nécessaire.  

 

Le rapport est présenté en annexe 3 du présent document.  
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Émissions lumineuses Pour des raisons de sécurité vis-à-vis du personnel intervenant sur le chantier, l’éclairage 

de certaines zones de travaux pourra s’avérer nécessaire. Toutefois, des mesures de 

réduction seront mises en place afin de minimiser les nuisances occasionnées. 

 

Ces mesures consistent à : 

• Installer des systèmes d’éclairage proches du sol et en plus grand nombre plutôt 

que des systèmes d’éclairage puissants sur des mats élevés ; 

• Orienter l’éclairage vers le bas et sur les endroits où ils sont nécessaires ; 

• Éviter l’éclairage de surfaces réfléchissantes ; 

• Utiliser des éclairages émettant dans une palette de longueur d’ondes peu 

agressive pour le regard (éclairages non éblouissants).  

 

L’éclairage sera raisonné et adapté aux zones du chantier.  

Hors période de chantier, l’éclairage sera nul ou limité à certaines zones pour des raisons 

de sécurité.  

 

Pour rappel, le projet se situe dans une zone de pollution lumineuse très puissante et 

omniprésente  

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

 

Des points d’éclairage extérieurs sont prévus dans les patios créés côté place 

de la coupole, en toiture terrasse et en façade de bâtiment (socle uniquement).  

 

Des mesures seront prises pour limiter l’impact des luminaires sur les riverains 

et la biodiversité à savoir :  

• Mise en œuvre d’éclairage de longueurs d’ondes adaptées : couleurs 

chaudes ; 

• Proscription des lumières bleues et blanches ; 

• Proscription des ampoules émettant des rayons ultra-violets ; 

• Proscription des luminaires qui diffusent vers le haut.  

 

Rappelons néanmoins que le projet se situe au sein d'un secteur déjà urbanisé 

de la métropole parisienne. Il est donc peu susceptible de générer des 

nuisances lumineuses.  

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

 

Émissions odorantes Les odeurs seront limitées par un entretien régulier des engins et l’utilisation de matériel 

conforme aux normes. Les dégagements d’odeurs seront limités dans le temps. 

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

 

Le projet prévoit d’accueillir un restaurant en RDC. Celui-ci disposera d’un 

système d’extraction, ou de ventilation, capable de capter les odeurs et la fumée 

afin de limiter les gênes olfactives. Celui-ci respectera les exigences posées par 

le Règlement Sanitaire Départemental et sera régulièrement entretenu.  

Aucune mesure supplémentaire n’est nécessaire.  

 

Déchets Le recours à la valorisation sera systématiquement recherché. Les déchets de chantier 

seront triés et évacués vers des filières adaptées. 

Un Schéma d’Organisation de la Gestion et de l’Élimination des déchets (SOGED) sera 

mis en place en amont du chantier.  

 

Concernant les déchets d’amiante, ils sont soumis à la réglementation générale des 

déchets dangereux et à une réglementation spécifique amiante formalisée dans le Code 

de la santé publique, le Code du travail, le Code de l’environnement et l’Accord européen 

relatif au transport international des marchandises dangereuses par route (ADR). 

Bien qu’ils s’agissent de DID, ils ne suivront pas les mêmes filières d’élimination selon 

qu’il s’agisse :  

• de déchets d’amiante libre ;  

• de déchets d’amiante lié (incorporé dans du ciment ou d’autres liants). 

Les déchets d’amiante seront conditionnés de manière étanche et tout conditionnement 

comportera l’étiquetage amiante. Ils seront toujours accompagnés du bordereau de suivi 

des déchets dangereux contenant de l’amiante, dit BSDA (CERFA 11861*02). 

 

Les impacts résiduels sont très faibles. 

Les déchets de la résidence étudiante seront descendus par les occupants dans 

deux locaux déchets communs situés au -1. Des équipes de maintenance 

assureront la sortie des bennes sur la voirie. Pour la résidence des séniors, les 

déchets seront acheminés par les résidents dans un local dédié spécifique.  

L’ensemble des déchets générés seront triés et évacués vers des filières 

adaptées. 

 

Les déchets des ERP (fitness et restaurants) seront gérés en propre par les 

exploitants, rassemblés dans des locaux séparés des locaux déchets 

résidences (ménagers et sélectifs plastiques et cartons) puis sortis 

périodiquement et collectés par le service des déchets de Paris Est Marne et 

Bois. Les déchets compostables et le verre devront être gérés par chaque ERP 

en propre, par souscription à un secteur privé. 

 

Les impacts résiduels sont très faibles.  
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Energie  Les consommations énergétiques seront limitées par les bonnes pratiques de chantier.  

 

Les impacts résiduels sont faibles. 

Le projet prévoit une amélioration de la performance thermique de l’enveloppe 

du bâtiment avec un renouvellement de l’isolation. 

Un objectif de consommation énergétique sera fixé et suivi en phase 

exploitation. Le pilotage fin des consommations énergétiques de l’immeuble 

permettra de définir des objectifs annuels et d’améliorer dans le temps sa 

performance énergétique. Les équipements et installations les plus performants 

possibles sur l’ensemble du cycle de vie de l’immeuble seront sélectionnés dans 

le but de minimiser ses consommations en exploitation. 

 

Le recours à des énergies renouvelables sur le site sera étudié en comparaison 

au raccordement au réseau de chaleur urbain actuel. Il est ainsi envisagé 

d’installer des panneaux photovoltaïques sur 50% de la toiture située en R+9, 

ce qui correspond à une surface de l’ordre de 700 m². Le projet se situant dans 

un périmètre de servitudes aéronautiques lié à l’aéroport d’Orly, leur installation 

pourrait être soumise à certaines contraintes. La possibilité de recourir à de la 

géothermie de minime importance est également à l’étude tout comme la 

récupération d’énergie sur eaux grises.  
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4. SYNTHÈSE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

  
Figure 16 : Synthèse des enjeux environnementaux du projet 



 

 

 

       
 Page 28 

 

Interrelations 

5. CONCLUSION 

Le projet Charenton Liberté répond à une double nécessité : proposer des habitats pour les seniors 

afin d'absorber le vieillissement de la population et proposer des logements aux étudiants qui font 

aujourd'hui face à une pénurie de logements, et particulièrement en Île-de-France. Le projet, qui vise 

l’exemplarité environnementale, contribuera également à reconnecter le bâtiment au tissu urbain local 

tout en améliorant l’espace paysager aujourd’hui très minéral.  

 

Les principaux enjeux environnementaux du projet Charenton Liberté sont repris ci-après : 

 

• Milieu naturel 

Le projet est situé dans une zone très urbanisée ne présentant, à l’heure actuelle, aucun intérêt 

écologique particulier. Il est ainsi prévu d’améliorer la valeur écologique du site en ayant recours à une 

végétalisation maximale et qualitative au regard de cet espace urbain très contraint. Il est ainsi prévu 

la création de deux patios végétalisés, d’espaces verts sur le toit ainsi que des éléments végétaux sur 

la façade.  

De plus, la paroi vitrée présente sur le bâtiment côté avenue Winston Churchill sera retirée, ce qui 

aura un impact positif sur l’avifaune susceptible d’être attirée et d’entrer en collision avec ce type de 

revêtement. Les impacts seront, par conséquent, positifs. 

 

• Conditions de trafic 

Le projet entrainera une diminution du trafic local. Ainsi, 175 places de parking seront supprimées sur 

les 372 places initiales. Une attention particulière sera donnée aux mobilités douces et en particulier 

aux cyclistes grâce à l’installation d’un local de stationnement vélo séparé du flux des véhicules et 

disposant d’un espace de réparation associé. Les impacts du projet seront positifs.  

 

• Acoustique  

Le bâtiment se situe à proximité d’un faisceau ferroviaire et est donc soumis à des nuisances sonores. 

Afin de caractériser au mieux les impacts sur les futurs habitants et d’aider à la définition des mesures 

à mettre en place, un premier diagnostic acoustique intérieur et extérieur avant travaux a été réalisé. 

En intérieur, les résultats de mesure de diagnostic acoustique ont démontré qu’ils étaient compatibles 

avec les objectifs qui seront visés sur le projet sous réserve d’intégrer des traitements acoustiques 

sous les revêtements de sols durs. En extérieur, les résultats de mesures de la campagne serviront 

de base aux études acoustiques de conception qui permettront de qualifier les mesures à mettre en 

œuvre pour respecter la réglementation et garantir le confort des habitants.   

 

•  Vibrations 

Le bâtiment existant est situé à proximité d’un faisceau ferroviaire et est donc potentiellement soumis 

à un risque de nuisance vibratoire. Afin de caractériser au mieux les impacts sur le bâtiment, un 

diagnostic vibratoire a été réalisé afin d’évaluer les niveaux vibratoires au passage des trains. L’étude 

a conclu que les seuils de la courbe de gêne tactile se seraient pas atteints à l’échelle du bâtiment.  

 

 

• Autoévaluation 

Le projet Charenton Liberté, consistant à la restructuration d’un bâtiment existant, engendrera peu 

d’impacts environnementaux supplémentaires par rapport à la situation actuelle. Aucune surface 

imperméabilisée complémentaire n’est envisagée. L’emprise du projet est située dans un espace 

dense et urbanisé, sans valeur écologique. On dénote la présence d’un faisceau ferroviaire à proximité 

immédiate mais les mesures prises après les diagnostics sonores garantiront le respect de la 

réglementation et une bonne qualité de vie aux habitants. Les études vibratoires ont quant à elles 

conclut à l’absence d’impact. Les mesures prises tant en phase chantier qu’en phase exploitation 

permettront d’éviter et de réduire significativement l’ensemble des impacts environnementaux du 

projet, sans impact résiduel notable.  

 

Le projet aura un impact positif sur la commune en offrant des logements :  

• à une population étudiante qui fait aujourd’hui face à une pénurie à l’échelle régionale. En 2019, 

l'Île-de-France comptait ainsi 89 000 places en résidences étudiantes sociales et privées pour 

707 000 étudiants, poussant le gouvernement à présenter une feuille de route spécifique pour 

inciter à la création de nouveaux logements étudiants ; 

• à une population vieillissante nécessitant des installations adaptées à leurs besoins. En effet, 

en France, on estime que d’ici 2050, près de 30% de la population aura plus de 60 ans. Cette 

tendance démographique crée une demande croissante pour des hébergements adaptés aux 

séniors.  

 

Le projet permettra également de reconnecter cet immeuble imposant à la ville en proposant 

notamment un espace de restauration et de fitness au public, tout en végétalisant un quartier très 

dense et minéral. 

 

Après analyse exhaustive des impacts potentiels du projet dans la présente notice 

environnementale, il apparait qu’une évaluation environnementale dudit projet 

n’est pas nécessaire compte tenu de son absence d’impact significatif sur 

l’environnement et de son impact positif à l’échelle locale.  
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6. ANNEXES 

6.1. FICHE RÉCAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE 
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6.2. PRÉ-RAPPORT ACOUSTIQUE 
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