EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Restructuration d'un batiment commercial a Villejust (91) dans la ZAC du Centre de Vie (zone d'activités de
Courtabceuf).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
La Maison du Treizieme

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3 0 4 14 1 2 0 3 0 0 0 7 1 SAS

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur
Nom Prénom(s)
BOURRELIER Jean-Claude

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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https://get.adobe.com/fr/reader/

Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41a) Le projet de restructuration d'un batiment commercial est a l'origine de
I'agrandissement du parking existant avec la création de 36 places et le
déplacement de 23 places existantes.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a restructurer un site commercial en friche (ancien magasin Bricorama fermé le 31/01/2021). Le
batiment sera scindé en 2 cellules, les facades seront réhabilitées et les extérieurs reaménagés.

Le batiment existant sera rénové sans modification de son volume ou sa hauteur. Sa surface de plancher varie
Iégérement avec la démolition du sas d'entrée et la construction d'un quai livraison et d'un abri pour la zone
palettes. A I'occasion de la réhabilitation des facades, celles-ci recevront un complément d'isolation afin d'en
améliorer les performances. |l est également prévu la réfection de la toiture et son isolation. Les clétures et auvents
de la cour matériaux de I'ancien magasin seront déposées (permis de démolir d'ores et déja accordé), ce qui
libérera de la place pour réorganiser et agrandir le parking, avec :

- la création de 36 places supplémentaires et le déplacement de 23 places,

- désimperméabilisation partielle des zones de stationnement aujourd'hui entierement en enrobés (186 places sur
190 seront perméables),

- amélioration de la gestion des eaux pluviales en conformité avec le reglement d'assainissement Paris-Saclay,

- installation d'ombrieres photovoltaiques.

En complément, de la toiture végétalisée sera installée sur le batiment réhabilité. Compte tenu de la structure du
batiment existant, l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture n'est pas possible.

4.2 Objectifs du projet

Revaloriser une friche commerciale (I'activité commerciale a cessé sur ce site fin janvier 2021).
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La durée totale du chantier est estimée de I'ordre de 4 a mois avec approximativement (avec des phases se
chevauchant) 15 jours pour la dépose cléture-auvent cour matériaux, 2 mois pour la réfection et isolation de la
toiture, 2 mois pour la réhabilitation-isolation des facades et 4 mois pour les travaux de réaménagement des
extérieurs-parking-VRD.

Le chantier sera cléturé et mis sous vidéosurveillance pour limiter le vol, les dégradations volontaires et les
intrusions qui peuvent étre source de nuisances pour le voisinage proche. Une aire de tri est installée et le tri des
déchets de chantier sera assuré, avec mise en ceuvre d'un suivi de la qualité du tri, tout comme la vérification de
I'entretien des engins de chantier.

Un balayage systématique des voiries publiques périphériques sera assuré en cas de dégradation pendant les
travaux.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site est accessible comme a I'heure actuelle par I'avenue de I'Océanie raccordée sur la RD 118, a moins de
900 m de I'échangeur n°9 ZA Courtaboeuf sur I'A10 . L'entrée et la sortie existantes sont conservées.

Le parking comptera 190 places de stationnement (contre 154 aujourd'hui) pour les voitures dont 4 places PMR, 2
places familles, 2 places équipées avec borne de rechargement pour les véhicules électriques et 10 places
pré-équipées, ainsi que 20 places de stationnement pour les vélos. Le quai de livraison sera localisé du coté de la
facade Sud-est du batiment.

Les espaces verts en pleine-terre représentent 1 606 m2 (contre 1 206 m2 aujourd'hui). Le site sera partiellement
désimperméabilisé (186 places perméables sur les 190 places de stationnement). Les plantations existantes (13
arbres haute tige) seront maintenues et il est prévu la plantation de 15 arbres supplémentaires.

1 224 m2 d'ombriéres photovoltaiques seront installées sur le parking pour produire de I'électricité et 1 364 m2 de
toiture végétalisée créée sur le batiment restructure.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a une demande de permis de construire.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Terrain d'assiette 12 533 m2

Emprise au sol de la construction (existante (E) et future (F)) E=4758m2 et F=4817 m?

Surface de plancher (existante et future) E=4999 m2et F =4 987 m2

Nombre de places de stationnement (existantes et futures) E=154 places et F=190 places

Espaces verts pleine terre (existants et futurs) E=1206 m2etF=1 606 m?

4.6

4.7

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUmMé&ro : Voie : Avenue de I'Océanie

Lieu-dit ZAC du Centre de Vie - Secteur Nord

Localite : VILLEJUST

Codepostal: © 1 1 4 0 pgp.  Cedex:

Coordonées géographiques!"

Long. - IS N - I - I - SN ot D N - I N - S

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le territoire de Villejust est couvert par un PLU approuvé le 26/05/2014. Le projet est situé en zone Ulb (secteurs
d'activités "mixtes" de la commune qu'il convient de conforter).

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(© Oui  [J Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le territoire est concerné par le PPBE de I'Etat dans I'Essonne 3éme
échéance approuvé le 24-09-2019 + le PPBE du département de
I'Essonne 3eme échéance du 03/02/2020 + le PPBE de I'aérodrome
de Paris-Orly 3éme échéance approuvé par l'arrété interpréfectoral

n° 2022/00949 du 17 mars 2022. Le secteur du projet est concerné
par la RD 118, I'A10 et I'aérodrome de Paris-Orly (le site est au niveau
du couloir aérien Ouest (pistes 3 et 4) a 13 km de I'aéroport).

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Site commercial existant bati et imperméabilisé (parking-circulation).

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

ZRE de I'Albien

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Site Natura 2000 le plus proche a plus de 8 km au Nord-ouest. |l s'agit
de la ZPS n°FR1112011 du Massif de Rambouillet et zones humides
proche (cf. carte en annexe 7).

D’un site Natura 2000 ? O ©

D’un site classé ? 4 (@

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non Y . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet n'engendrera pas de préléevements d'eau directement dans
la nappe ou le sous-sol et sera raccordé au réseau de distribution

Engendre-t-il des existant sur la commune de Villejust, comme I'est I'ancien magasin

prélévements d’eau ? Bricorama.

o (@ O

Si oui, dans quel

milieu ?

Impliquera-t-il

des drainages/ou

des modifications O | @

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

0
[}
3]
1
=
o
)
0
o)
1
Est-il excédentaire en
o 0| @
materiaux 7
Le niveau du terrain actuel n'est pas modifié. L'ancienne cour
Est-il déficitaire en 0 (@) |matériaux est démolie (cl6ture et auvent) et le parking est remanié et
matériaux ? désimperméabilisé.

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation I:e _batl,r_n\ent eX|sta}nt (anqen commerce sous erl13e|gne Bricorama )
» était déja raccordé aux réseaux AEP et EU. Il n'y a pas de modifi-
® | avec les ressources : . ) - .
3 ; : cation. Le réseau de sprinklage existant et raccorde actuellement
o | disponibles, p . 8 ) . .
3 les S e 0 sera déconnecté du réseau AEP (réduction des besoins).
s dali tati La situation est améliorée concernant les rejets d'eaux pluviales avec
o alimen atlobrll / la désimperméabilisation partielle du parking et l'infiltration des EP
@ | eneau potable partielle, au lieu d'un rejet total et sans rétention au réseau comme a
assainissement ? Mz ceiEle,
Est-il susceptible Le site actuel se trouve en zone urbanisée et les espaces verts sur le
d’entrainer des pourtour du terrain sont quasi inexistants. Aucun corridor n'est
perturbations, des recensé au niveau du site. Les quelques arbres existants en
dégradations, des périphérie du site (13) sont conservés et 15 supplémentaires seront
. O @ 4 . N
destructions de la plantés. Les espaces verts en pleine-terre passe de 1206 m2 a
biodiversité existante : 1606 m2 et 1 364 m2 de toiture végétalisée sera installée sur le
faune, flore, habitats, batiment.
continuités écologiques ?
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
g d’avoir un impact sur ] O
© | un habitat/ une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet est localisé sur une friche commerciale en zone urbanisée.
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, U ©
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
Le projet est situé en zone de sismicité 1 (faible), zone a potentiel
radon 1 = faible, zone d'exposition forte au retrait-gonflement des
0 argiles.
[} q P
3 | Est-il concerné par des
o | O ()
o | risques naturels ?
(14
Engendre-t-il des O
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le batiment actuellement en friche, réhabilité dans le cadre du projet,
accueillera & nouveau des activités commerciales, comme
. précédemment (ancien Bricorama). Il ne s'agit donc pas d'un trafic
Engendre-t-il des £ - d'activité d g les bus * 1é
R & I () |‘nouveau’. Le parc d'activités est desservi par les us : réseau
trafics 2 communal des Ulis, les lignes 91-02, 91-05 et 91-08 a destination de
rafics Dourdan, Evry, Massy et Vélizy-Villacoublay, les lignes 06-02 et
06-05 du réseau de bus Les Cars d'Orsay et les lignes DM10 et
DM 11.
. . O (@
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par ges Le site est concerné par les nuisances aériennes (aéroport Orly) et
nuisances sonores - @ | [ |les nuisances routiéres : principalement la RD 118 en bordure du
projet, dans une moindre mesure I'A10 a moins de 300m au Sud-est.
U

o | Engendre-t-il des

[}

© | odeurs ?

=

3

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives ? | (]

Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Eclairages ext. leds sur candélabres et en sous-face des ombriéres,
Engendre-t-il des 0 programmeés sur horloge. Eclairage des facades et enseignes pos-
émissions lumineuses ? sibles par les preneurs. Totem rétro-éclairé sur site le long RD 118.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Installation de Pompes a chaleur (PAC) air-air.
Engendre-t-il des rejets
dans l'air ? O

(72}

c

2

?

‘e Ameélioration gestion actuelle (rejet direct réseau) avec infiltration
Engendre-til des rejets () |dans noues po,ur.plwe cpur_an_tg, pour pluie Eie refere_nce : rétention
oS avant rejet a débit de fuite limité 1,2 I/s au réseau existant
liquides ?

Si oui, dans quel Régeau de coII.e.cte _des EP_ existant.. Avec projgt de restructuration,
milieu ? (] |désimpermeéabilisation partielle du site, et gestion EP sera en

conformité avec reglement assainissement Agglo Paris-Saclay
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Il s'agit ici du rejet des eaux usées. Le rejet au réseau
d'assainissement collectif n‘est pas modifié, le batiment actuel étant
d'ores et déja raccordé.
Engendre-t-il des 8|0 Les eaux usées sont traitées a la station d'épuration Seine Amont,
effluents ? située a Valenton, dans le Val-de-Marne, gérée par le SIAAP
(Syndicat interdépartemental pour I'assainissement de
@ I'agglomération parisienne) et d'une capacité de 3 600 000 EH.
't Des déchets sont attendus en phase chantier, comme pour tous
ST travaux. lls seront triés et gérés pour étre recyclés ou revalorisés (cf.
Engendre-t-il la réglementation en matiére de gestion des déchets de chantier). La
production de déchets a 0 production de déchets non dangereux en phase d'exploitation
non dangereux, inertes, correspond classiqguement a des déchets de type ménagers et
dangereux ? emballages (cartons-plastiques). Ceux-ci seront régulierement
collectés via les filieres existantes sur le territoire au niveau de la ZA
de Courtabeceuf .
Les travaux restent en surface et concernent la
Est-il susceptible désimperméabilisation du parking et l'installation des systemes de
de porter atteinte rétention / infiltration pour la gestion des eaux pluviales. Le batiment
au patrimoine 0 8 n'est pas modifié dans sa volumétrie ou sa hauteur, seules les
architectural, culturel, facades sont rénovées. Le volume du quai de livraisons aura la
g § archéologique et méme hauteur que I'acrotére du batiment afin de masquer les
S & | paysager ? appareils de chauffage et climatisation qui seront situés sur sa toiture
E = (hauteur acrotere 6.80 m).
£o0
g % Engendre-t-il des Le projet consiste a restructurer un batiment commercial en friche. Il
‘£ 'S | modifications sur les est situé en zone urbanisée.
& 3 | activités humaines Le projet n'engendre pas la consommation d'espace supplémentaire
(agriculture, 0 5 et répond a l'objectif du "zéro artificialisation nette".
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Suivant la consultation des sites internet des services de I'Etat dans I'Essonne et de la DRIEAT pour les dossier
d'autorisation "Loi sur I'Eau" ou Autorisation Environnementale, de la DRIEAT et de I'lGEDD pour les projets ayant
fait I'objet d'une étude d'impact avec avis de I'Autorité Environnementale, aucun projet connu au sens de l'article
R.122-5 du Code de I'Environnement n'est répertorié en périphérie proche du projet et/ou n'est susceptible d'avoir
des incidences cumulées avec le projet d'aménagement objet de la présente demande.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sans objet ici

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures relévent ici principalement de la phase chantier qui, d'une maniére générale, devra respecter la
réglementation pour limiter les nuisances vis-a-vis du voisinage (autres activités commercantes ou de service en
périphérie du site), notamment en ce qui concerne la circulation des engins de chantier, la sécurité des usagers en
périphérie du chantier, des mesures pour limiter I'envol de poussiéere, ...(le batiment est en limite de voirie sur sa
facade Sud).

Les impacts du projet sont trés limités et plutét positifs puisque qu'il est prévu la mise en oeuvre de 1 224 m?
d'ombriéres photovoltaiques, de 1 364 m?2 de toiture végétalisée sur le batiment existant réhabilité et dont I'isolation
sera completement refaite (toiture + facades), la désimperméabilisation partielle du parking (186 sur 190 places
futures qui seront perméables contre 154 places sur 154 qui sont actuellement imperméables) et I'augmentation
des surfaces d'espaces verts en pleine terre d'environ 33 %, et cela, en lieu et place d'un site commercial en friche
sur un terrain presque entierement imperméabilisé (a plus de 90 % aujourd’'hui). La gestion des eaux pluviales sera
également améliorée en se conformant au reglement d'assainissement de la Communauté d'Agglomération
Paris-Saclay.

1/13



/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du formulaire et compte tenu de la superficie envisagée du projet, de sa situation en milieu urbain, sur un
terrain d'ores et déja artificialisé et desservi et de I'absence d'enjeux environnementaux, nous estimons que le
projet ne nécessite pas la réalisation préalable d'une étude d'impact. Le projet permet la restructuration d'un site
commercial en friche sans engendrer de consommation de terrains naturel ou agricole, luttant ainsi contre
I'étalement urbain et visant I'objectif du “zéro artificialisation nette" tout en limitant ses effets via la réhabilitation du
batiment existant, son isolation, la désimperméabilisation partielle du site (+ 239 % d'espaces perméables par
rapport a la situation actuelle), dans une zone dédiée aux activités économiques.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1 a
2 O
3 O
4 O
5 a

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (2

Nom BOURRELIER

BOU R R Signature

numérique de

Prénom Jean-Claude ELIER  BOURRELIER
, . JEAN CLAUDE
Qualité du signataire President JEAN Date :
2024.02.12

C LAU D E 15:59:44 +01'00

A NOGENT-SUR-MARNE

Faitle O ﬁ/i i/i 0 2 4 Signature du (des) demandeur(s)
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ANNEXES

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

Liste des annexes

Annexe 1 : Informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire

Annexe 2 : Sans objet dans le cas du présent projet (clause-filet)

Annexe 3 : Plan de situation du projet au 1/25 000

Annexe 4 : Photographies de la zone d’implantation

» Environnement proche
» Paysage lointain

Annexe 5 : Plan masse de I'opération et plan masse de I’existant

Annexe 6 : Plan des abords du projet sur fond de photographie aérienne

Annexe 7 : Plan de situation des zones Natura 2000 par rapport au projet

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d’'impact



Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

ANNEXE 2

Clause filet
Sans objet ici

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact
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ANNEXE 3

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact
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Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

ANNEXE 4

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

Localisation des prises de vue du site sur fond de vue aérienne Géoportail (datant de septembre 2021) — en rouge le périmétre du site d
projet

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact




Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

1 : Vue sur le site depuis la RD 118 (vue Google streetview datée de juin 2023), avec le
batiment commercial a gauche, la cours matériaux en continuité au centre et droite la zone
de parking bordant la cours matériaux au Nord-nord-est du site.

——

2 : Vue panoramique sur le site depuis le Sud (prise de vue du 22 janvier 2024)

3 : Vue panoramique sur le site depuis le Sud-est (prise de vue du 22 janvier 2024)

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

4 : Vue sur le site depuis I’Est (prise de vue du 22 janvier 2024)

5 : Vue sur P’ancienne cours matériaux du bitiment commercial en friche et le parking au
premier plan (prise de vue du 22 janvier 2024)

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

7 : Vue sur ancien bdtiment commercial depuis le Sud-ouest
(prise de vue du 22 janvier 2024)

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact
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8 : Vue sur la facade Nord-nord-ouest du batiment avec au premier plan la voie permettant
de rejoindre la RD 118 avenue de I’Océanie en direction de I’Est (prise de vue du 22 janvier
2024). Cette voie (voie a sens unique) contourne le site du Sud au Nord en passant par
I’Ouest.

9 : Vue sur la zone de parking a ’avant de I’ancien bitiment commercial
(prise de vue du 22 janvier 2024)

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact
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ANNEXE 5

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Emprise au sol :

Batiment : 4817 m?
Ombriéres : 1.224 m? i Tn
Emprise totale :  6.041 m? I* DE PROPRIETE

30 % photovolt./;végétalisé : 1.812,30 m2 min.

6298

1.224 m?

Ombriéres photovoltaiques :

Nota : I'obligation de couvrir la moitié de la surface du parking par des ombrieres
photovoltaiques devra étre réalisée au ler juillet 2028 (1 500 m?2 < parking existant < 10 000
m2).

Les ombriéres doivent respecter les regles de recul du PLU : recul de 5 m des limites
séparatives et de 10 m des emprises publiques.

Places ombragées : 1 arbre a canopée large pour 3 places

sy re 2 ity
Toiture végétalisée (Toundra) : 1.364 m? 4,
Surface totale Loi Climat : 2.588 m? X l’é’,p‘,.
(soit 42,8 % de I'emprise au sol) ZONE~_ 470
EXPO
W S /\
lo J g
%ﬁ
4 7[;//‘/~~'” Y
//////"/-_/\ ////
] ABIl Gl 57
S i 500 7 /S
ﬁ 500 ﬁ
1:2:@“‘%9 1 PAZ\ROKTIEG
nerc imer EXISTANT
e n i
1 TN ‘:l :
1 |
— 1 -
! |
Hoe I f—
M 88l5b NG —
l‘: -
III — w
e il L ==
& 4 1 - a
< = e, =] /’ E .=. g
et - S1DT-IT0IIII2ZG PARKING 190 PLACES = 4
Gorndactey/ NEE= ° DONT4PMR ! f = S
“133.10N€E" \152.30 NGF AEn°7 \\ : - =
T \‘:i = \\\ : E AEn°9
ZONE - Y -
LOGISTIQUE ‘| : =
Patetiu -
incehdie —
° o resnde E 500
Ombriéres photovoltaiques: 1.224 m? - ‘}': _____ —>t -
situées sur 90 places + 41 places ombragées — _ v =1
Surfaces perméables : 2.481 m? (places VL, vélos, ...) N ‘ . comifé'n‘i"jm Po S
soit 186 places ny A 4 LIMITE DE PROPRIETE s\;ﬁf EVNLTARPELE —
VL1538 ] 15425 TN +] + 154.41 E
- Toiture végétalisée : 1.364 m? 7 AVENUE DE L'OCEANIE Eo
) / © _
MAITRE D'OUVRAGE MAITRE D'OEUVRE RESTRUCTURATION o Piece N
' PLAN DE MASSE PROJET
LA MAISON DU TREIZIEME ATEUER 77 D'UN BATIMENT COMMERCIAL L0l CLIMAT ET RESILIENCE PC
5. rue Jean Monnet s.::dpr.u:/s;:g:e::yjre Zac du ientre dz V|I'eo - ISec_teur Nord - DATE ECHELLE
: venue de ceanie
94130 NOGNET-SUR-MARNE 77000 MELUN
91140 VILLEJUST 09.02.2024 1/500



AutoCAD SHX Text
BI

AutoCAD SHX Text
BI

AutoCAD SHX Text
FT

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
BI


COUR DE
LIVRAISON
483.50 m?

{ d'un permis de démolir

Zone ayant fait I'objet

XV < |EXE—=

n° PD 91 666 22 40001 s .
obtenu le 01.11.2022 -
COUR MATERIAUX

SURFACE DE VENTE
NON COUVERTE

Q 1185.50 m?
ZONE
1fi{%a - PARKING —
oL T aE S
%ﬂ 7 — e
roterel 16112 e é
A —"eme t
[l LR
@S DT B g
ZONE e ™ Poteau PARKING 154 PLACES
D'EXPOSITION li L Zzsgg;e DONT 3 PMR AEn"9
e o ,}/
156 ‘ } \ " m-} ' ' } ‘ ' } ' ' ' ’ “‘"’ " existant
~ U T T ZIONIém"
o\ L [1 40.40 TN arkings i I . D'EXPO
= e e : — — i —
SV I o N . LIMITE DE PROPRIETE ., ENTREE "
PARKING PARKING o
(™ AVENUE DE L'OCEANIE @
/(ﬁ': - .y
MAITRE D'OUVRAGE MAITRE D'OEUVRE RESTRUCTURATION Pice N
LA MAISON DU TREIZIEME ATEUER 77 D'UN BATIMENT COMMERCIAL PIE?ETDEEXI\IASA'\I'?ASNET PC
5. rue Jsan Monnet s.::dpr.u:g;haite::yjre Zac du Centre de VI'e - §egteur Nord - DATE ECHELLE
94130 NOGNET-SUR-MARNE 77000 MELUN Avenue de ['Oceanie
91140 VILLEJUST 09.02.2024 1/500



AutoCAD SHX Text
BI

AutoCAD SHX Text
BI

AutoCAD SHX Text
FT

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
OGE

AutoCAD SHX Text
154.19

AutoCAD SHX Text
153.60

AutoCAD SHX Text
153.77

AutoCAD SHX Text
153.76

AutoCAD SHX Text
153.73

AutoCAD SHX Text
153.64

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.37

AutoCAD SHX Text
153.37

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.86

AutoCAD SHX Text
154.00

AutoCAD SHX Text
153.99

AutoCAD SHX Text
154.19

AutoCAD SHX Text
154.30

AutoCAD SHX Text
154.33

AutoCAD SHX Text
154.12

AutoCAD SHX Text
153.34

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.35

AutoCAD SHX Text
153.36

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.43

AutoCAD SHX Text
153.41

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.52

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
154.22

AutoCAD SHX Text
154.03

AutoCAD SHX Text
154.10

AutoCAD SHX Text
154.26

AutoCAD SHX Text
154.36

AutoCAD SHX Text
154.42

AutoCAD SHX Text
154.25

AutoCAD SHX Text
154.09

AutoCAD SHX Text
153.96

AutoCAD SHX Text
154.07

AutoCAD SHX Text
153.74

AutoCAD SHX Text
153.85

AutoCAD SHX Text
153.85

AutoCAD SHX Text
153.84

AutoCAD SHX Text
153.82

AutoCAD SHX Text
153.81

AutoCAD SHX Text
153.85

AutoCAD SHX Text
153.70

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.64

AutoCAD SHX Text
153.62

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.54

AutoCAD SHX Text
153.54

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.42

AutoCAD SHX Text
153.42

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.43

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.41

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.58

AutoCAD SHX Text
153.58

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.69

AutoCAD SHX Text
154.00

AutoCAD SHX Text
153.82

AutoCAD SHX Text
153.73

AutoCAD SHX Text
153.67

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.70

AutoCAD SHX Text
153.70

AutoCAD SHX Text
153.84

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.76

AutoCAD SHX Text
153.63

AutoCAD SHX Text
153.76

AutoCAD SHX Text
153.73

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.69

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
154.32

AutoCAD SHX Text
154.41

AutoCAD SHX Text
154.37

AutoCAD SHX Text
154.37

AutoCAD SHX Text
154.25

AutoCAD SHX Text
154.12

AutoCAD SHX Text
153.99

AutoCAD SHX Text
153.81

AutoCAD SHX Text
153.86

AutoCAD SHX Text
153.92

AutoCAD SHX Text
153.95

AutoCAD SHX Text
153.79

AutoCAD SHX Text
153.78

AutoCAD SHX Text
153.77

AutoCAD SHX Text
153.80

AutoCAD SHX Text
153.81

AutoCAD SHX Text
154.26

AutoCAD SHX Text
154.28

AutoCAD SHX Text
154.40

AutoCAD SHX Text
154.23

AutoCAD SHX Text
154.06

AutoCAD SHX Text
153.95

AutoCAD SHX Text
153.85

AutoCAD SHX Text
153.58

AutoCAD SHX Text
153.89

AutoCAD SHX Text
153.80

AutoCAD SHX Text
153.39

AutoCAD SHX Text
152.40

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.40

AutoCAD SHX Text
153.52

AutoCAD SHX Text
153.54

AutoCAD SHX Text
153.38

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.41

AutoCAD SHX Text
153.27

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.75

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.68

AutoCAD SHX Text
153.62

AutoCAD SHX Text
153.63

AutoCAD SHX Text
153.65

AutoCAD SHX Text
153.67

AutoCAD SHX Text
153.64

AutoCAD SHX Text
153.60

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.44

AutoCAD SHX Text
153.41

AutoCAD SHX Text
153.62

AutoCAD SHX Text
153.61

AutoCAD SHX Text
153.81

AutoCAD SHX Text
153.75

AutoCAD SHX Text
153.73

AutoCAD SHX Text
153.84

AutoCAD SHX Text
153.81

AutoCAD SHX Text
153.85

AutoCAD SHX Text
153.87

AutoCAD SHX Text
153.83

AutoCAD SHX Text
153.77

AutoCAD SHX Text
153.70

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.65

AutoCAD SHX Text
153.50

AutoCAD SHX Text
153.43

AutoCAD SHX Text
153.67

AutoCAD SHX Text
153.70

AutoCAD SHX Text
153.59

AutoCAD SHX Text
153.25

AutoCAD SHX Text
153.25

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.28

AutoCAD SHX Text
153.32

AutoCAD SHX Text
153.60

AutoCAD SHX Text
153.62

AutoCAD SHX Text
153.63

AutoCAD SHX Text
153.77

AutoCAD SHX Text
153.61

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.79

AutoCAD SHX Text
153.86

AutoCAD SHX Text
153.73

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.64

AutoCAD SHX Text
153.64

AutoCAD SHX Text
153.71

AutoCAD SHX Text
154.07

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.60

AutoCAD SHX Text
153.57

AutoCAD SHX Text
153.61

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.31

AutoCAD SHX Text
153.42

AutoCAD SHX Text
153.60

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.54

AutoCAD SHX Text
153.41

AutoCAD SHX Text
153.63

AutoCAD SHX Text
153.55

AutoCAD SHX Text
153.61

AutoCAD SHX Text
153.56

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.52

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.57

AutoCAD SHX Text
153.67

AutoCAD SHX Text
153.67

AutoCAD SHX Text
153.66

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.25

AutoCAD SHX Text
153.22

AutoCAD SHX Text
153.24

AutoCAD SHX Text
153.68

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.83

AutoCAD SHX Text
154.20

AutoCAD SHX Text
154.06

AutoCAD SHX Text
153.88

AutoCAD SHX Text
153.71

AutoCAD SHX Text
153.63

AutoCAD SHX Text
153.40

AutoCAD SHX Text
153.09

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.52

AutoCAD SHX Text
153.52

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.51

AutoCAD SHX Text
153.49

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.42

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
152.56

AutoCAD SHX Text
152.80

AutoCAD SHX Text
153.18

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.57

AutoCAD SHX Text
153.80

AutoCAD SHX Text
153.95

AutoCAD SHX Text
153.90

AutoCAD SHX Text
152.69

AutoCAD SHX Text
153.97

AutoCAD SHX Text
153.76

AutoCAD SHX Text
152.09

AutoCAD SHX Text
Seuil=153.51

AutoCAD SHX Text
153.27

AutoCAD SHX Text
153.26

AutoCAD SHX Text
153.13

AutoCAD SHX Text
153.28

AutoCAD SHX Text
152.93

AutoCAD SHX Text
152.61

AutoCAD SHX Text
152.92

AutoCAD SHX Text
153.30

AutoCAD SHX Text
153.29

AutoCAD SHX Text
152.09

AutoCAD SHX Text
152.19

AutoCAD SHX Text
152.17

AutoCAD SHX Text
152.18

AutoCAD SHX Text
152.15

AutoCAD SHX Text
152.15

AutoCAD SHX Text
152.16

AutoCAD SHX Text
152.22

AutoCAD SHX Text
152.30

AutoCAD SHX Text
152.34

AutoCAD SHX Text
152.37

AutoCAD SHX Text
152.35

AutoCAD SHX Text
152.42

AutoCAD SHX Text
152.47

AutoCAD SHX Text
152.43

AutoCAD SHX Text
152.38

AutoCAD SHX Text
152.36

AutoCAD SHX Text
152.35

AutoCAD SHX Text
152.31

AutoCAD SHX Text
152.24

AutoCAD SHX Text
152.21

AutoCAD SHX Text
152.18

AutoCAD SHX Text
153.34

AutoCAD SHX Text
153.37

AutoCAD SHX Text
152.59

AutoCAD SHX Text
152.53

AutoCAD SHX Text
152.50

AutoCAD SHX Text
152.46

AutoCAD SHX Text
152.42

AutoCAD SHX Text
152.34

AutoCAD SHX Text
152.31

AutoCAD SHX Text
152.29

AutoCAD SHX Text
152.68

AutoCAD SHX Text
152.63

AutoCAD SHX Text
152.58

AutoCAD SHX Text
152.48

AutoCAD SHX Text
152.46

AutoCAD SHX Text
152.42

AutoCAD SHX Text
152.38

AutoCAD SHX Text
152.26

AutoCAD SHX Text
152.24

AutoCAD SHX Text
152.26

AutoCAD SHX Text
152.27

AutoCAD SHX Text
152.19

AutoCAD SHX Text
152.11

AutoCAD SHX Text
152.09

AutoCAD SHX Text
152.11

AutoCAD SHX Text
152.20

AutoCAD SHX Text
152.27

AutoCAD SHX Text
152.40

AutoCAD SHX Text
152.90

AutoCAD SHX Text
153.18

AutoCAD SHX Text
152.66

AutoCAD SHX Text
153.32

AutoCAD SHX Text
153.18

AutoCAD SHX Text
153.20

AutoCAD SHX Text
152.40

AutoCAD SHX Text
152.27

AutoCAD SHX Text
153.14

AutoCAD SHX Text
153.12

AutoCAD SHX Text
153.20

AutoCAD SHX Text
152.16

AutoCAD SHX Text
152.10

AutoCAD SHX Text
153.14

AutoCAD SHX Text
153.06

AutoCAD SHX Text
152.24

AutoCAD SHX Text
153.18

AutoCAD SHX Text
153.23

AutoCAD SHX Text
153.15

AutoCAD SHX Text
152.85

AutoCAD SHX Text
152.94

AutoCAD SHX Text
153.43

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
153.43

AutoCAD SHX Text
153.38

AutoCAD SHX Text
153.40

AutoCAD SHX Text
153.45

AutoCAD SHX Text
152.67

AutoCAD SHX Text
153.53

AutoCAD SHX Text
153.48

AutoCAD SHX Text
153.47

AutoCAD SHX Text
153.46

AutoCAD SHX Text
153.21


Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

ANNEXE 6

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact
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Projet de restructuration d’un batiment commercial a Villejust (91)

ANNEXE 7

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d'impact



Prejet

Zones Natura 2000

£ Sites Natura 2000

environnement
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	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Restructuration d'un bâtiment commercial à Villejust (91) dans la ZAC du Centre de Vie (zone d'activités de Courtabœuf).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: La Maison du Treizième
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 30414120300071
	 Type societe: SAS
	 Monsieur: _
	 Nom: BOURRELIER
	 Prenom: Jean-Claude

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 41a)
	 Caracteristique du projet: Le projet de restructuration d'un bâtiment commercial est à l'origine de l'agrandissement du parking existant avec la création de 36 places et le déplacement de 23 places existantes.
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet consiste à restructurer un site commercial en friche (ancien magasin Bricorama fermé le 31/01/2021). Le bâtiment sera scindé en 2 cellules, les façades seront réhabilitées et les extérieurs réaménagés.
Le bâtiment existant sera rénové sans modification de son volume ou sa hauteur. Sa surface de plancher varie légèrement avec la démolition du sas d'entrée et la construction d'un quai livraison et d'un abri pour la zone palettes. A l'occasion de la réhabilitation des façades, celles-ci recevront un complément d'isolation afin d'en améliorer les performances. Il est également prévu la réfection de la toiture et son isolation. Les clôtures et auvents de la cour matériaux de l'ancien magasin seront déposées (permis de démolir d'ores et déjà accordé), ce qui libérera de la place pour réorganiser et agrandir le parking, avec :
- la création de 36 places supplémentaires et le déplacement de 23 places,
- désimperméabilisation partielle des zones de stationnement aujourd'hui entièrement en enrobés (186 places sur 190 seront perméables),
- amélioration de la gestion des eaux pluviales en conformité avec le règlement d'assainissement Paris-Saclay,
- installation d'ombrières photovoltaïques.
En complément, de la toiture végétalisée sera installée sur le bâtiment réhabilité. Compte tenu de la structure du bâtiment existant, l'installation de panneaux photovoltaïques en toiture n'est pas possible.
	2 Objectifs du projet: Revaloriser une friche commerciale (l'activité commerciale a cessé sur ce site fin janvier 2021).
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: La durée totale du chantier est estimée de l'ordre de 4 à mois avec approximativement (avec des phases se chevauchant) 15 jours pour la dépose clôture-auvent cour matériaux, 2 mois pour la réfection et isolation de la toiture, 2 mois pour la réhabilitation-isolation des façades et 4 mois pour les travaux de réaménagement des extérieurs-parking-VRD. 

Le chantier sera clôturé et mis sous vidéosurveillance pour limiter le vol, les dégradations volontaires et les intrusions qui peuvent être source de nuisances pour le voisinage proche. Une aire de tri est installée et le tri des déchets de chantier sera assuré, avec mise en œuvre d'un suivi de la qualité du tri, tout comme la vérification de l'entretien des engins de chantier. 

Un balayage systématique des voiries publiques périphériques sera assuré en cas de dégradation pendant les travaux.
	2 Phase exploitation: Le site est accessible comme à l'heure actuelle par l’avenue de l'Océanie raccordée sur la RD 118, à moins de    900 m de l’échangeur n°9 ZA Courtaboeuf sur l'A10 . L'entrée et la sortie existantes sont conservées.

Le parking comptera 190 places de stationnement (contre 154 aujourd'hui) pour les voitures dont 4 places PMR, 2 places familles, 2 places équipées avec borne de rechargement pour les véhicules électriques et 10 places pré-équipées, ainsi que 20 places de stationnement pour les vélos. Le quai de livraison sera localisé du côté de la façade Sud-est du bâtiment. 

Les espaces verts en pleine-terre représentent 1 606 m² (contre 1 206 m² aujourd'hui). Le site sera partiellement désimperméabilisé (186 places perméables sur les 190 places de stationnement). Les plantations existantes (13 arbres haute tige) seront maintenues et il est prévu la plantation de 15 arbres supplémentaires. 
 
1 224 m² d'ombrières photovoltaïques seront installées sur le parking pour produire de l'électricité et 1 364 m² de toiture végétalisée créée sur le bâtiment restructuré.

	4 Procedures administratives: Le projet est soumis à une demande de permis de construire.


	6 Grandeurs du projet: Terrain d'assiette
Emprise au sol de la construction (existante (E) et future (F))
Surface de plancher (existante et future)
Nombre de places de stationnement (existantes et futures)
Espaces verts pleine terre (existants et futurs)
	6 Valeurs: 12 533 m²
E = 4 758 m²  et  F = 4 817 m²
E = 4 999 m² et F = 4 987 m²
E=154 places et  F=190 places
E = 1 206 m² et F = 1 606 m²
	6 Nom: 
	6 Voie: Avenue de l'Océanie
	6 Lieu-dit: ZAC du Centre de Vie - Secteur Nord
	6 Localite: VILLEJUST
	6 Code postal: 91140
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 02
	6 Coordonnees_long °: 12
	6 Coordonnees_long ': 23
	6 Coordonnees_long ": E
	6 Coordonnees_Lat: 48
	6 Coordonnees_Lat °: 41
	6 Coordonnees_Lat ': 04
	6 Coordonnees_Lat ": N
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: Le territoire de Villejust est couvert par un PLU approuvé le 26/05/2014. Le projet est situé en zone UIb (secteurs d'activités "mixtes" de la commune qu'il convient de conforter).
	7 modification/extension: oui
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le territoire est concerné par le PPBE de l'Etat dans l'Essonne 3ème échéance approuvé le 24-09-2019 + le PPBE du département de l'Essonne 3ème échéance du 03/02/2020 + le PPBE de l’aérodrome de Paris-Orly 3ème échéance approuvé par l'arrêté interpréfectoral    n° 2022/00949 du 17 mars 2022. Le secteur du projet est concerné par la RD 118, l'A10 et l'aérodrome de Paris-Orly (le site est au niveau du couloir aérien Ouest (pistes 3 et 4) à 13 km de l'aéroport).
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Site commercial existant bâti et imperméabilisé (parking-circulation).
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: ZRE de l'Albien
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Site Natura 2000 le plus proche à plus de 8 km au Nord-ouest. Il s'agit de la ZPS n°FR1112011 du Massif de Rambouillet et zones humides proche (cf. carte en annexe 7).
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Oui
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Le projet n'engendrera pas de prélèvements d'eau directement dans la nappe ou le sous-sol et sera raccordé au réseau de distribution existant sur la commune de Villejust, comme l'est l'ancien magasin Bricorama.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Le niveau du terrain actuel n'est pas modifié. L'ancienne cour matériaux est démolie (clôture et auvent) et le parking est remanié et désimperméabilisé.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le bâtiment existant (ancien commerce sous enseigne "Bricorama") était déjà raccordé aux réseaux AEP et EU. Il n'y a pas de modifi-
cation. Le réseau de sprinklage existant et raccordé actuellement sera déconnecté du réseau AEP (réduction des besoins).
La situation est améliorée concernant les rejets d'eaux pluviales avec la désimperméabilisation partielle du parking et l'infiltration des EP partielle, au lieu d'un rejet total et sans rétention au réseau comme à l'heure actuelle.
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le site actuel se trouve en zone urbanisée et les espaces verts sur le pourtour du terrain sont quasi inexistants. Aucun corridor n'est recensé au niveau du site. Les quelques arbres existants en périphérie du site (13) sont conservés et 15 supplémentaires seront plantés. Les espaces verts en pleine-terre passe de 1206 m² à 
1606 m² et 1 364 m² de toiture végétalisée sera installée sur le bâtiment.
	 Projet proximite Natura 2000: Off
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le projet est localisé sur une friche commerciale en zone urbanisée.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le projet est situé en zone de sismicité 1 (faible), zone à potentiel radon 1 = faible, zone d'exposition forte au retrait-gonflement des argiles. 
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Le bâtiment actuellement en friche, réhabilité dans le cadre du projet, accueillera à nouveau des activités commerciales, comme précédemment (ancien Bricorama). Il ne s'agit donc pas d'un trafic "nouveau". Le parc d'activités est desservi par les bus : réseau communal des Ulis, les lignes 91-02, 91-05 et 91-08 à destination de Dourdan, Évry, Massy et Vélizy-Villacoublay, les lignes 06-02 et 06-05 du réseau de bus Les Cars d'Orsay et les lignes DM10 et 
DM 11.
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Installation de Pompes à chaleur (PAC) air-air.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Eclairages ext. leds sur candélabres et en sous-face des ombrières, programmés sur horloge. Eclairage des façades et enseignes pos-
sibles par les preneurs. Totem rétro-éclairé sur site le long RD 118.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Amélioration gestion actuelle (rejet direct réseau) avec infiltration dans noues pour pluie courante; pour pluie de référence : rétention avant rejet à débit de fuite limité 1,2 l/s au réseau existant 
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Réseau de collecte des EP existant. Avec projet de restructuration, désimperméabilisation partielle du site, et gestion EP sera en conformité avec règlement assainissement Agglo Paris-Saclay
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Il s'agit ici du rejet des eaux usées. Le rejet au réseau d'assainissement collectif n'est pas modifié, le bâtiment actuel étant d'ores et déjà raccordé.
Les eaux usées sont traitées à la station d'épuration Seine Amont, située à Valenton, dans le Val-de-Marne, gérée par le SIAAP (Syndicat interdépartemental pour l'assainissement de l'agglomération parisienne) et d'une capacité de 3 600 000 EH.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Des déchets sont attendus en phase chantier, comme pour tous travaux. Ils seront triés et gérés pour être recyclés ou revalorisés (cf. réglementation en matière de gestion des déchets de chantier). La production de déchets non dangereux en phase d'exploitation correspond classiquement à des déchets de type ménagers et emballages (cartons-plastiques). Ceux-ci seront régulièrement collectés via les filières existantes sur le territoire au niveau de la ZA de Courtabœuf .
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Les travaux restent en surface et concernent la désimperméabilisation du parking et l'installation des systèmes de rétention / infiltration  pour la gestion des eaux pluviales. Le bâtiment n'est pas modifié dans sa volumétrie ou sa hauteur, seules les façades sont rénovées. Le volume du quai de livraisons aura la même hauteur que l’acrotère du bâtiment afin de masquer les appareils de chauffage et climatisation qui seront situés sur sa toiture (hauteur acrotère 6.80 m).   
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le projet consiste à restructurer un bâtiment commercial en friche. Il est situé en zone urbanisée.
Le projet n'engendre pas la consommation d'espace supplémentaire et répond à l'objectif du "zéro artificialisation nette".
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: Le site est concerné par les nuisances aériennes (aéroport Orly) et les nuisances routières : principalement la RD 118 en bordure du projet, dans une moindre mesure l'A10 à moins de 300m au Sud-est.

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: Suivant la consultation des sites internet des services de l'Etat dans l'Essonne et de la DRIEAT pour les dossier d'autorisation "Loi sur l'Eau" ou Autorisation Environnementale, de la DRIEAT et de l'IGEDD pour les projets ayant fait l'objet d'une étude d'impact avec avis de l'Autorité Environnementale, aucun projet connu au sens de l'article R.122-5 du Code de l'Environnement n'est répertorié en périphérie proche du projet et/ou n'est susceptible d'avoir des incidences cumulées avec le projet d'aménagement objet de la présente demande.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Sans objet ici

	4: 
	 Description: Les mesures relèvent ici principalement de la phase chantier qui, d'une manière générale, devra respecter la réglementation pour limiter les nuisances vis-à-vis du voisinage (autres activités commerçantes ou de service en périphérie du site), notamment en ce qui concerne la circulation des engins de chantier, la sécurité des usagers en périphérie du chantier, des mesures pour limiter l'envol de poussière, ...(le bâtiment est en limite de voirie sur sa façade Sud).
Les impacts du projet sont très limités et plutôt positifs puisque qu'il est prévu la mise en oeuvre de 1 224 m² d'ombrières photovoltaïques, de 1 364 m² de toiture végétalisée sur le bâtiment existant réhabilité et dont l'isolation sera complètement refaite (toiture + façades), la désimperméabilisation partielle du parking (186 sur 190 places futures qui seront perméables contre 154 places sur 154 qui sont actuellement imperméables) et l'augmentation des surfaces d'espaces verts en pleine terre d'environ 33 %, et cela, en lieu et place d'un site commercial en friche sur un terrain presque entièrement imperméabilisé (à plus de 90 % aujourd'hui). La gestion des eaux pluviales sera également améliorée en se conformant au règlement d'assainissement de la Communauté d'Agglomération Paris-Saclay.




	7: 
	 Auto-evaluation: Au regard du formulaire et compte tenu de la superficie envisagée du projet, de sa situation en milieu urbain, sur un terrain d'ores et déjà artificialisé et desservi et de l'absence d'enjeux environnementaux, nous estimons que le projet ne nécessite pas la réalisation préalable d'une étude d'impact. Le projet permet la restructuration d'un site commercial en friche sans engendrer de consommation de terrains naturel ou agricole, luttant ainsi contre l'étalement urbain et visant l'objectif du "zéro artificialisation nette" tout en limitant ses effets via la réhabilitation du bâtiment existant, son isolation, la désimperméabilisation partielle du site (+ 239 % d'espaces perméables par rapport à la situation actuelle), dans une zone dédiée aux activités économiques. 


	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: .
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: .
	 Annexe obligatoire 4: .
	 Annexe obligatoire 5: .
	 Annexe obligatoire 6: .
	 Annexe obligatoire 7: .

	2: 
	 Annexe jointe 1: 
	 Annexe jointe 2: 
	 Annexe jointe 3: 
	 Annexe jointe 4: 
	 Annexe jointe 5: 

	2 Annexe 1_validation: Off
	2 Annexe 2_validation: Off
	2 Annexe 3_validation: Off
	2 Annexe 4_validation: Off
	2 Annexe 5_validation: Off

	9: 
	 Je certifie: .
	 Je certifie exactitude: .
	 Nom: BOURRELIER
	 Prenom: Jean-Claude
	 Qualite signataire: Président
	 Lieu: NOGENT-SUR-MARNE
	 Fait le: 09022024



