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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.31 Dans sa phase travaux

Le chantier va se dérouler en site occupé, toutes les précautions nécessaires vont étre prises pour ne pas perturber
lraccueil des éldves sur le site. Pour cela, le chantier se déroulera en plusieurs tempsf phases: '

1 - Installation de chantier, ctjrage du terrain de basket et batiment E. La préservation et p_rotet__:ﬁdn des arbres aux
abords des constructions projetées est prévue. Aucun travaux n'est réalisé dans la zone EBC ou @ proximité, efle
ne sera pas impactée par le chantier. : : '

2- Conétructioh des batiments de salle de classe {cloltre) et de fa halle sportive, mise en plaoe _d'ur_ie_ cléture et
accés au chantier distinet. Travaux dans les batiments A et B (menuiseries extérieures, protections solaires, entrée,
ete...} :

3 - Achévement des travaux des batiments neufs permettant d'accueiliir les éiéves. Travaux sur le batiment H et
réaménagement des niveaux du batiment A et B ainsi que le réfectoire. :

4 - Une fois achévement des travaux de remises aux normes et réaménagement des bétiments existants, le
curage et la dépose des derniers prefabriqués présents sur le site sera realisé.

Les travaux sont prévus pour une durée de 28 mois.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site du Rosaire accueillera le méme nombre d'éléves qu'actuellement, n'entrainant pas une augmentation des
effectifs sur le site (éleves et personnel). Il est prévu une réduction des besoins annuels énergétiques d'exploitation
grace & la performance énergétique des nouvelles salles de classe (batiment cloftre) et des travaux d'isclation-
thermique {batiment H} :

- meilleure isolation des batiments existants et conservés ;

- implantation des batiments en cohérence avec les apports solaires hivernaux comme estivaux ;

- Papport dinertie dans les classes neuves par 'smploi de matériaux géosources.

Le parc deviendra un terreau fertile pour I'apprentissage par la mise en place de :
- fossés plantés et jardins de pluies pour récolter les eaux pluviales des batiments neufs ;
- jardins potagers et vergers aux abords des classes.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(D La décision de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra éire jointe au(x) dossier(s} d’autorisation{s}.

Le projet est soumis & :
- Demande de Permis de Construire, comprenant des démolitions
- Dossier déclaration loi sur l'eau
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Emprise au sol du projet ; {bét existants et projetés) dt 2635m* de surf perméables|7 170m*
Surface totale : 70 456m*
Emprise au sol des batiments existants (dont 768m? déconstruits). 4 790m?
Extansion : {en partie sur 'emprise des batiments déconstruits et des surfaces 3 149m2
imperméables). Au total, le terrain est désimpermeéabilisé de 1155m?.

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d'impliantation

Numéro : 39 Voie ; Tue du Général de Gaulle

Lieu-dit :
Localité - Saint-Leu-la-Forét

Coordonées géographiques!

Long.:_o._i °© 2 4:2 39 lat: 4 9 -0 1870

Pour les catégories 5° a), §° a), b) et ¢), 7°a), 8°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a}, b) de I"annexe 3 I'article R. 122-2 du code de I'environnement
Pointde départ:long.; — _ * . ' .. lat:_____° ' __"_.

Pointdedarrivée:long.: . ° _ ‘' " lat:__ . °__ __ ' "

Communes fraversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU - zone UCDb (zone réservée aux équipements Le Rosaire)

(@ Joignez & votre demande les annexes n°2 & 6.

4.7 S'agit-il d’vne modificationjextension d’une installation ou d'un ouvrage existant ?
Oui O Non

4.71 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d‘une évalvation
environnementale ?

Dou © Non

[1] Pour Poutra-mar, volr notice explicative.
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it Non'|” o Lequel/Laguelle ® -..... = -
Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le O
cas écheant, en cours
d'élaboration ?
D bien inscrit Eléments recensés au PLU comme « construction remarquable » : Le
ans un dien inscrh au chateau {batiment A). Cet édifice n'est toutefois pas class€ monument
patrimoine moendial ou sa historique:
zone tampon, un monument O .
historique ou ses abords
ou un site patrimoniai
remarquable ?
Dans une zone humide ayant -
fait I'objet d'une délimitation ? O
-Dans une commune couverte PPRN commune de Saint-Leu-la-Forét (aprouvé en 1987)
par un plan de prévention des 0 PPRT {source : géorisque)
risques naturels prévisibles .
{PPRN} ou par un plan
de prévention des risques : -
technologiques (PPRT) ? Plan de prévention des risques naturels, miniers et technologique
, O approuvé par I'amété préfectoral n°130301 datant du 19/12/2013.
Si oui, est-il prescrit ou Le site du projet n'est pas concerné par cette zone
approuvé ?
Un diagnostic de pollution du milieu souterrain a été réalise pour
vérifier 1a possibilité d'implantation d'un potager. Le diagnostic montre
. [a présence de traces de HCT, HAP et métaux lourds sur une parcelle
Dans unsite ousurdessols | o | 5 tindividuelle attenante au site et rachetée par I'établissement. Des
poliués ? diagnostics complémentaires vont étre menés pour vérifier les zones
de déblais et une épaisseur de 30om de terres saines recouvriront les
zones polluées. Le potager sera situé a distance de la zone polluée.
Dans une zone de répartition
des eaux 7 O
Dans un périmeétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné & la O
consommation humaing ou
d'eau minérale naturelie ?
Dans un sita inscrit ? 0
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o5 [out|Non|

... " De qualle nature ? De:quelle importance 7 -
.. Apprégciez sommairement I'impact potentiel, .

Est-il en adéquation
-| avec les ressources
disponibles,

les équipements

. | d'alimentation
.| en eau potable/

| assainissement 7

7| Est-il susceptible
d'entrainer des

biodiversité existante :
faune, fiore, habitats,
| continuités écologiques ?

Non, le projet vise au contraire & amaliorer la situation actuelle,
notamment par une gestions des eaux pluviales & la parcelle pour
assurer la présence structurante de I'eau {noues, bassins d'infiltration
naturelle, ...} favorisant le cycle naturel de I'eau et laccueil de la
biodiversité, la plantation de nouveaux arbres, linstallation de
vergers €t potagers pédagogiques.

‘| Si le projet est situé
. | dans ou & proximité
| d'un site Natura 2000,

:| est-il susceptibie
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
~ | inscrit(e) au Formulaire

.| Standard de Données
du site ?

| Engendre-t-il la

-1 consommation -

1 d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

I Est-il concemeé
par des risques
technologiques ?

Sur la commune, les risques recensés sont ; installations industrielles
classées, canalisations de transport de matiéres dangereuses,
pollution des sols.

Le projet n'est pas concerné par ces risques.

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Sur la commune, les risques recensés sont : séisme (faible),
inondation {existant), mouvement de terrain {existant), retrait
gonflement des argiles (important), radon (faible)

Le projet se situe est en zone de sismicité 1.

Le projet est concerné par le risque de retrait gonflement des argiles.
Des dispositions structureiles sont prises dans la conception des
nouveaux batiments pour prévenir de ce risque.

-] Engendre-t-il des
| risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risgues sanitaires ?
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' De quelle nature ? De. qualleiiipe
Appréciez sermmairane

Engendre-t-il des

.. | déplacements/des O
| trafies 7
:
E Est-il source de bruit ? a4
| Est-il concerné par des
1 nuisances sonores ?
J
.| Engendra-t-il des 0|4
odeurs ?
Est-il concerné par des
nuisances olfactives ? O
.. | Engendre-t-il des O
=+ | vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? 0O
e Eclairage des cheminements piétons extérieurs |&ger pour mise en
| Engendre-t-il des O conformité avec le réglement des établissement recevant du public.
émissions lumineuses 7
| Est-il concerne 'orientation des éclairages se fera uniquement vers les
par des émissions O cheminements et ne sera en marche que [es jours et aux horaires
| lumineuses ? d'ouverture du collége
: Le batiment cloitre sera chauffé avec un systéme de PAC neuve,
U La halle sportive sera raccorgé a la chaufferie du batiment du
K primaire existant (pour la partie fermée).
- | Engendre-t-il des rejets O
- .. | dans Tair? Le systéme de chauffage des batiments existants n'est pas medifié.
=
5
B Raccordement des eaux usées au réseau d'assainissement.
. w .| Engendre-t-i des rejets g [Conservation de; rejets existants dans le réseau d'eau pluviale pour
ST les batiments existants.
{ liguides ?
- Si oul, dans quel Pour les nouveaux batiments, la gestion des eaux se fait & la parcelle
= milieu ? [J | travers la création de bassins d'infiltration naturelle des eaux

pluviales.
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: Engendre-t-il des
- | effluents ?

: Engendre-t-il la
production de déchets =
-l non dangereux, inertes, O
.| dangereux ?

| Est-il susceptible
| de porter atteinte
.| au patrimoine

| architectural, culturel, o
|| archeologique et

=l paysager ?

=

a

[

& | Engendre-t-il des

g e

5 | modifications sur les

", Patrimoine/C

sylviculture, urbanisme,
| aménagements),
4 notamment Fusage du

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’‘autres projets existants ou approuvés ?
0 oui Non
Si oui, décrivez lesquellas :
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6.3 Les incidences du projet identifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

J OQui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évalvations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d‘autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
Fenvironnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s‘assurer de l"absence d'impacts résiduels notables. Il convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet a été pensé afin d'éviter au maximum liripact sur son environnement.

Le projet est situé dans une parcelle comprenant des espaces verts de qualite et notamment un Espace Boisé
Classé {EBC) identifié au PLU. Le projet préserve entiérement ces espaces naturels de tout aménagement.

Les batiments neufs sont situés A proximité des limites parcellaires et sur des espaces accueillant déja des
batiments ou sur des sols imperméabilisés afin de préserver entiérement le parc.

Le projet préserve la quasi-totalité des arbres et I'ensemble des arbres remarquables, néanmoins la creation des 2
batiments neufs nécessite I'abattage de 6 arbres. Le projet prévoit |a plantation de 100 nouveaux arbres.

La création de noues et bassins d'infiltration des eaux de pluie afin d'assurer la gestion des eaux de pluie des
batiments neufs favorise l'accueil de la bicdiversité ; le parc sera augmenté de nouveaux arbres, buissons, fleurs
indigénes pour préserver et augmanter les continuités écologiques existantes et étre des supports de pédagogie.

Un diagnostic pollution des sous-sols a &té réalisé & la mi juin 2024. Selon le rapport, aucune source potentielle

de pollution n'a été identifiée, mis & part quelques traces HCT, HAP et métaux lourds sur une partie du terrain~
sud ouest du cioltre. Les échantillons rapportant ces traces sont situés sur une parcelle attenante au site scolaire et
occupée par une maison individuelle qui a été acquise par I'ensemble scolaire récemment. Dans le cadre du projet,
cette maison sera démolie. Les autres échantillons réalisés sur la parcelle, en cohérence avec I'histerique du site,
ne présentent pas de traces de poliution . Afin d'éviter toute contamination, des études complémentaires vont étre
menées sur les parties du terrain en déblais. Le projet fera I'objet d’adaptations si nécessaire en fonction des
résultats. La solution envisagée est le remblai de la zone polluée par des terres saines sur une épaisseur de 30cm.

<}
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yAll Auto-évaluation (facultatif)

(1) Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse |'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Non, au regard de la taille du projet et du faible impact sur son environnement.
Ce projet se veut étre vertueux pour son environnement et utilise principalement des matériaux bio-sources.

l Annexes's U R R R R SRS R v

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | rarticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (II
peut s'agir d’extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique
4 |des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°11°%a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) etb) de l'annexe a
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 9%a), 10°,11°%a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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zone d'EBC
23/05/2024

date

limite porceilolré“

terre végétale
revétement enrobé
revétement stabilisé
tement béton/granito
revétement empierré

revé
imprimé en

échelle
1:2000
A3

N
nom du document
Plan existant

piéce
CPC A4-0

PD

phase
batiment
Plan masse

Al

plans d'éxécution sont & la charge des entreprises concernées.
SPS

¢donné a titre indicatif. Il devra étre procédé a leurs vérifications sur les
ouvrages existants. Les études, notes de calculs et |'établissement des

rony-chebib@btp-consultants.fr

Bureau de contréle -
T 014270 6426

BTP
Rep. Rony Chebib

202 Quai de Clichy

92110 Clichy

André

73370 Le Bourget du Lac

conseils.fr

Rep. Daniel Pierlot
19 rue du Lac St
T06 67052675

BET Hydro
SEPIA
dp@sepia-

BET VRD

2iDF

Rep. Sébastien Londres

17 rue du chemin de fer - boite 39
93500 Pantin

T0677211555

énéral de Gaull

>
o
2

florent.poiraud@orfea-acoustique.com| s.londres@be-2idf.fr

11 rue des Cordeliéres
T 065827 06 57

BET acoustique
Orfea

Rep. Florent Poiraud
75013 Paris

terrain de
rugby

hervegaudiche@bet-acfi.fr

8 allée Pierre de Fermat
T0675024176

Rep. Hervé Gaudiche
63170 Aubiére

BET CFo/CFa

ACFI

terrain de
basket
BET STD/CVC/PB/économie
m.serieis@albert-and-co.fr
T06 889615 35

Albert & Co
99 rue de Stalingrad

Rep. Marc Serieis
93100 Montreuil

p.lagrandmaison@intersection-coop.fr

BET structure

Intersection

Rep. Pierre Lagrandmaison
5 rue Porte Basse

33000 Bordeaux

T 06 44 84 89 49

Villefranche

ac@collectifencore.com

Rep. Anna Chavepayre
T06 989374 46

maitrise d'oeuvre
collectif encore

200 route de Bergouey
64270 Labastide-

1 avenue Georges Pompidou

maitre d'ouvrage
AIBR - Mme Céline
Colombo-Daquin
95580 Margency

39 rue du général de Gaulle

95320 St-Leu-la-Forét

| Collége du Rosaire
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limite parcellaire®

23/05/2024

zone d'EBC

date

arbres abattus
terre végétale

surfcce?déeQnstruites

revétement enrobé
revétement stabilisé
revétement empierré

tement béton/granito

revé
imprimé en

échelle
1:2000
A3

N
nom du document
Plan démolition

piéce
CPC A4-1

PD

phase
batiment
Plan masse

Al

plans d'éxécution sont & la charge des entreprises concernées.
SPS

¢donné a titre indicatif. Il devra étre procédé a leurs vérifications sur les
ouvrages existants. Les études, notes de calculs et |'établissement des

rony-chebib@btp-consultants.fr

Bureau de contréle -
T 014270 6426

BTP
Rep. Rony Chebib

202 Quai de Clichy

92110 Clichy

André

73370 Le Bourget du Lac

conseils.fr

Rep. Daniel Pierlot
19 rue du Lac St
T06 67052675

BET Hydro
SEPIA
dp@sepia-

17 rue du chemin de fer - boite 39

93500 Pantin

Rep. Sébastien Londres
florent.poiraud@orfea-acoustique.com| s.londres@be-2idf.fr

BET VRD
2iDF
T0677211555

énéral de Gaull

>
o
2

11 rue des Cordeliéres

BET acoustique
Orfea

Rep. Florent Poiraud
75013 Paris

T06 58 27 06 57

terrain de
rugby

hervegaudiche@bet-acfi.fr

8 allée Pierre de Fermat
T0675024176

Rep. Hervé Gaudiche
63170 Aubiére

BET CFo/CFa

ACFI

terrain de
basket
BET STD/CVC/PB/économie
m.serieis@albert-and-co.fr
T06 889615 35

Albert & Co
99 rue de Stalingrad

Rep. Marc Serieis
93100 Montreuil

BTH
timent

ka

p.lagrandmaison@intersection-coop.fr

BET structure

Intersection

Rep. Pierre Lagrandmaison
5 rue Porte Basse

33000 Bordeaux

T 06 44 84 89 49

Villefranche

ac@collectifencore.com

Rep. Anna Chavepayre
T06 989374 46

maitrise d'oeuvre
collectif encore

200 route de Bergouey
64270 Labastide-

1 avenue Georges Pompidou

maitre d'ouvrage
AIBR - Mme Céline
Colombo-Daquin
95580 Margency

39 rue du général de Gaulle

95320 St-Leu-la-Forét

| Collége du Rosaire
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réhabilitation et extension du collége du Rosaire
39 rue du Général de Gaulles
95320 Saint-Leu-la-Forét

consommation des espaces naturels

existant % parcelle projet % parcelle

enrobé 6842,5 9,7% 5770,2 8,2%
béton 254,62 0,4% 425,6 0,6%
batiments 4789 6,8% 4535 6,5%
stabilisé 1313,5 1,9% 3308 4,7%

pelouses 57256,38 81,6%: 56417,2 80,4%

imperméable 11886,12 16,9%: 10730,8 15,3%
perméable 58569,88 83,4%: 59725,2 85,1%

collectif encore



Réhabilitation et extension du college du Rosaire

a Saint-Leu-La-Forét
39, rue du Général de Gaulle, 95320 Saint-Leu-La-Forét

PC
1 juillet 2024

Dossier éviter — réduire - compenser

Maitrise d’ouvrage Bureau de contréle Bureau d’étude hydrologie
AIBR BTP Consultants SEPIA
1 avenue Georges Pompidou 202 quai de Clichy Rue du Lac Saint André

95580 Margency 92110 Clichy 73370 Le Bourget du Lac



Architecte mandataire et paysagiste Bureau d’étude électricité Bureau d’étude acoustique

COLLECTIF ENCORE ACFI ORFEA
200 route de Bergouey 8 allée Pierre de Fermat 11 rue des Cordeliéres
64270 Labastide Villefranche 63170 Aubiere 75013 Paris

ac@collectifencore.com
rosaire@collectifencore.com

Bureau d’étude structure Bureau d’étude CVC et thermique / Eco Bureau d’étude VRD
INTERSECTIONS ALBERT & CO 2iDF

5 rue Porte Basse 99 rue de Stalingrad 17 rue du Chemin de Fer
33000 Bordeaux 93100 Montreuil 93500 Pantin

l'impact sur les zones humides, la faune et |a flore

Dans le cadre de la modification en cours du PLU de la commune, un plan des contraintes liées a I'eau
(document 7.5) répertorie une enveloppe de probabilité de présence de zone humide sur une partie de
I'emprise fonciére du colléege du Rosaire. Le projet n’impacte pas la zone répertoriée et les batiments neufs sont
situés a plus de 90m de la zone répertoriée afin de ne pas I'impacter.

Par ailleurs, un espace boisé classé (arbres centenaires et zone d’EBC) existe également sur ce foncier,
il n’est pas impacté par le projet.

Cet espace naturel sur lequel se superposent en partie I'EBC et la zone humide potentielle constitue un
grand atout sur le site, sa préservation est une donnée d’entrée qui a induit I'implantation des batiments neufs
afin de I'éviter et s’en éloigner.

Le nouveau batiment dit le Cloitre s’'implante en grande partie sur I'actuel terrain de basket. La partie non batie
sera déposé et désimperméabilisé.

La nouvelle halle de sport s’implante en limite de cl6ture au Nord, elle est en grande partie située sur 'emprise
des batiments préfabriqués existants.

L'emprise des batiments A et B existants évoluera trés peu par I'ajout de marquises ou de préaux qui n‘ont
aucun impact sur 'emprise imperméable déja existante au-dessous de ces surfaces.

Lemprise du batiment H est augmentée de 190m2 pour la création de coursives extérieures afin de libérer le
plan intérieur pour créer des plus grandes salles de classe adaptées aux besoins de I'établissement.
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élements déposés
"1 emprises des extensions et batiments neufs projetés
zone d'EBC

Z probabilité de zone humide

Indentification des périmétres EBC et de la zone humide potentielle

Au sein du périmetre I'EBC mais aussi dans le reste du parc, le projet a veillé a préserver le maximum d’arbres
existants. Il s’agissait la d’'un point de vigilance majeur qui a guidé I'implantation des nouveaux batiments. Le
projet nécessite cependant I'abattage de cinq arbres de petites tailles et d’un arbre de taille moyenne situés a
I'extérieur de I'EBC.

Le projet prévoit une compensation avec la plantation d’environ 100 arbres nouveaux (dont 30 arbres de petite
taille, 30 de taille moyenne et 40 arbres de hautes tiges — pour leur développement a terme).

Dans une volonté de réduction de I'impact du projet sur le site, la structure du batiment du Cloitre est pensée
pour limiter son impact sur le sol. En effet, le batiment est surélevé et repose sur des fondations en longrines. Si
I'emprise du batiment représente 1872m2 (dont 227m?2 existant), il n’y a en réalité que 673m2 ancrés au sol
(dont 115m2 en stabilisé). La surface restante reste de la terre végétale et a la capacité de continuer d’étre un
support pour la faune et la flore. Pour des questions d’usages le méme principe n’a pas pu étre appliqué au
batiment de la halle sportive.

P.3

Réhabilitation & extension du collége du Rosaire e collectif encore ¢ APD



-1 existante

emprise toiture
projet

[ fondation béton

stabilisé

terre végétale

~---- emprise toiture I

Le projet prévoit la gestion de 'ensemble des eaux pluviales des batiments neufs dans la parcelle a travers un

Rapport au sol du bdtiment neuf dit « le Cloitre »

systéme de noues reliées a des bassins (dits jardins de pluie). Cela favorise le développement d’une biodiversité
en lien avec la proximité de la zone humide.
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Plan d’implantation des noues et bassins de gestion des eaux pluviales permettant la gestion des eaux du projet
a la parcelle

Le volet paysager

Aujourd’hui la parcelle est constituée a 83,4% d’espaces libres.

Les démolitions prévues dans le cadre du projet ainsi que les extensions et constructions neuves porteront ce
ratio a 85,1% correspondant a une surface de 5,9 ha d’espaces libres (sur une surface totale de 7ha).

La situation actuelle est ainsi améliorée et conforme avec la regle d’occupation des sols du PLU en vigueur
(<20% de la superficie du terrain).

L'ambition premiere du projet est de préserver ce qui est la : la faune et |a flore existante qui participent a
rendre le cadre de vie agréable et sain. Le parc est un terreau fertile pour 'apprentissage des enfants et sera
mis au centre des objectifs pédagogiques en devenant le support de découverte de la nature.

P.5
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Pour cela les espaces libres du tenement foncier seront plantés avec des espéces indigenes afin de développer
la strate arborée, arbustives et herbacée. Des zones de jardins et vergers sont aussi définis, proche des salles de
classes du Cloitre et des salles de sciences du batiment B.

Pour privilégier la biodiversité, les différents microclimats créés sur le terrain seront utilisés pour planter des
especes avec des floraisons différées de maniere a créer un paysage riche et accueillant toute I'année. Dans un
double souci de préservation et de valorisation, les arbres existants seront conservés et de nouveaux arbres
seront plantés.

Pollutions

Le projet nengendre aucune émission polluante sur I'eau ou le sol.

Un diagnostic pollution des sous-sols a été réalisé a la mi-juin 2024. Selon le rapport, aucune source potentielle
de pollution n’a été identifiée, mis a part quelques traces HCT, HAP et métaux lourds sur une partie du terrain
sud-ouest du cloitre.

Les échantillons rapportant ces traces sont situés sur une parcelle attenante au site scolaire et occupée par une
maison individuelle qui a été acquise par I'ensemble scolaire récemment. Dans le cadre du projet, cette maison
sera démolie. Les autres échantillons réalisés sur la parcelle, en cohérence avec I'historique du site, ne
présentent pas de traces de pollution. Afin d’éviter toute contamination des études complémentaires vont étre
menées sur les parties du terrain en déblais. Le projet fera 'objet d’adaptations si nécessaire en fonction des
résultats.

Apres un entretien avec le bureau d’étude Semofi en charge de la mission diagnostic, différentes solutions
peuvent étre envisagées. La solution envisagée est le remblai de la zone polluée par des terres saines sur une

épaisseur de 30cm.

Les effets sur la qualité de I'air et le climat (estimation des consommations d’énergie)

L'implantation des édifices neufs et les aménagements prévus en réhabilitation ont pour objectif de limiter la
consommation d’énergie.

- Batiments existants : le projet prévoit de les isoler en partie afin de limiter la consommation de
chauffage, des débords de toiture ou préaux sont créés pour permettre une protection solaire sur les
facades les plus exposées.

- Batiments neufs : des matériaux apportant de I'inertie sont privilégiés pour conserver les températures
intérieures ; des débords de toitures généreux protegent du soleil et évitent I'installation de
climatiseurs ; les locaux sont traversants pour favoriser la ventilation naturelle et éviter I'installation de
ventilation assistée. Autant de choix qui limitent les besoins d’énergie sur le site.

Les interventions sur le site n‘ont pas d’impacts sur la qualité de I'air. Les systemes de chauffage et d’énergie
existants sont conservés dans le cas des réhabilitations. La halle de sport (pour la partie fermée — vestiaire et
restauration primaire) sera connectée sur le réseau de chauffage du batiment existant des primaires, situé a
proximité immédiate. Le Cloitre est chauffé par une PAC air/eau individuelle. La consommation en chauffage de
I'ensemble des batiments est estimée a 840 MWh/an.
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La commodité du voisinage (bruit, nuisances, émissions lumineuses)

Les aménagements sur le site n'aggravent pas la situation en termes de bruits et nuisances. Pour des raisons de
mise en conformité et d’usage, un systeme d’éclairage extérieur est mis en place, notamment le long des
chemins d’acces aux batiments. Cependant les émissions lumineuses seront modérées et limitées aux plages
horaires d’ouverture du college et lorsque le batiment est utilisé.

’hygiéne, la santé et la salubrité publiques

Il n’y a rien a déclarer a ce sujet.

Les mobilités douces et transports

La réhabilitation et I'extension du college n‘augmente pas la capacité d’accueil du site. Il n’y a pas d’impacts sur
les mobilités douces et transports.
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