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Réhabilitation et extension du collège du Rosaire 

à Saint-Leu-La-Forêt 
39, rue du Général de Gaulle, 95320 Saint-Leu-La-Forêt 
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Maîtrise d’ouvrage    Bureau de contrôle   Bureau d’étude hydrologie 

  

AIBR     BTP Consultants   SEPIA    

1 avenue Georges Pompidou  202 quai de Clichy    Rue du Lac Saint André   

95580 Margency    92110 Clichy    73370 Le Bourget du Lac
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Architecte mandataire et paysagiste  Bureau d’étude électricité   Bureau d’étude acoustique

   

COLLECTIF ENCORE   ACFI     ORFEA 

200 route de Bergouey   8 allée Pierre de Fermat    11 rue des Cordelières

   

64270 Labastide Villefranche  63170 Aubière    75013 Paris 
ac@collectifencore.com 

rosaire@collectifencore.com 

 
Bureau d’étude structure   Bureau d’étude CVC et thermique / Éco Bureau d’étude VRD 

INTERSECTIONS   ALBERT & CO    2iDF 

5 rue Porte Basse   99 rue de Stalingrad   17 rue du Chemin de Fer 

33000 Bordeaux    93100 Montreuil    93500 Pantin 

 

 

 

 

L’impact sur les zones humides, la faune et la flore 

 

Dans le cadre de la modification en cours du PLU de la commune, un plan des contraintes liées à l’eau 

(document 7.5) répertorie une enveloppe de probabilité de présence de zone humide sur une partie de 

l’emprise foncière du collège du Rosaire. Le projet n’impacte pas la zone répertoriée et les bâtiments neufs sont 

situés à plus de 90m de la zone répertoriée afin de ne pas l’impacter.   

Par ailleurs, un espace boisé classé (arbres centenaires et zone d’EBC) existe également sur ce foncier, 

il n’est pas impacté par le projet.  

Cet espace naturel sur lequel se superposent en partie l’EBC et la zone humide potentielle constitue un 

grand atout sur le site, sa préservation est une donnée d’entrée qui a induit l’implantation des bâtiments neufs 

afin de l’éviter et s’en éloigner.  

 

Le nouveau bâtiment dit le Cloitre s’implante en grande partie sur l’actuel terrain de basket. La partie non bâtie 

sera déposé et désimperméabilisé.  

La nouvelle halle de sport s’implante en limite de clôture au Nord, elle est en grande partie située sur l’emprise 

des bâtiments préfabriqués existants.  

L’emprise des bâtiments A et B existants évoluera très peu par l’ajout de marquises ou de préaux qui n’ont 

aucun impact sur l’emprise imperméable déjà existante au-dessous de ces surfaces.  

L’emprise du bâtiment H est augmentée de 190m2 pour la création de coursives extérieures afin de libérer le 

plan intérieur pour créer des plus grandes salles de classe adaptées aux besoins de l’établissement.  
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Indentification des périmètres EBC et de la zone humide potentielle  

 

 

 

Au sein du périmètre l’EBC mais aussi dans le reste du parc, le projet a veillé à préserver le maximum d’arbres 

existants. Il s’agissait là d’un point de vigilance majeur qui a guidé l’implantation des nouveaux bâtiments. Le 

projet nécessite cependant l’abattage de cinq arbres de petites tailles et d’un arbre de taille moyenne situés à 

l’extérieur de l’EBC.  

Le projet prévoit une compensation avec la plantation d’environ 100 arbres nouveaux (dont 30 arbres de petite 

taille, 30 de taille moyenne et 40 arbres de hautes tiges – pour leur développement à terme).  

 

Dans une volonté de réduction de l’impact du projet sur le site, la structure du bâtiment du Cloître est pensée 

pour limiter son impact sur le sol. En effet, le bâtiment est surélevé et repose sur des fondations en longrines. Si 

l’emprise du bâtiment représente 1872m2 (dont 227m2 existant), il n’y a en réalité que 673m2 ancrés au sol 

(dont 115m2 en stabilisé). La surface restante reste de la terre végétale et à la capacité de continuer d’être un 

support pour la faune et la flore. Pour des questions d’usages le même principe n’a pas pu être appliqué au 

bâtiment de la halle sportive. 
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Rapport au sol du bâtiment neuf dit « le Cloître » 

 

 

 

Le projet prévoit la gestion de l’ensemble des eaux pluviales des bâtiments neufs dans la parcelle à travers  un 

système de noues reliées à des bassins (dits jardins de pluie). Cela favorise le développement d’une biodiversité 

en lien avec la proximité de la zone humide.  

 

emprise toiture
existante

emprise toiture
projet

fondat ion béton

stabilisé

terre végétale
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Plan d’implantation des noues et bassins de gestion des eaux pluviales permettant la gestion des eaux du projet 

à la parcelle 

 

 

Le volet paysager 

 

Aujourd’hui la parcelle est constituée à 83,4% d’espaces libres.  

Les démolitions prévues dans le cadre du projet ainsi que les extensions et constructions neuves porteront ce 

ratio à 85,1% correspondant à une surface de 5,9 ha d’espaces libres (sur une surface totale de 7ha).  

La situation actuelle est ainsi améliorée et conforme avec la règle d’occupation des sols du PLU en vigueur 

(<20% de la superficie du terrain).  

 

L’ambition première du projet est de préserver ce qui est là : la faune et la flore existante qui participent à 

rendre le cadre de vie agréable et sain. Le parc est un terreau fertile pour l’apprentissage des enfants et sera 

mis au centre des objectifs pédagogiques en devenant le support de découverte de la nature.  
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Pour cela les espaces libres du tènement foncier seront plantés avec des espèces indigènes afin de développer 

la strate arborée, arbustives et herbacée. Des zones de jardins et vergers sont aussi définis, proche des salles de 

classes du Cloître et des salles de sciences du bâtiment B.  

 

Pour privilégier la biodiversité, les différents microclimats créés sur le terrain seront utilisés pour planter des 

espèces avec des floraisons différées de manière à créer un paysage riche et accueillant toute l’année. Dans un 

double souci de préservation et de valorisation, les arbres existants seront conservés et de nouveaux arbres 

seront plantés. 

 

Pollutions  

 

Le projet n’engendre aucune émission polluante sur l’eau ou le sol.   

 

Un diagnostic pollution des sous-sols a été réalisé à la mi-juin 2024. Selon le rapport, aucune source potentielle 

de pollution n’a été identifiée, mis à part quelques traces HCT, HAP et métaux lourds sur une partie du terrain 

sud-ouest du cloitre.  

 

Les échantillons rapportant ces traces sont situés sur une parcelle attenante au site scolaire et occupée par une 

maison individuelle qui a été acquise par l’ensemble scolaire récemment. Dans le cadre du projet, cette maison 

sera démolie. Les autres échantillons réalisés sur la parcelle, en cohérence avec l’historique du site, ne 

présentent pas de traces de pollution. Afin d’éviter toute contamination des études complémentaires vont être 

menées sur les parties du terrain en déblais. Le projet fera l’objet d’adaptations si nécessaire en fonction des 

résultats.  

 

Après un entretien avec le bureau d’étude Semofi en charge de la mission diagnostic, différentes solutions 

peuvent être envisagées. La solution envisagée est le remblai de la zone polluée par des terres saines sur une 

épaisseur de 30cm.  

 

Les effets sur la qualité de l’air et le climat (estimation des consommations d’énergie) 

 

L’implantation des édifices neufs et les aménagements prévus en réhabilitation ont pour objectif de limiter la 

consommation d’énergie.  

- Bâtiments existants : le projet prévoit de les isoler en partie afin de limiter la consommation de 

chauffage, des débords de toiture ou préaux sont créés pour permettre une protection solaire sur les 

façades les plus exposées.  

- Bâtiments neufs : des matériaux apportant de l’inertie sont privilégiés pour conserver les températures 

intérieures ; des débords de toitures généreux protègent du soleil et évitent l’installation de 

climatiseurs ; les locaux sont traversants pour favoriser la ventilation naturelle et éviter l’installation de 

ventilation assistée. Autant de choix qui limitent les besoins d’énergie sur le site.  

 

Les interventions sur le site n’ont pas d’impacts sur la qualité de l’air. Les systèmes de chauffage et d’énergie 

existants sont conservés dans le cas des réhabilitations. La halle de sport (pour la partie fermée – vestiaire et 

restauration primaire) sera connectée sur le réseau de chauffage du bâtiment existant des primaires, situé à 

proximité immédiate. Le Cloitre est chauffé par une PAC air/eau individuelle. La consommation en chauffage de 

l’ensemble des bâtiments est estimée à 840 MWh/an.  
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La commodité du voisinage (bruit, nuisances, émissions lumineuses) 

 

Les aménagements sur le site n’aggravent pas la situation en termes de bruits et nuisances. Pour des raisons de 

mise en conformité et d’usage, un système d’éclairage extérieur est mis en place, notamment le long des 

chemins d’accès aux bâtiments. Cependant les émissions lumineuses seront modérées et limitées aux plages 

horaires d’ouverture du collège et lorsque le bâtiment est utilisé.  

 

L’hygiène, la santé et la salubrité publiques 

 

Il n’y a rien à déclarer à ce sujet.  

 

Les mobilités douces et transports  

 

La réhabilitation et l’extension du collège n’augmente pas la capacité d’accueil du site. Il n’y a pas d’impacts sur 

les mobilités douces et transports.  
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