EX CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluvation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Cadre réservé a lI'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : ___ 7/7 7/7 I N .
Dossier completle : 7/7 7/7 N N

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Réalisation d'un batiment regroupant une résidence étudiante et un hétel, sur 1 niveau de sous-sol.

yAll |[dentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SNC RESIDENCE CHESSY SNC RESIDENCE CHESSY
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
9 3 2 9 4 7 8 2 3 0 0 0 1 3 Societé en nom collectif
Représentant de la personne morale : [ Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

Desage Lionel

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.

1/13



Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N" de categorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41°a Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus. Le projet
comprend un parking souterrain de 90 places réservé exclusivement aux clients
de I'hotel et de la résidence étudiante.

3.1 Le projet fait-il 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui Non

3.2 Le projet fait-il I'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

41 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet a pour objectif de répondre aux besoins de développement de la Zac du Centre Urbain du Val d'Europe a
vocation mixte Commerce, Activité et Habitation.

La ZAC du Centre Urbain du Val d’Europe est développée a 91,3 %.

4.2 Objectifs du projet

Les travaux et constructions du lot AF5D10 sont situés dans la commune de Chessy, en Seine-et-Marne, le long de
I'avenue Hergé, au sein de la ZAC du Centre Urbain du Val d’'Europe.

Précisions sur la ZAC :

- Créée par l'arrété n°97/MELT/ZAC 053 du 3 juin 1997, sa réalisation a été officialisée par I'arrété
n°97/MELT/ZAC 052 du méme jour.

- Une premiére modification a été apportée le 14 avril 2000 par 'arrété n°2000/METL/ZAC/001.

- Une seconde modification a été effectuée le 15 octobre 2015 par l'arrété n°2015/DDT/SUO/006.

Le quartier bénéficie d’'une desserte par le RER A, situé a moins de 600 métres.

Le projet s’étend sur une surface d’environ 0,55 ha et prévoit la construction de 9 986 m? de surface de plancher,
répartis en deux batiments. Ces derniers partageront un sous-sol et un rez-de-chaussée communs.

Bien que physiquement distincts, ces deux corps de batiment formeront une entité architecturale unique. lls

adopteront une morphologie identique sous la forme d’'un immeuble en « U » en R+3+A, avec un alignement strict
’ Nord at limdtri : Y, i
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

La planification des travaux prend en compte I'accés au chantier, le contréle de la qualité, le stockage des
matériaux et I'organisation des horaires des équipes.

Le projet suit un calendrier de construction classique, débutant par une phase de terrassement en vue de la
réalisation d’'un sous-sol sur un niveau. La phase de gros ceuvre porte sur les fondations et la structure des
batiments, suivie du second ceuvre, incluant I'étanchéité, les finitions et le confort des espaces.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet est un projet d'aménagement d'une résidence comportant des logements étudiant et des chambres
d'hétel sur le lot AF5D10. Le projet présente un peu plus de 3200 m? d'emprise libre (+59%) composé de trois cours
differemment aménagées et paysagées et d'une promenade plantée située au Sud de la parcelle.

Les essences végétales seront toutes endogénes afin de garantir une parfaite pérennité et une participation active
au développement de la biodiversité locale. Elles ont été particulierement choisies pour leurs qualités
environnementales notamment sur leurs faibles besoins en eau et non allergénes.

Le projet, dés sa phase de conception, integre une réflexion sur une démarche globale de développement durable
avec trois enjeux identifiés : le confort des usagers (qualité de vie, fonctionnalité, hygrothermie, visuel, acoustique,
qualité de I'air), le respect de I'environnement (performance énergie et carbone, consommations d'eau, gestion des
déchets, biodiversité, chantier vert) et la maitrise des charges et codts (analyse en co(t global). Aussi ce projet n'a
pas vocation a étre démantelé.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

permis de construire (PC)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Le site d'étude fait environ 0.55 ha
La surface de plancher est de 9 986m?
Logements étudiants 113
Chambres d'hotel 156
Places de stationnement en sous-sol 90

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : HERGE

Lieu-dit :

Localite : CHESSY

Codepostal: 7 7 7 0 O Bp: _  Cedex:_ _ _

Coordonées géographiques!

long.: 0 2 o 4 63 8 E .48 51335+ N

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et ¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I'article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __° ' 7  lat:_ . __°_ 7

Point de d’arrivée:long.: . ° ' " lat:_ _ _°_ "

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

©) Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d’un ouvrage existant ?
CJ Oui Non

4.71 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

3l Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le périmétre du projet n'intercepte aucune ZNIEFF.
Situé a 3,2 km du Boisement de Montguillon et Bois de la Garenne

Dans une zone naturelle (ZNIEFF de type I)
d’intérét écologique, N ae A .
- o U Situé a 4,5 km des Foréts d'Armainvilliers et de Ferriéres (ZNIEFF de

faunistique et floristique de

type | ou Il (ZNIEFF) ? type 1)
Situé a 5,5 km de la Vallée de la Marne de Coupvray a Pomponne
(ZNIEFF de type I1)

En zone de montagne ? O

Le périmétre du projet n'intercepte aucune zone couverte par un APB.
Situé a 6 km du Marais de Lesches concerné par un APB.

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?
Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le département de Seine-et-Marne est doté d'un Plan de Prévention
du Bruit dans I'Environnement (PPBE) des grandes infrastructures
routiéres approuvé le 25 novembre 2019, mais le projet n'est pas
concerné par un zonage du PPBE.

Directive Européenne 2002/49/CE

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

La commune de Chessy est concernée par un Plan de Prévention de
Risques Naturels d'Inondation. Le périmétre du projet n'est pas situé
dans une zone a risque.

PPRN cavités souterraines: non
PPRN aléa retrait gonflement: moyen

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Le périmetre du projet n'intercepte aucune zone Natura 2000.
Cf Annexe.

D’un site Natura 2000 ? 0

D’un site classé ? ]

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d‘avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non L . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements d’eau ? ”
Si oui, dans quel U
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(7]
[}]
o
S
=
o
]
(/)]
4]
(14
Est-il excédentaire en
L . g
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Ressources

Le projet de construction de résidence étudiante et d'hétel fait partie
de la Zac du Centre Urbain du Val d'Europe. Les réseaux et
équipements d'alimentation et d'assainissement ont été congus pour
le programme complet de la ZAC. Le projet de construction est en
adéquation avec les ressources disponibles.

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Milieu naturel

Le projet est trop éloigné d'une zone Natura 2000 pour avoir un
impact dessus.

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Risques

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
1439 résidents et usagers sont attendus sur ce projet. Ainsi, des
déplacements et flux humains sont a prévoir.
Engendre-t-l des ?I'outefms, les étudiants et. Ia} clientéle de I'hétel (type auberge de
déplacements/des 0 jeunesse) sont peu motorisés.
trafics ? Pour ce projet, il est exigé la création de 90 places de parking.
Une étude de trafic a été réalisée et ne montre pas d'alerte sur le
traffic de I'avenue Hergé qui a été passé a deux fois deux voies.
O
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des Le PPBE de Seine et Marne précise que la proximité avec le RER A
nuisances sonores ? 0 n'engendre pas de nuisances.
: O
o | Engendre-t-il des
@
© | odeurs ?
=
3
=] Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | )
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet engendrera indirectement des émissions lumineuses par
Engendre-t-il des 0 I'éclairage urbain des voiries adjacentes et batiments. Ces éclairages
émissions lumineuses ? respecteront la réglementation en vigueur.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Engeqdre-t-ll des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
()
g Conformément au réglement communautaire d'assainissement, les
. eaux pluviales courantes seront gérées a la parcelle.
w Engendre-t-il des rejets O . d .
liquides ?
- Les batiments seront raccordés au réseau d'assainissement et de
Si oui, dans quel , ,
=liltem 2 0 gestion des eaux existant.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non L . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des y
effluents ? O

0

c

2

[}

g Le projet générera des déchets ménager pris en charge par une

W collecte privée.

Engendre-t-il la
production de de_chets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine =
architectural, culturel, O
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

sylviculture, urbanisme, U
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

(J Qui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

- Etude globale d'analyse de site de I'impact du projet :

> Etat physique concernant les sols, sous-sols, hydrogélogie, cours d'eau et rivieres, écosystémes ne présentent
pas de risque

> Qualités de I'air, nuisances sonores et vibratoires, nuisances visuelles, pollution des sols, électromagnétisme,
risques naturels et risques industriels ne présentent pas de risque

> Températures et ensoleillement, précipiations et vents ne présentent pas de risque

> Ressources en eau potable, eaux pluviales et les eaux usées et déchets ne présentent pas de risque

- Etude de trafic : pas de nouvelles difficultés & I'échelle macroscopique & I'horizon 2038/2040.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d‘impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Mise en place d'une ambition environnementale au travers un label BREEAM :
> confort hygrothermique (simulation thermique dynamique),

> confort visuel (simulation Facteur Lumiéere Jour ),

> qualité acoustique, qualité de I'air intérieur, qualité de I'eau,

> gestion des stationnements vélos et véhicules.

> réduction du phénoméne d'ilot de chaleur urbain

> gestion des pluies courantes a la parcelle
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site d’étude présente un intérét écologique limité, en effet le projet a vocation a s'implanter sur une parcelle nue
et dépourvue de végétation.

La ZAC du Centre Urbain du Val d’Europe est développée a 91,3 %.

Le projet a été concu dans une approche respectueuse de son environnement, intégrant des mesures visant a
minimiser son impact sur le trafic, renforcer sa résilience face aux évolutions climatiques, réduire son empreinte
carbone et optimiser la gestion des eaux pluviales. De plus, une démarche de végétalisation reposant sur des
essences locales et en "multi stratification" a été mise en place afin de favoriser la biodiversité.

Ainsi, 'aménagement projeté ne semble pas susceptible de générer des incidences environnementales

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.
3 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il

peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c¢), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet
Analyse de site
1
Etudes de trafic
2
Auto évaluation
3
4 g
5 )

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables

Je certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus

Nom Desage

Prénom Lionel

Président

Qualité du signataire

A PARIS

________ Signature du (des) demandeur(s)
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Annexe 3 : Plan de situation au 1:25 000

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas



Cas par cas
Lot AF5D10

Plan de situation
au 1/25 000

Légende

Zone d’étude

Réseau hydrographique

Limite d'EPCI
Limite de canton
Commune

Limite de commune

@ wm Agglomeration
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Annexe 4 : Photographies du site d'étude

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas
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Annexe 5 : Plan masse du projet

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas
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Plan de masse du projet — AF5D10




Annexe 6 : Plan de situation au 1:5 000

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas



Cas par cas
Lot AF5D10

Plan de situation
au 1/5 000

Légende

@ Zone d’étude

Limite de commune

I:I Limite de division cadastrale




N
LTMITES DES LOTS VOISINS SUSCEPTIBLES D'EVOLUTION EN FONCTION DU DEVELOPPEMENT DU QUARTIER

Plan de situation AF5D10 avec les lots voisins a développer




Cas par cas Lot AF5D10

Annexe n°6 :
Plan des abords du projet

Légende

Habitat

Rayon de 100 m

Aucun canal, plan d'eau ou cours
d'eau aux abords du projet

0 50 100 200m
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Affectation des lots a développer aux abords du lot AF5D10

Lot Affectation Etat d'avancement Date prévisionnelle d'achevement de I'opération
Lot AF5D1 |Logements, commerce, bureaux Non développé T2 2033
Lot AF5D2 |Bureaux, activités spécifiques Non développé T2 2035
Lot AF5D3|Bureaux, commerce Non développé T2 2033
Lot AF5D4 |Logements Non développé T2 2032
Lot AF5D5 |Logements Non développé T2 2031
Lot AF5D6 |Logements Non développé T2 2030
Lot AF5D7 |Bureaux Non développé T3 2030
Lot AF5D8|Logements Non développé T2 2030
Lot AF5D9 |Enseignement supérieur & formation | PC en cours d'instruction sept-27

L'ensemble des éléments ci-dessus sont prévisionnels, transmis a titre indicatif & susceptibles d'étre modifiés.



Annexe 7 : Carte Natura 2000

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas






Annexe 8 : Analyse Environnementale de Site

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas
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1. INTRODUCTION

Ce document présente I'analyse environnementale, élude pouvant étre engagée dés la sélection du foncier. Cetie
analyse de site vise a preésenter les atouts et les coniraintes du site. Cette analyse doit permetire de disposer
d'elements permettant d'intégrer au mieux I'ouvrage sur le site. Elle dispose les preconisations a metire en ceuvre
pour la construction du programme, par theme analysé, Une synthése finale permet une appréhension de I'ensemble
des éléments environnementaux & intégrer afin de répondre aux enjeux du projet dans son contexte.

INFORMATIONS SUR LE PROGRAMME

Opération - Construction d'une résidence Etudiante
- Construction d'une residence Hoteliere

Maitrise d'ouvrage SNC RESIDENCE CHESSY
Localisation du projet Rue Haddock, Chessy, 77 700
Superficie de la parcelle 5471 m°
Typologie des batiments  Espaces residentiels



2. RESUME

GENERAL
Programme

Surface de la parcelle

Construction d'une résidence Etudiante

Construction d'une résidence hitaliere

5471 m2

Localisation

Rue Haddock, Chessy, 77 700

CONTEXTE ADMINISTRATIF
Zone de PLU

Débit de fuite/ abattement

d'une lame d’eau & coefficient
d'imperméabilisation

UZCU-A
2.1 Vs par ha

Hauteur maximale admissible

Au Nord du boulevard Circulaire - pour les batiments a toiture terrasse : +
152.00 NGF, pour les batiments avec combles : + 155.00 NGF

La hauteur des consiructions a destination d'habitation comprenant plus de 2
logements re pourra pas dépasser R-+5 niveaux.

C0S La Lol ALUR, applicable depuis le 27 mars 2014 a supprimé les COS. lis ne
-peuvent plus s'imposer a un projet de permis de construire.
Stationnements VL 0.33 place de stationnement par logement lors de la construction des
résidences
Universitaires visées a l'arficle 1L123-1-13 du code de I'urbanisme
Stationnements vélos | Pour les résidences universitaires visées 4 I'article L 123-1-13 du Code de
l'urbanisme |l devra étre réalise 0,5 m? par unite d'hébergement
Espacesverls Dans le secteur UZCU-A, tous les espaces non construits autres que ceux
affectés aux voies et parkings, seront traités en jardins plantés a raison d'au
moing un arbre de haute tige pour 100 m2 d'espaces libres ou de 3 haliveaus
branchus de 2,50 m de hauteur minimum ou 7 arbustes de 40 a 60 cm de
hauteur minimum.
Cos espaces libres représentaront 20 % minimum de la surface de la parcelle
gt devront étre Iraités en espaces verts saul dans les lots comprenant un
programme commercial, un programme d’hébargement hotelier ou un
programme de bureaux.
TERRITOIRE DU SITE
Environnement voisin = Terrains agricoles, zone d'activités, zone residentislle
Accessibilité routiere 1334 2 moins de 500m
Accessibilité aux TC  Gare RER A 4 mains de 600m de 1a parcells
| Arrét de bus & moins de 400m de |a parcelle
Modes doux A proximité de liaisons cyclables
ETAT PHYSIQUE DU SITE
Etat actuel Terrain agricole
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Topographie
‘Composition des sols

Profondeur de la nappe
phréatique

| Parcelle homogene

Limons des plateaux
A préciser par une etude du sol
A préciser par une étude géotechnique sur la parcelle

Qualité et quantité des eaux
souterraines

Qualité de I'eau conforme a a2 réglementation

Faune / Flore

30 taxons menaces sur le territoire.

Etat des lieux faune/flore du site a realiser.

POLLUTIONS -
Qualité de I'air

Qualité de I'air movenne 77% de ['année 4 Chessy en 2023

Pollution des sols
'NUISANCES ACOUSTIQUES

Voies classées a proximité

Classement acoustique des

Aucune source de pallution retenue

Plusieurs voies classées a prm:lrnrtﬂ s de la parce pam&ll& {deux voies ferrées et une
voie routiere bruyante)

Niveau d’isolement a identifier par l'acousticien suivant les GDFELHFS

- fagades = environnementaux
RISQUES
B Risques slsmique Zone de sismicité tres faible
Aléa retrait gonflement des  Risaue falble
argiles
| Absence d'anciennes carriéres souterraines recensces
quun de remontée de nﬂp-pe Hlsqua faible
~ Risques industriels = Aucune entreprise aux alentours classée SEVESO.

Activite agricole induit un risque de pollutions, principalement par les eaux de
ruissellernents.

CLIMAT

Zone climatique AT Zonebia
Ensoleillement = 1904 heures/an d'ensolelllement (1981 a 2010)
Précipitations 6936 mm — Mgtéo France normales {1981 & 2070)
Vent | Vents dominants Nord/Sud
RESSOURCES
- Déchets  Collecte possible par SAN
Reseau de chaleur  Reseau de chaleur Iu plus pmr,he au drﬂﬂ de la parrelle 64% ENF!
Masques solaites  Absence de masques solaires
Ealien
Biomasse Des fournisseurs de combustibles bois 4 proximité de Chessy permettant
l'utilisation de biomasse pour la production d'énergie
Géothermie  Potentiel moyen au niveau de I'aquifere de 'Eocéne moyen et inférieur

B/56
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3. SYNTHESE

RELATION DU BATIMENT AVEC SON ENVIRONNEMENT

Alouts

Transports én communs a proximité (bus &t
RER A)

Isqa falble de retrait/gonflement des argiles
Risque faible de mouvemnent de terrain
Risque faible de cavités souterraines

Risque sismique faibla

Risque de radon faible

Contraintes

Absence d'aménagements cyclables sécurises aux abords du
projet

Nombreuses espéces menacees sur la commune

Préconisations
Intégrer des abris velos faciles d'accés (RDC,
donnant directement sur l'extérigur)

Aménager les acces plétons et vélos au plus prés de
la voie pigtonne et cyclable

Améllorer I'etat de Ia parcelle du point de vue de fa
biodiversile

20201227 EOG B
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Optimiser la valorisation des déchets de chantier et
d'activite

Déchetteries 4 proximita Habitations localisées a proximite de fa parcelle

Optimiser l'implantation du chantier pour éviter les
nuisances sonores, e de pollutions aux riverains
adjacents

Optimiser I'acces au chantier pour éviter les risques
d'accidents lors de l'inserfion des camions de
chantier sur les routes

Integrer les parkings temporaires lors de |3
construction a I'intérieur de la parcelle

Absence de masques solaires Envisager |e recours aux énergies renouvelables
Réseau de chaleur a proximite

Fournisseur de bois de chautfage a proximite

Favoriser le choix d'assences A faibles basoins
hydriques

Limiter I'imperméabilisation (toitures fagades
| viegétalisées, vide sous pilotis en pleine terre)

20201227 EOG B #/56
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Systemes hydro-gconomes

Recyclage ou reutilisation de I'eau de plule

Collecte des déchets par e gestionnaire SAN Prévoir du i Intermédiaire des déchets

Ervisager du réemplol de matériaux

Conception visant un niveau de sobriété énergétique
bien plus élevé que le niveau réglementaire el
approche bas carbone généralisee sur les produits
de construction

Identifier les melllgures solutions énergétiques dans
une perspective a long terme

Zone climatique H1a Conception bioclimatique du batiment

Peu d'ombrage pour créer des masques lors de la période

Absence de masques solaires estivale Concevoir des zones ombrageées extérieures pour les
utilisateurs

Protéger du venl en hivers les facades exposées aux
vents dominants (Nord/Sud) par des masques
vegetaux a fevillage persistant

20231227 EOB B 56
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Bite affecté par plusieurs voles classées Prendre en compte les vents dominants dans Ia
localisation des espaces sensibles aux pollutions
Deux reseaux ferres proximite sonores  vis-d-vis des espaces emetieurs de
pollutions sonores

Grande avenue a praximite _
Réaliser un état initial pour estimer les niveaux
d'émergence autorisés

Prévoir une isolation acoustique adaptée pour les
| fagades impactées par les nuisances acoustiques

Voie ferré et route 4 proximité du site i Aménager des aspaces paysagers sur la parcelle

Vents dominants Nord/Sud Prendre en compte les vents dominants dans la
localisation des espaces sensibles aux pollutions
offactives

| Antennes télephoniques et falsceaux heriziens a proximits

Qualite de I'air moyenne (77% de I'année) Prendre en compte les vents dominants dans ia
localisation des espaces sensibles aux pollutions
agriennes wvis-a-vis des espaces émetteurs de
. paliutions

20201227 EOG B 1056
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Eviter les entrées d'air du systeme de ventilation coté
vents dominants

Prévoir des fitires perfarmants en cas de CTA double
| fiux

Eau mayennement calcaire

Eau potable distn_'bg&_a _nunfurma

20231227 EOB B 11/58
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4. DONNEES GENERALES DU SITE

41 Localisation

[NSEUICE [.?u;:l-g_fééar-m -
Département | Seine-et-Marme (77)

Intercommunalité = Val d'Europe Agglomeration
Commune Chessy
Adresse/localisation | Averue Herge, Chessy, 77 700
Superiicie de la parcelle 5471 m’

20231237 EDS R 1258
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4.2 Contexte administratif
ZONES PLU

. ala ns
I e
T T
.-'---lq-_.-i‘ol

s oma @ w ow ol W

lltIltj-lul

L L |

Source- Val o' Europe Agglomeration- Plan Local o Urbanisme Intercommunal, OAP aménagement

Document | Val d'Europe Agalomération— Plan Local d' Urbanisme Intercommunal, version du 10 mars
2022

Zone UZCU-A

Patrimoine I
naturel/patrimoine
bati

Espace paysagera -
préserver

Activité  7AC DU CENTRE LRBAIN.

Les résidences sociales et les résidences éludiantes visées 4 I'article L123-1-13 du Code
de I'urbanisme auront une capacité maximum de 140 logements par opération

2028 1237 E05 B 1
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Coefficient
d’emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle.

Coefficlent | La Lol ALUR, applicable depuis le 27 mars 2014 a supprimé les COS. lls ne peuvent plus
d'occupation du sol  s'imposer a un projet de permis de construlre.
Pleine terre @t | Dans le secteur UZCU-A, tous les espaces non construits autres que ceux affectes aux
espaces verts | voies el parkings, seront traités en jarding plantés a raison d'au moins un arbre de haute
tige pour 100 m* d'espaces libres ou de 3 baliveaux branchus de 2,50 m de hauteur
minimum ou 7 arbustes de 40 a 60 cm de hauteur minimum.
Ces espaces libres représanteront 20 % minimum de la surface de la parcelle et devront
étre traites en espaces verts saufl dans les lots comprenant un programme commercial,
un programme d hébergement hotelier ou un programime de bursaux.
Les places de slalionnament seront plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour trois places de parking et devront s'intégrer au paysagement de 'opération.
Les parkings enherbés ne sont pas complabilisés au titre des espaces libres.
Distance minimale |l n'est pas fixé de ragle,
entre plusieurs
baliments sur une
méme propriété
Hauteur maximale " Au Nord du boulevard Circulaire - pour les batiments & toiture terrasse ; + 152.00 NGF,
des constructions | pour les batiments avec combles . + 155.00 NGF
Au Sud du boulevard Circulaire ; pour les batiments a toiture terrasse : + 143.00 NGF,
pour les batiments avec combles : + 146.00 NGF
La hauteur des constructions a destination d'habitation comprenant plus de 2 logements
| Ne pourra pas dépasser R-+5 niveaux.
Implantation en = Les consiructions peuvent s'implanier
limite de voirie | - Soit & I'alignement des voies ou emprises publiques.
- Soit n retrait de |'alignement des voies ou emprises publiques.
- En cas de retrait, les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement au
muoins égale a 1,50 m, Des retraits inférieurs ou égaux a 1,50 m pourront étre aulorisés
pour des ralsons architecturales sans pouvoir toutefois étre inférieurs a 0.20 m.
Implantation en ' Le retrait par rapport aux limites séparatives ne pourra étre inférieur 4 2,50 m,
limite séparative
Une implantation a 0.20 m de la imite séparative pourra ponctuellement étre aulorisée
pour des ralsons architecturales, soit en cas de mur aveugle ou comprenant des jours de
souffrance ou des paves de verre, soit si |'implantation du batiment voisin est a plus de
12m
Aspecl du batiment | Les ouvrages technigues, chemindes el autres superstruclures situées sur les toitures
devront apparaitre sur la demande de permis de construire,
Toutes les facades des constructions visibles d'un espace public seront traitees dans ung
coharence de materiaux et coulaurs.
La ville de Chessy met a disposition sur son site un guide de bonnes pratiques
 architecturales (exirait ci-dessous).
20231237 EDS B 14/58
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Slationnement
voiture

0.33 place de stationnement par logement lors de la construction des résidences
Universitaires visées a "article L123-1-13 du code de I'urbanisme

Stationnement vélos

Pour les résidences universitaires visées a l'article L 123-1-13 du Code de 'urbanisme il
devra étre réalisé (0,5 m? par unité d'nébergement

Pour les Institutions/écoles : 5 arcealix A prévoir en plus des arceaux prévu au sein des
EQuipements.

Végetalisation

Dans le secteur UZCU-A, tous les espaces non construits autres que ceux affectés aux
voies et parkings, seront traités en jarding plantés a raison d'au moins un arbre de haute
tige pour 100 m? d'espaces libres ou de 3 baliveaux branchus de 2,50 m de hauteur
minimum ou 7 arbustes de 40 a 60 em de hauteur minimum.

Ces espaces libres représenteront 20 % minimum de la surface de la parcelle gt devront
étre traités en espaces verts sauf dans les lots comprenant un programme commercial,
un programme d'hébergement hotelier ou un programme de bureaux.

Déchets

Pour les constructions a destination d’habitat de plus de 2 logements, il devra étre réalise
un ou plusieurs locaux pour les déchets ménagers d'une surface minimum de 10 m? pour
10 logements. Cefte surface sera augmentee de 4 m? par franche de 10 logements
supplémentaires.

Dans les constructions mixles d'activités el de logements, un local déchet indépendant
devra étre amenage pour les locaux d'activité

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectii d'assainissement est obligataire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées

Eau de pluie

Le collecteur des eaux pluviales ne recevra aucun liquide autre que les eaux pluviales, les
gaux de toitures et |es eaux de vidange des piscines apres un prétraitement

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'eaux usees.

Les eaux de ruissellement des balcons, loggias ou tout ouvrage an limite ou en surplomb
du domainge public devront &tre collectées ou raccordées au réseau d'assainissement.

Les parkings de plus de 10 emplacements et les aires susceptibles de générer une
pollution par les eaux de ruissellement seront equipes de dispositifs d'interception des
pollutions chroniques et d'interception des pollutions accidenelies. Ces dispositifs seront
concus et entretenus pour limiter les teneurs en hydrocarbures a 5 ma/l,

20231237 EDS B
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5. LE TERRITOIRE DU SITE

5.1 Description de I'environnement du site a venir (ZAC du centre urbain)

Source : Source : Val o Europe Agglomeration— Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, OAP amenagement

Environnement immeédiat

Zone résidentielles

H 0ui [ Non

20231227 EDS B
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5.2 Construction existante et contexte urbain

NATURE DES EXISTANTS

Typologie des batiments = Farcelle agricole

SITES CLASSES OU INSCRITS MONUMENTS HISTORIQUES

Etude SIG Vizea, Source : Région le tle

'I_-".I-i-'ll |I|:-|L r-:ll ||l|‘I !.II III!I.:I'-:

Proximite d'unsiteen [ Qul & Non
périmeétre de protection = Distance



5.3 Déplacements

VOIRIES DE DESSERTE AUTOMOBILE
| Sourca ! fGN

Proximilé d'axes routiers majeurs = (Qul [ Non
Détail - D334 a proximité (500m)
// Cette carfe permet de visualiser 'accessibilité au projet depuis les axes routiars majeurs

MOBILITE PROPRE

Marne-la-Vallée Chessy (@
Parcs Disneyland

Sy
le-Grand Col

Source:: e de France mobifite
Parking relais a proximité = == Oui ] Non
Parking relais a la station val d'europe

Station véhicule électrique libre- - = 400m C1Qui 2 Non
service a proximite
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Source: plan de secteur RATP

Proximite d'un arrél de bus = < 200m O Qui 22 Non '
= 400m: = Dul T Non
< B00m Dui. O Mon
= 800m : B Oui O Non
Lignes desservies | Ligne 34 Ligne 16 | Ligne 19
Proximite d'une gare ferroviaire < 200m O 0Qul I Non
< 400m : C10ui T3 Mon
= 600m : C1Oui 3 Non
Nom | Val dEurope
Lignes desservies | RER A
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Source : hitps://cartoviz.institutparisregion. fr

Proximité d'une piste cyclable < 400m = Oul C1 Non
Sécurisation du réseau 7 Oui (= Non

Detall : bandes cyclables communes avec le réssau routier

~ Proximité avec une < 400m - 1 Oui & Non
station vélo en libre-service

| Source : effinergie ~ecomobillite.fr

6. ETAT PHYSIQUE DU SITE
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6.1 Etat actuel du site
PLAN DU SITE

Source : Google maps

Batiment existant sur site | - Oyl & Non



| Source:  www.topographic-map.com,
2017

Altitude moyenne = 128m

Fort dénivelé surla = [ Oui 5 Non
parcelle

Dénivelé sur la parcelle | Environ 2m

20231237 EOS A
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6.2 Sols et sous-sols
REEENEHE

! CF Colluvions ds vessant et de fond de vallan

- ITMB M;lm Mnrm blanches de Fl-rrﬁn.
[ Tjsmie e ommgvyuees M

- gice Eﬂ#lm ds Brie stampien &t meulidres plic-qustemaire

' 1AR Argll Glaises & Cyrénes stloy Marnes veries af
[ e mnmnw':uuwm-;

I [I LP Limon des pletesux
Source : infoterre.brgm. fr

Strates géologiques ~ Limon des plateaux.

De 0210 m : MARNE JAUNE

De 10 420 m : MARNE VERTE

De 20 a 40 m : MARNE BLANCHE
De 40 450 m : MARNE GRASSE
De 50 490 m : CALCAIRE

De 90 4110 m : CALCAIRE MARNE
De 1104 125 m : CALCAIRE

A preciser par une etude géologique

Source : infoterre brgm.ir (BSSO04BFS)
Perméabilité du sol A identifler par une étude d'nfiltration

20231237 ENS B 25/58
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6.3 Hydrogéologie
NAPPES

Nappes recensées

Profondeur

Qualité et quantité des
masses d'eau

Tertiairs Champigny en Brie et Soissonnais (niveau 1) -> ME HG103
Albien-néocomien caplil (niveau 2) -=> ME HG218

A identifier par une 8tlude géotechnique sur la parcelle
Tertiaire Champigny en Brie et Soissonnais (niveau 1) -> eau en bonne quantite,

riche en fer el polentiellernent de mauvaise qualite (nappe évantuellement polluée
par I'agriculture)

Albien-neocormien captif (niveau 2) -=> gau en bonne quantiié, riche en ammaonium,
fluor, fer, manganese et bore et de bonne gualite.

6.4 Cours d'eaux et rivieres

RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le projet est-il dans une zone de

0 0ui [ Nan

caplage d'eau ? [ |

Le projet est-il dans une zone de
répartition des eaux ?

(DS s es=-CaDaEs. i dirgs-alifigaltn-Capianes/ carle-nes- a4

= Oui [ Nan

Dtall :
ZRE Albien
hitos, sigessn.brom frf Ppage =carfoSmaoaia= 118 g
.I |'|:I_I..l i' e :‘:I"';' I.'Ilr:'.:..i_.':: ' .I- :.ulllll' :l".l'. ‘.I'.'.'.f I._|.'I.'I|'i.' |I'.' 'I -|I-".r.'l" !' |'|'|"‘|"
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6.5 Ecosystemes vivants
ESPACES NATURELS A PROXIMITE (BOISEMENT, ZONES HUMIDES, ETC.)

- —~i"1-_\...__
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ZNIEFF type |, premigre génération
INIEFF type |, deuxieme génération
ZNIEFF type ll, premiére génération
INIEFF type Ii, deuxieme génération
Foréts domaniales

Foréts non domaniales

Site d'importance communautaire (5IC)

Cours d'eau concerné par les
régles BCAE

Source : Geapartall goiw. fr, INPN

Proximité d'espace naturel [ Dui = Non
Detalls

Proximité d'espace protégé [ Oul = Non
et Detail . Bois de Saint Eutrope
Distance : 1.6 km

'FAUNE & FLORE

Espece (y compris essences) [ Oul 1 Non

menacée Detail 1 30 taxons (espéces et SOUS BSPACES) Menacées et quasi menacées

sur la commune (source © INPN)

Cependant, le site est situe a praximité de zones urbaings et sur une parcelle
agricole, contribuant & une falble valeur écologique, qul sera de fait

augmeniée grace aux propositions de végétalisation du projet.

20231237 EDS R
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e oré Bailly | J'f RALALT
Qe Pré Baily | I] Pl ity e
[ Clazse &: Zones humides avérées dont les imites peuvent &tre & précizer.
. Classe B: Zones humides probables dont |a caractére humide reste & vérifier et les limites & préciser
[ Classe [ Non humides : plan d'eau et réseau hydrographigue.

Classe C: Manque d'infarmation ou faible probsbilité de présence de zones humides

| Source - DRIEE fe-de-France

Enveloppe d'alerte zone humide classe A | [ Qui = Non

(Zone humide identifiée de fagon conforme = Datais -
ou non conforme a I'arrété du 24 juin
2008)

Enveloppe d'alerte zone humide classe B | ] Dui & Non
(Forle probabilité de zone humide qui reste | [etails -
a veérifier)

Enveloppe d'alerte zone humide classe C 7 Oul [ Nan
{Faible probabilité de zone humide ou = [étails -
données manguantes pour statuer)

7. NUISANCES, RISQUES ET POLLUTIONS DU SITE

20231237 EO5 B 28/58
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7.1 Qualité de I'air
QUALITE DE L'AIR

Indice de qualité de I'air 2023 a "Chessy”

I Bonre [l Movenne Dégradée [l Mawvaise ] Trasmanvaise [ Extrémement
mauvaise

(ualite de _I'_a‘il % du nombre de jours

%

20231237 ENS B 2958
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15%

Source : AirParif, 2023
I,l_,miliﬂ' En cas de qualité mauvaise ou moyenne, une réflexion poussée sera

nécessaire pour faveriser la GAl sur |'opération - assurer la bonne étanchéite,

‘ventilation mecanique avec filtres adéquats, réflexion sur le confort d'été pour
fimiter les ouvertures.

Concentrations moyennes de

PM10 en 2022
(indice de 0 & 110)

La pnllu&m de ['air au niveau de fa pamaue somble supenmsm (17 ug/m3 )
aux recommandations de |'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) fixées a
15 pg/m3 pour les particules en suspension PM10.

20231237 EOS A
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Bnnmtmrmmmm de
PM2.5 en 2022
{imllﬂd&ll asnr

La pallution de I'air au rivea de la parcelle semulesupeﬁem (9 ym3 )@ ﬂui
recommangdations de |'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) fixées 4 5
ug/m3 pour les particules en suspension PM2.5,

20231227 EDS B 3158
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Concentrations moyennes de
NOZ en 2022
(indice de 0 & 110)

La pollution de I'air au niveau de fa parcelle semble supéfﬁﬁre'ﬁépgfr'nﬂ-}
aux recommandations de I'Organisation Mondiale de [a Santé (OMS) fixées 4
10 pg/m3 pour les particules en suspension PM2.5.

source ; date-airparit-asso.opendate.com, recommandations de I'OMS :
hitps://www.airparif.asso. fr/reglementation/recommandations-oms

2023 1247 E0S B A258
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Source : géorisques.gouv.fr

situées 4 moins de Skm, notamment lides aux activités Industrielles a Montévrain et la proximité

d'atfraction disneyand paris.

du parc

Détails | Aucun risque Identifié & proximite immédiate de la parcelle. Plusieurs usines non SEVESO

Source : géorisques.gouv.ir
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7.2 Nuisances sonores et vibratoires
AMBIANCE SONORE ACTUELLE

Cless=harl sonors oes wokes raidde:
Largsur des sscieurs affecies par e brot soul CalBicre 1 (e ks fUs bruyaniedi

Classemert sonore des voles ferrées

S AW
N Catégarie 1 (vaies los pus breyantss) SN tuisga e N Catégorie | (vobes & plus bruyares)
= T tafager 2 dmik) AW,
Catégarks 2 N . I IV Catégoris 2
g&@ C &3 e
= Migr S oW Caidgore i Catégons 3
L calegatie 4 Eafigern | l,”‘-._j .
Cateparie 5 (vaes los mons broyartes) ot 5 vk bl ol e et g s oo (VoW o inoies I iy

| Source . hitp://cartelie. application.developpement-chirable.gowv. fr ET carto, bruilparnil. fr

Site dans le secteur 10w 1 Non

affecte par le bruit = Catégorie 4 - Avenue Hergé au droit de |a parcslle
d'une infrastruclure

terrestre routiére _

Site dans le secleur o Dui L1 Non
affecté par le brult | Catégorie 3 - entre 80 et 100m de |a parcelle

d'une infrastructure = Catdgorie 2 : entre 200 et 250m de la parcelle
terrestre ferroviaire

La proximité des voies bruyantes & proximité demandera un traitement accoustigue spécifique des fagades. Ces
valeurs seront & confirmer par un acousticien.

2023 127 E0S B 34/58
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catégorie
0| b2 =

Site dans le secteur | Oul = Non
affecté par le bruit d’un
aéroport

AMBIANCE SONORE FUTURE

Sources de nuisance [ Oul I Non

futures potentielles

Detail | Forl developpement urbain dans la commune

ENVIRONNEMENT VIBRATOIRE
© Nuisance vibratoires = Oui = Non

|
Détail | Voie ferrée a moins de 100m de la parcelle

7.3 Nuisances visuelles
NUISANCES VISUELLES ACTUELLES

Nuisances visuelles [ Ou & Non

Détail

NUISANCES VISUELLES FUTURES

Muisances visuelles "D Oui & Non
fulures

Détail



7.4 Pollution des sols

.

‘[l]l]il]ﬁtnh O T P pa———

Elude SIG Vizea, Source - DRIEE fia-de-
France, Open Street Map

Sites recensé BASIAS ou | 1 Oul [ Non
BASOL a proximité
Pollution identifiée par [ Oui 1 Non

analyse | Détail | Etude menge par GEOLIA (Diagnostic environnemental inifial G231130-
001A fait e 17/05/2024)

20231237 EOS A
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7.5 Electromagnétisme ambiant

ELECTROMAGNETISME AMBIANT

IQ—'-—_
.£ '

“:r T

(1]
Tiomain

|
xm!-!ﬂhmq:-_; | '

v OparatmIrs

_"nl'a:t n;;urnpe ﬁ - = l

!
= 1 i Oneitecrs Surre e
— N b gl 3 i e
Toules ey ? Etalrrd n
salinns - FATANE
= Ay
Y = 7 Rl

= Flaytmag stzions

Proximilé avec des
antennes télécoms

Source - Cartoradio, agence nalionals
des fregquences, donnees 2020

Oui 3 Non
Distance : 330m
Nature : aniennas téléphoniques el faisceaux hertziens

M cralibonins & paeqsdie

Les hgoed Seclnipues, comme (23 transformabeurs, eréeni des champs dlectromognéligees - potenbsliement
dangereus pour 8 sante publigee s des précsulions sur |os construchons alenboars ne sonl pas - obssnsées
Ueptemement des lgnes Secinques permet de rédure Je champ &hecinque, mas pas ke chamo magnebque, Ca-
demisr peut Sire diet grics & des precauhons echreques bees aun fypologies de ciblags maﬁhdﬁma
an irafle, mais dans le cadne des gnes. axistanies, nous: na madnsens pas b fechniqus de ciblage Oee prcautions.
tlmplantabon des bnonts du LG e mpport 8 oo Jlignes dlecriquas sant & prendre afin do e g outo o
pesun e du posshle, Texpesibon du LC & un champ mag i de 0 T (e Test), seuls valen eoonme wyenl
den wffets noofn sur s santd [Source  IWRC, 2002). Le Iy de pespectier cetle mogence ea dobsener dia
distances de securts entre les hitmenis duLCH:eaigrmaé{acnql.m

Distance miniiatle g necul par sznoor gl kjjmrs eciigues Eoers [GEMP Dinios gindrli d Neseglr o s mitses promiine) of by
DGE irecliin Gt 42 |l Soead)

Tjpedo E 1= 3 progimite o ke Distance minimake da recul par A Dame e 12
Lgme THT i 100m
Ligna HT | &0m
Ligma W1 | Him
Lo BT Fim
Mesures existantes | Ow =2 Non
D&tall :

20231237 EDS R
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7.6 Risques naturels

Source : Ftude SIG Vizea, infoterre.brgm. fr
| Pas de PPRN relrait/gonflement pour I'intereommunalité Val d'Europe
5 | agglomération

Svurce : infolerre.brgm.fr, gearisqus.fr

Risque de mouvement de | Detail : Pas de risque identifié dans la commune
terrain et PPAN '

Risque | [ Oui 12 Non .
Absence de cavites souterraines repertoriees

20231237 E0S B A8/58
Co dogtirripret et L peropeigtn do Vitas |1 be doit pas dtro repeodull. ity ou communigas séns son aceard prialible



s

'-:-'--'-,';'..; :I;'.’Efi;..' S

L] = ¢ 3

@- g"&."“h

ol o ik
]

# ,_-:- - e
Byl
- |

e
i,

| Source: PPRI de Chessy, OGIS VIZEA

Risque d’inondation dans les [ Du = Non
sédiments | Détail - Alea trés faible voire inexistant

Risque d’inondation et PPRI | 2 Oui (1 Non
PPRI sur la ville de Chessy, la parcelle n'y est pas soumise

20231227 EDS B 56
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RISQUES SISMIQUES

Saurce: georisques. gouv.fr

Zone de sismicité | Niveau 1 (tres faible)

Source: IRSN

Risque radon' | (1 Oui [ Non
Risque faible

" Le radon est un gaz racioachl domgine nalurelie, inodare ef incolore. C'esl fe risque de cancer dy pouman qui moltive /a
vigilance & Mégard du radon dans fes habitafions. If a5t présent partout 4 fa surface de fa planéte ef provient surtout des sous-

s0fs granitiques el volcanigues,

40/58
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7.7 Risques industriels

-m.mmﬂmmww 0 e s st

Source : géorisques.gouv.ir
[ Sauroe: georsques.gouy.fr
Proximité de sites ICPE (] Oui (< Non
soumis a aulorisation
‘Proximité de sites ICPE 1 0ul & Non
classés SEVESO
2023 1247 E0S B 41/56
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7.8 Servitudes

T

) AR
R
)
P, '\\/
’:‘ NN
x‘\‘/}" H‘\'
b
@ el T T T T STy
I:_ #m--nm.——n:-:u--:n!r-r".n
- R LTI W ST LY
m Ll TR T R T
E [P — T -
_ Source ;| georisques.gouv. fr, PLU de Val d'Europe Agglomération
Servilude TRAPIL sur le site | || Oul = Non
Détails | Canalisation de gaz 4 proximité de la parcelle
Autres servitude sur le site [ Oul 2 Nan
Détails

Lo socidte TRAPIL {Sociéte des transports pétrolierss par plpaiines] est une entreprise frongoise qui exploite des réseaun
d'aléadurs paur le transport d'hypdrocarbures liquides en France.

20231237 EDS B
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8. DONNEES CLIMATIQUES

8.1 Températures et ensoleillement

32'c 400 h
F 300 h
15 200 h
ac I/ 100h
= Feu Mars vl Ml Ju Aplit  Sepn Bu Dex
® Micimitstion ‘Tﬂ.m -l-'l'wﬂl == Hes Terss Min = llex. Temp M
. Ensoleillement M uirtigel @ vl pidlermae Ciomhisd guier ipdisracon ke b Wb
"frwrn Wiax
32 C
4 C
16°'C
s

Jan., ey, Sars il hai hnm St At Sept. Oct Péorw Dec

§ i -.-T“.h -.-Tm."h — Fiiii e — R Teriig W

Haree Mhim

Source s Meteo  France,  stabign
méteorologlque  de  Rolssy-en-France
(95), année 2079 et normales

Ensoleillement | 1904 heures d'ensolelllemant par an en moyenne (calculé entre1991 et 2010)

20231237 EOS A L3568
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8.2 Précipitations
PRECIPITATIONS NORMALES (1981 - 2010)

B0 pm

Gl mm

40 mm

I mmi
(=11 Dt L ST =i

Source Meteo  France,  station
météorofogigue e Roissy-en-France
(95), annee 2078 gl normales

|min Fey L] Juillin Juiid

wi Akl By Kialir
. F u Y -

Précipitation nnrmalesw 693.6 mm

8.3 Vent

-:-;:- Direction dominante du vent

JANY FEWH, MARE AV L AUEN A AQuT STPT T WY ace
v v 4 Y e A n > » 4 4 4
=0 = L1 Iire= (4 NI CHEY O CHD E ESD B0

#< Vitesse moyenne du vent et rafales de vent (kis)

ARy EETn WARE LN Wi 1N mirl Aoy BRI ICE L il B

& L]

—‘-.H
*—o—9 .

L

99 0-0 0 0 0 0 0 0 0 ©

—

20231237 EO5 B LA
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Répartition mensuelle de la direction et de la force du vent

JANY FLEV MAHY AL Ml JLIA JEAIL il I_!'.I | AR | =]

Source : windlinder. com, Stafion de Paris

2023.1247 E05 B
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9. RESSOURCES ENERGETIQUES SUR LE SITE

Source - Site o projet de R4 Val d'europe (hiips:{energie-verte-valdeirope.fr!), viaseva

Proximite

B Oui OO Non

ROC au dralt de la parcelle, 64% d’ENR (géathermie)

Source : ADEME

Gisement solaire

Entre 1220 et 1350 kWh/m?/an

Masques solaires autours
du site

] Qul ® Non

2023 12807 EOS B

L6/56
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EOLIEN

SupErisur & 27 Km/h
23 7 2PKmih

204 23km/h

16 & I0Hm

Inférizur f L&Em'h

N : .

| Source : ADEME
| Source : Schema Reégional eotien - lle-tle France, 2012
Site en zone favorable 1 Oui = Non

Obstructions au vent autour du site . 1 Qui Non
Obstruction & prévair dans le cadre du développament urbain
du site

BIOMASSE, BOIS, BIOGAZ

Saurce : Gongle

Proximilé fournisseur | & Oui 1 Non

Détails = ESAT la grange au bois

Distance = 5km

2023 1227 E05 B L
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mn;h‘gﬁmmm H2 anrfere s SYSta T cowert (nanps)

_ Pmenrinl oot feétim e 10 e
Patirithal Paiife 5o ha paLbbtns
T i it i
- Pmntind frt: fe e re—in T
MY P

| Source : Geotherrmie perspeciives
Potentiel géothermique [ ®Oui O Non

Détails | Au niveau de I'aquifere de I'Eocéne moyen et infereur

20231237 E05'8 48/56
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10. RESEAUX : EAU ET DECHETS

10.1 Ressources en eau potable

QUALITE EAU POTABLE

Synthese 2021 Qualite de I'eau a Chessy Qualité

~ ARS lle-de-France Quantification

Bacleriologie Bonne qualité

B Moyenne de 21 5ma/L el Maximum de
Nitrates 35,0mg/L - limite de 50mg/L

Confarme _ Moyenne de 276°F et Maximum de
Dureté moyennement 30,8°F

calcaire

Conforme Moyenne de 0.30ma/L et Maximum de
Fluor 0,61mag/L- limite 1,5 ma/L
Peslicides Conforme Maximum mesure: 0,037ug/L

| Source : ARS lle-de-France

Distributeur eau potable | 5AUR CENTRE ILE DE FRANCE

10.2 Eaux pluviales

REJET DES EAUX PLUVIALES
Nature du systéme | Séparatit
d'assainissement
| Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées.

Débit de fuite | 21 /5 parha
Imposition de traiter des = Qul [ Naon
eaux de voiries el aires de

stationnement des | | es parkings de plus de 10 emplacements et les aires susceptibles de géanérer une
véhicules légers | pollution par les eaux de ruissellement seront équipés de  dispositifs
d'interception des pollutions chromiques et d'interception  des pollutions
accidentelles. Ces dispositifs seront congus et entretenus pour limiter les teneurs

en hydrocarbures & 5 ma/l.
| lls seront dimensionnes pour faire face aux pluies de periodes de retour da 6 mois

sodurce - PLUI de Val d’Europe Agglomeration

2023 1237 EO5 B 49/56
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SORTIC EHLD WIEERMEABILIPATIIDE LA FARGEIRE EXGTANT

Eueﬂi#iunt
d'imperméabilisation de la

parcelle

Deétails

10.3 Eaux usees
REJET DES EAUX USEES

Gestionnaire _

Spécificités

Prétraitement des eaux
usées avanl rejet dans le
systeme d'assainissement

10.4 Déchets

0%

Composée en integralite de pleine terre

SAN du Val d'Europe

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou Installation engendrant des eaux usées.
Toute evacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdit

Certaines eaux non domastigues peuvent étre amenees a subir un traitemant &y

£as par cas.

| Source . PLYI de Val o Europe Agglomération

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Gestionnaire

Déchets d'activilés pris en
charge par la collecte
municipale

Déchets assimilés aux

ordures meénagéres pris en
charge par la collecte
municipale

DECHETTERIES
Proximité

SAN du Val d'Europe

D 0ul = Non
Déchetteries

= Qul [ Non

Source ; Sife de la ville de Chessy, PLUI de Val d'Europe Agglomeration

| B Oui T3 Non

Déchéterie de Baillwﬁnmainiillinrs

Distance au site

| 6 km

Source * Site de fa ville de Chessy, PLUI de Val o Europe Agglomeration



11. ORGANISATION DU CHANTIER

11.1 Gestion des déchets de chantier
LOCALISATION DES CENTRES DE TRI DES DECHETS DE CHANTIER
Cenfre de tri des dechels de chantier | Distance au site | Adresse

Deéchets non dangereux meélanges B km DECHETERIE BAILLY ROMAINVILLIERS

Lleu-dit la Mare Houleuse a proximité de la rue
Saint Jacques - 77700 BAILLY

Dechets inertes mélanges 6 km DECHETERIE BAILLY ROMAINVILLIERS

Lieu=dit la Mare Houleuse a proximite de la rua
Saint Jacques - 77700 BAILLY

Déchets dangereux mélanges 10 km ESPACE ARTSAN

6 rue Freycinet - Port de Lagny - 77400
LAGNY-SUR-MARNE

Source » dechets-chanier. fibatimeant i

12. ECONOMIE CIRCULAIRE ET FILIERES LOCALES

12.1 Economie circulaire

PHASE DE DEMOLITION

Une phase de démolition est-elle prévue en | 1 0ui = Non
amont du projet ?

Une réflexion est-elle prévue quant su | I Qui B Non
reemploi de matériaux ou lintégration de
malériaux issus de I'economie circulaire 7 Deétail ;

Des plateformes de réemplol sont disponibles sur Internet pour ravendre des maténialx Issus de déconstruction
selective ou pour s'en procurer.
Cycle'Up / Matabase / Imaterio / Maoblus / Hesus / Batidon ...



13. ANNEXE 1 - ACRONYMES

BASIAS

BASOL
DI

DiB
DIs
DRIEE

EP

HOE
ICPE
PLU
PPR
PPRI
QEB
SEDIF
SMR
TRAPIL
VL
INIEFF

ZPPAUP

ACRONYMES
Hase de donnges des Anciens Sites Indusiriels et
Activites de Service
Base de données sur les sites et sols pollués
Déchet Inerte
Dechet Industrigl Banal
Déchet Industriel Spécial
Dirsction Reglonale et
I'Environnement et de |'Energie
Eaux Pluviales
Haute Qualité Environnementale
Installation Classée pour |a Protection de I'Environnement
Plan Local d'Urbanisme
Plan de Prévention des Risques
Flan de Prévention Risaue Inondation
Qualité Environnemantale des Batiments
Syndicat des Eaux D'lle-de-France
Site de Maintenance et de Remisage
Societe des transports petroliers par pipeline
Véhicule Léger
Zone Naturelle dinterét Ecologique
Floristigue
{one da Protection du Patrimoine Architectural, Urbain at
Paysager

Interdépartementals de

Faunistique et

14. ANNEXE 2 - INVENTAIRE DES TEXTES
REGLEMENTAIRES

INVENTAIRE DES TEXTES REGLEMENTAIRES

Reglementations
intercommunales

Réglementations
departementales

Réglementations
nationales

PLUI de Val d’Europe Agglomeration
PPRI ville de Chessy

Plan Départemnental de |'Eau

Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles

Plan de Prevention du Bruit dans |'Environnement

Plan climat énergia 2015

Plan Departemental d'Efimination des Deéchets Ménagers et Assimiles (PDEDMA)
de I'Essanne

- Arréte du 4 aolt 2021 — RE2020

- Arréts du 26 octobre 2010 - RT 2012

- Loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 sur l'eau (Article 28.1, 29, 30, 31 abrogés)

- Code de I'urbanisme

- Grenelle de Nenvironnement 1 el 2

- Arrété du 21 aolt 2008 relatif 2 la récupération des eaux de plule et a leur usage
a limtérieur et a 'extérisur des batiments



Reglementations - Directive 2009-28-CE relative 4 la promotion de I'utilisation de I'énergle produite
internationales & partir de sources renouvelables
- Directive 2010-31-UE sur la performance énergetique des batiments

Nota : Cefte lisie est donnée a caractere indicative el n'a pas de caraciére exhausti/

20231227 E05R 2358
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15. ANNEXE 3 — SOURCE DES DONNEES QGIS

; COUCHE ' SOURCE INTEGRATION A LA BDD |
‘TRANSPORT |
' Ratp metro fines | RATP 2017 .
| Station : Metro, RER, Tram | STIF 2017 i
. Accessibilité des améts de bus RATP | RATP 207 '
Slﬂhu'rl EUS fEITE DpenStrestMap 2017
| Paﬁungs rﬁials | Région lls de France | 2018 .
| Gares en projet | Reglon lle de France 2018
| Lignes en projet | Région Ne de France 2018
Gares foutiéres | Région Nl d France | 2018 |
 PATRIMOINE |
|  Monuments inscrits ou classes d'lle-de-France | Region lie de France L2017
SANTE ) _ _ |
| Hpitaux | Région lle da France 2017
' Pharmacies | FINESS 2018
! Elablisserment et services pour personnes dgées | FINESS 2017
' Etahhssement pour handicapes adulte |l N:ﬁS.E. 2m7
Etabhsserrlent paur handlcapes enfant FINESS 2017 j
| Pharmacies |FINESS 12015 |
 SPORT ET CULTURE |
i”[:unsewamires et écoles de musique | Région e da France 2018 '
Equipaments sportifs tAU-IDF 217 [
| ENSEIGNEMENT |
 Etablissement d' ensmgnemen[ slipérieur | OMISEP 2017 [
| | Etablissement primaire ef secondairs Ministére de 'enseignement 2017
| OGCUPATION DES SOLS |
MIOS Européen | AU-IDF 2017 B
 INONDATIONS |
Dept 75 | Garmen/DRIEE | 2018 .
. _[]ﬁm 77 | Camen/DRIEE | 2018
[}ﬂﬂt 78 | Carmer/DRIEE 20148
I Dept 91 | Carmen/DRIEE 2018
| Dept 92 | Carmen/DRIEE (2018
' Dept 93 | Cammen/DRIEE 2018
[}e;lt a4 | Cammen/DRIEE 2018
| Dept 95 | Canmen/DRIEE 2018
; RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES . _
| Alearg-75 | Carmen/DRIEE 2018 f
| Alearg-77 | Carmen/DRIEE 2018
| Alearg-78 | Canmer/DRIEE | 2018 ;
 Aloarg-91 Carmen/DRIEE 2018
Migarg-62 | Camen/DRIEE ECE |
| Alzarg-83 | Carmen/DRIEE 2018
| Alearg-94 | Carmen/DRIEE 2018
| Mlearg-95 Carmen/DRIEE 2018

' RESEAUX DE CHALEUR



Sous stations Carmmen/DRIEE | 2018
‘Réseaux de chaleur Camen/DRIEE 2018
Chaufferies Carmen/DRIEE 2018
Communes : a_w,f&r:_ _rasaau de chalgur non numerisé | Garmen/DRIEE 2018
RISQUES INDUSTRIELS
Basias 2017
Basal 2017
ICFE 2018
‘BIODIVERSITE
 Espace vert [AL-IDF 27
Continuité écologique TAL-IDF 2017
Zrliam_lcﬂ DRIEE |DF 2017
Inieti2_idf DRIEE |0F 2m7
HIHII DE PLAN
Route OSM APUR 2017
Pack OSM | APUR 1 2m7
Parcelle cadastrale APUR 2017
2002 1297 FiS R
Co docirsnt 252 [ propiiéte de Viess, || e dall pas #tie mpodull, olé ou communine sars sei oo praalahls
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Annexe 9 : Etudes de trafic

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas
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1. CONTEXTE

Dans le cadre de I'évolution de la programmation sur les ZAC Studios &
Congres et sur la Pointe de Chessy, EURODISNEY =souhaite mettre a jour les
studes de trafics.

L'étude aura pour objectif d'évaluer l'impact de la programmation des ZAC
Studios & Congrés et Pointe de Cheassy sur leur environnement en termes de
maobilités et déplacements.

Le bureau d'études se basera sur les donnees de comptages les plus recentes
dont il dispose ainsi que sur les derniéres hypothéses de programmation et de
plan de circulation recues de la part dEDA

Ce rapport présente les résultats de cette réflexion.

Localisation du périmétre d'étude




2. SYNTHESE

Compte tenu des incertitudes concernant certains éléments de programmation,
la realisation du site propre et sa frequentation - les hypothéses retenues sont
volontairement maximales en termes de developpements et de fregquentation
du site propre avec un passage par cycle de feux.

Les développements attendus sur la ZAC des Studios et Congrés et sur la
Pointe de Chessy entre 2025 et 2040 engendrant des flux significatifs sur le
secteur d'étude. Ces augmentations de trafic ne créent pas de nouvelles
difficultes a [I'echelle macroscopique mais peuvent complexifier le
fonctionnement de certains carrefours. On étudie dans ce cadre les principaux
carrefours de l'avenue Hergé a proximité du secteur d'étude.

Pour les carrefours CO et Herge ( Ariane, la situation projet ne crée pas de
nouvellas difficuliés. On souligne méme l'impact positif de 'ouverture de la rue
Haddock permettant de relier Herge au boulevard birculaire sans passer par
CO0. Le carrefour CO demeure en lui-mé&me un veritable enjeu particuligrement
complexe, indépendamment des nouveaux programmes sur Studios et
Congrés et Pointe de Cheassy.

Pour le carrefour Herge / Haddock en revanche, le cumul des projets connexes
et des développements atiendus sature le carrefour. Il s'agit du principal point
de vigilance. Des aménagements plus capacitifs en approche sur la rue
Haddock au Sud et au Nord du carrefour permettent d'éviter la saturation, sans
s'affranchir d'un fonctionnement difficile. On note que les surlargeurs
préeconisées sur Haddock viennent en liew et place de bandes de
stationnement.




3. DIAGNOSTIC

3.1. DERNIERS COMPTAGES SUR LE SECTEUR

Cn rappelle dans un premier temps les complages réalisés sur le secteur avec
les comptages de référence les plus récents mis en perspective par rapport aux
comptages précédents.

5 i‘; \wf"'}f ‘x\\

Tw

- L‘-.. y b A L - Werpe 1 Crmpeage 3091
= ; B " (:‘;_4‘ -
.’i" Cumipraga divscinsusle aon carrdlse i o anipedie e 2 pelriedey

g AT e -Cj o e s s e Plaiin e THS 3 9818 1 Ir vele_[R1
. ..p“: o ¥ 3 ABLSE ormpuaries soslise s pre mier v 1125
e o oy
\ ; £ =

il VTSPT. e v i alavulaiins var 1o spsbaing

i e s Whides mitlls (e wrucs

=] TV

Plan de localisation des comptages de 2022

I Rl i) e pion shan ommgrbenars wadsrmatijis relovern |

T R T b e ey o e | = . = o
L e Lt ! ' e ':_-""H
= K 3 "f"ll .. o
&= Ay 2015 -
Al O =,
1 a
" J’ g o
- — ) Deczots
o 1_.‘ M G
' gujif O
b R ; il 2016
[ ™ J
- SaoW ol
ll L
e 220 F Sept 2015
b !
T TR e
" Al JOTR ' G r.-.-—---- o s g i prm
f...-' _\‘\ tl-l-nnu-m b it il T e = DR 3
E |J D [T A ——
e e P T | i i a1 d |.‘ - ':. :"“.
Ll e TR
o= = = b

!
T . Fey 2017 S
= S T 1' _ it
. j revaotr e - et

o ™ 1
L Bnpmrnm e {!

[ Ry

"‘-\h ? L]
,—"fl | - -
- TR p——
E L M 2017 3
. L% I
.ff \.\‘ ! g e e
- | ||ll.'\|I.FI mH.-hllhlllu-ll W -
: Cax ke

Plan de localisation des comptages antérieurs aux derniers comptages




COMPFTAGES ROUTIERE DI CTIGMNGELS [ COMFTASES ROUTIRRS DEECHIONNELS M

Commaneis] - Chissay o N Commurais) | Cossy oal I
Cargbouriuk: 11 @ Avenus Hergd | Rus o la Plancheiis WL Coarvaiounind ;. 11 : Awenss Hergs I Rus de b Fhan: haits )

muardi B mmers 2027 H mard § mars 2002 ]
Hemiss s pearis S masn  00500-00hiD Har da gaoleba gy s THE-18hS0

Ambiaty | haes - LV Pty [ aits | UWP

% %

L]
£
b Ty T L d:_d'b 'EE"J- L %.
— e v e
L -
\e'-":r . (s F f_nf*l - 4 "
y ﬁ.'i‘lh - = ud" 3
"J Q‘-“:" .\‘\- é l:: - ﬁy \"-nl @ l:
i g 3 AN
?:'-' [ ,'{FI t:l .13_ R,
2) P g 7y et
o I - g
o qt}j "_"ﬁ’ ™ 2
W e A L N +
& < o o
S 4 oF o
‘?‘*- (F‘f .‘_4- .:;\.'4:r
o 3:-”‘
o ¢
ﬁ-}' £ ‘ib ﬂ.\"_ s}
o ol ) 2 wf"ﬁ ¥
""‘ - . '-.
Easglls £ i Whati duts EX02T Gobgis Erimpls £ o i Map dats G0 Googin

covip enn/ia

Planche des trafics & I'heure de pointe du soir sur le carrefour Herge [ Haddock

Planche des trafics a I'heure de pointe du matin sur le carrefour Hergé | Haddock




COMPTADER ROUTIEAS IMRECTIONMEL

Commirais; | Chissy
Garmalorah: 131 Avesue Hengd [ Rus @Afans

maidi § mas 133
Hiture da poltls S0 mais  08h0C-IEhD0
Rbgulmis | Paure : UV

COMPFTAGEE TDUTIE RS DHIRECTIONNELS

Coomimunsdn ), Chaaiy
Carrafiurin] 13 Avenus Hergd | Hus d'isisse

el B ars 3033
Hacie da prdrde du w0 PRI ERS0
Rauulials | haars | LT

o g of )
i P é.

‘ﬁ."' w}’? K ,d""' _.;.5‘

twl -i:‘ I ..\-‘._:! ?-'*
5 b_ﬁ"'e' ¥ aF
5 R
£ Y % =
= i
%% c'u#.- . P o
@*ﬂp \;ﬂ‘@ ¥ * -I-Q.p o7
7 4 . 4 e o % t:,,"!- ¥ @;"5
. w & Bt gt Ca
o #ﬁ r.F" & v c- ’ o
; ;ﬁ\ 3 f3 P ,.I..F"':‘. & al A fe s
o o L ’ ¥ Sl “\‘( p
AN . o o oy o s 455-‘2'I HL‘
; A ¥ P a e\"‘q':;n Yl 4
g l".‘I-I. aﬁJ/.__,d Q-g)‘). -.F.U # F‘L ‘{:ﬁ“ f_.n. ﬁ!{, ‘be'
AY W &% -
o
o A
A B
o &
: “»

-E?“P f ", Q‘é E'?di" "
W 5 . b P te
¢ & 5 o

5 A ”*7 : “"* :
o " L P Map dets S2022 Dooge

coVip-

4
e Mo duis G022 Googie

covip

Planche des trafics a I'heure de pointe du soir sur le carrefour Hergé | Ariane

Planche des trafics a I"heure de pointe du matin sur le carrefour Hergé / Ariane




COMFTAGERN ROUTHIAS DIRECTIONNELS
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BT o a& les comptages sont dans le méme ordre de grandeur que
ceux réalisés en février 2020. On note une évolution contrastée des flux Poids
Lourds qui sont liés & des reconfigurations d'itinéraires Bus =t a Factivité, plus
ou meins forte, des chantiers sur le secteur.

Sur les camefours Hergé Arianne & Hergé HaddockRE il GRS

gugmentation de la charge de frafic par rapport aux comptages de fevrier 2020

e da Yol d"Fwrop

Enggmite de Chrenlsthon reslisée sor 'avenue Herge, Pavense Sehinman, ls RdSd

Heépartition horaive da iralic sur une seimaine

TR z ; i , 2 : 2
Avenue Hermt Pointede id 15; rf Celle-ci represente 8% le matin et 5% le soir et est a mettre en lien avec le
E%:-iw m — S Ny & developpement et la mise en service de la ZAC Studios et Congrés.
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Localisation des comptages automatigues antérieurs

g R T w0 R le comptage antérieur & ces relevés date de

2017 et fait état d'une augmentation globale de 11% soit 2.2% d'augmentation
annuelle.




3.2. CONDITIONS DE CIRCULATION SUR LE SECTEUR

Aujourd’hui la rue Hergé est en configuration travaux, celle-ci reste a 2x1 voies
depuis C{ jusgu’a la rue de la planchette, toutefois |a circulation est legérement
perturbee par la signalisation chantier.

On note des ralentissements aux heures de pointe du matin et du soir a
l'approche de CO.
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4. HYPOTHESES

On présente ci-dessous les hypothéses considérées a lhorizon de réalisation
des deéveloppements sur la ZAC Studios&Congrés et sur la Pointe de Chessy.
Cet horizon 2038/2040 est a finalisation de la phase V.

On détaille les hypothéses de développement mais egalement d'infrastructures
sur le secteur a cet horizon

41. HYPOTHESES GLOBALES

En termes d'hypothéses dinfrastructures on note en particulier la prise en
comptes des projets suivants :

= [oublement du Boulevard Circulaire Nord entre carrefours DetE et E
et

= Doublement du Boulevard Circulaire Est entre Rd344P et Rd5D

= Complément a 'Echangeur Rd344p/Rd406

= Doublement de la Rd231

Un note la prise en compte du TCSP EVE passant par Herge.




Entre 2021 et Finalisation Phase V
(2040)

ZAC DE LA COULOMLIERE
Bows , Sam-Cermamn-sur-Morm
7AC DE IEPTNETTE

lasean do Miontmullon - Cotearn:, Saint-Cermain-sir-morn

fandry, baihv-Fomamyilliers  Femplce TAC Liandny a7 07700 1000
i_—'Lg:i:uhme, distribution ot commerces az30CEs - Ciromt
joourt. Equpements poblics et equipement on ben aver b
{PME. Actiisss -Coutevonk 100000
- /= i —— — . — 1]
TAC DE CHESSY 252 3163 350
ZAC DE COUPVEAY 1088 re W00
7AC DE COURTALTN a0 A 18000
FAC DE LA DHUIS 1z )
Z4C DELA MOTTE 1330 a1 2000 100
ZAC DE MONTEVRAR-UNIVERSITE 278 31 15800 15600
ZAC DE VILLACES-MATURE 1700
ZAC DES DEUX GOLFS 100
7AC DES GASSETS 20 755 200 21300 4000 10000
ZAC DES STUDICS ET COMGRES HORS TDB 1285 15 10 =TETE =00
TAC DES STUDECS ET CONOGRES TDR 30000 { convantion]
7AC DES TROIS ORMES 1200 am 1000 3550 o m
{ZAC CUVE CHESSY Crartier Caypus a1 140 47800 7200
TACCUVE SERFIS as3 15 S 5000 1000
ZAC DU COUTERNCIS 100 20
ZAC DU PARC ET DU CENTRE TOURISTIQUE o
7AC DU PRE DE CLAYE 1745 33 o 42000
ZAC DU PRIEURE EST - bars Ditnev 700 341300
TAC DU PRIEURE EST - OUEST -In Dishey =00 =
ZAC DU BOURGDE SERFIS 190 =0 171
TAC DU CENTRE DE MAGNY o

Hypothéses de développement retenues sur le secteur a I'horizon d'étude
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Hypothéses d'infrastructures retenues a I'horizon d'étude




4.2. HYPOTHESES SPECIFIQUES AUX PROJETS

A partir des programmations regues de la part de la MOA on estime les flux
Emis/Recus par ces développements.

On se base sur des ratios de generation specifiques au secteur d'stude et
adaptés a l'offre TC locale.

Fk HPM HPS
Generation de flux ; T
Emis Recus Emis Ragus
ZALC Studios B Congras 2025 ->Finalisation Phase V 1100 3304 2508 1100
Pointe de Chassy 2025 -> Finalisation Phase V S0 350 3008 130

On note gue cette programmation prend en compte les développements au-
dela de 2025 et que par conséguent elle n'inclut pas les développements a
venir entre la situation de réference 2022 et la situation 2025. Aussi 3 des fins
de comparaisons on integre ces deéveloppements dans un horizon de
modelisation court terme. Cet horizon est realise a partir du modéle actuel cale
sur les comptages de référence avec en plus les développements entre 2022
et 2025.

Ces développements représentent les flux suivants -

Zaneration de flue HEM L
Emis Recus Emis Regus
ZALC Studios B Congras référence 2022 -> 3025 100 1504 1708 1008
Points de Chassy réference 2022 -= 2025 0 ! 0 o
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5 clients : Programmation entre 2025 et fin Phase V sur
Studios&Congrés et la Pointe de Chessy




5. MODELISATION PROSPECTIVE

On présente les résultats des modélisations prospectives de trafic & I'horizon
de realisation de la phase V

Deux scénarii sont é&tudiés a cet horizon :

® Un scénario Fil de I'eau dans lequel on considére lensemble des
développements sur le secteur 8 l'exception de ceux de la ZAC des
Studios&Congrés et de la Pointe de Chessy

® Un scénario Projet de référence dans lequel on considére 'ensemble
des développements sur le secteur ainsi que ceux de la ZAC des
Studios&Congrés et de la Pointe de Chessy

Par comparaison enire ces deux sceénarii on met en evidence [limpact
specifiqgue des programmes Studios&Congres et Pointe de Chessy.

Ces résultats macroscopiques seront ensuite précisés & [échelle des
carrefours de la rue Hergé.

5.1. SCENARIO FIL DE L’EAU

A T'heure de pointe du matin, l'avenue Hergé voit son niveau de trafic
augmenter par rapport & la situation court terme. Les nombreux
developpements sur le secteur, et notamment du cété du Quartier du Lac et du
Triangle de Bellesmes, peuvent expliquer ce phenomene. On note également
la requalification de I'axe Hergé/Schuman a 2x2 voies.

A I'heure de pointe du soir, on observe une augmentation similaire a celle du
matin sur Hergé mais concentrée dans le sens inverse. On note un point de
vigilance quant au fonctionnement du carrefour dont la charge augmente
significativement.

En situation fil de l'eau, les évolutions sur le secteur n'engendrent pas de
difficultés en termes de niveaux de trafic.

5.2. SCENARIO REFERENCE

A I'heure de pointe du matin, les projets Siudios et Pointe de Chessy
augmentent les niveaux de trafic sur le secteur. Une modification importante
concerng un mouvement de shunt depuis le circulaire vers l'avenue Hergé en
passant par la rue Haddock et en évitant ainsi C0 dont la sortie sur Hergé peut
étre difficile en amont du carrefour avec la rue d'Ariane.

A I'heure de pointe du soir, on retrouve ce phénoméne de shunt en sens inverse
pour éviter CO et rallier le circulaire depuis l'avenue Hergé via Haddock. En
effet, la charge de C0 augmentant encore, le carrefour peut étre difficile.
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Planche d'affectation et saturation a horizon 2040 en situation Fil de I'eau heure
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Planche de comparaison de trafic entre I'horizon 2040 situation Fil de I'eau et la
situation court terme heure de pointe du matin
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Planche d'affectation et saturation a horizon 2040 en situation Fil de I'eau heure
de pointe du soir
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Planche de comparaison de trafic entre I'horizon 2040 situation Fil de I'eau et la
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Planche d'affectation et saturation a I'horizon 2040 en situation Projet heure de
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Planche d'affectation et saturation a I'horizon 2040 en situation Projet heure de
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6. ANALYSES DE FONCTIONNEMENT DE
CARREFOUR

Dans ceite partie, basee sur les flux modelises en situation prospective, on
s'intéresse aux fonctionnements des principaux carrefours du secteur d'étude -

= 0 : Boulevard Circulaire x Avenue de 'Europe x Avenue Herge
= Avenue Herge x Rue d'Ariane
= Avenue Hergé x Rue Haddock

Dans ces analyses on considere le cas le plus complexe, c'est-a-dire le cas
avec passage du TCSP EVE et d'eventuelles autres lignes de bus sur le site
propre pour un déclenchement de la phase bus a chaque cycle de feux.




6.1. CARREFOUR C0O

Dans un premier temps on teste le carrefour dans sa configuration actuelle avec
passage du TCSP hors de I'emprise du giratoire et doublement de I'avenue
Hergé. Le passage du TCSP ne contraint donc pas le fonctionnement du
giratoire.

0 Avzmac Darsps - avcess Hoge - Bd Ciralais

|Ranoa i dIm  [EL Aveme Hams 1fiss

Lo . § e /T fleny (21 Bdl dm Cromd Fosnd Nond 2 fibs

|FERT LRE4I B3 Aveeng de Frmops I ez
4 : Bd 2 Cie=d Fosnd Zod 1fies

En configuration actuelle, le carrefour est saturé aux heures de pointe du matin
et du soir dés la situation fil de 'eau. La saturation est également présente en
configuration projet.

] 1| Pmjet3g |
&p Feserver B Feserves
b : Aveaes Earape - Averss Hergé - BE Cirzalein:
|Epan i " I&m Tl Avanns Hams :EEE_b-'Pﬁ_’uEl
Liean - 5 o 07 ey (20 B i Cremd Fomes Mand 71 Has - ypazz
|FERY LREAD 5 Avems de Fimps 1 figs + lapass
E4 - Bl din Creemd Fosad Snd 2 filbs = vpass

En configuration avec bypass et reduction de =a taille, le giratoire est difficile
sur certaine enirée mais n'est plus sature.

Légsudk Conlsnr
Ftnbe Hypor Saturée (= 4 -50%)
Entnie Sataree (et S0 b -1%)
5%  bnudo o Whcile fenise =1 % ot #10%)

15%  Enorde Checgée fife =10M b +20%)
Fnerée Fluide i= 8 -30%)

Schéma C0 en configuration prospective sans bypass (haut) et avec bypass
{bas)

| Remordtées sigmiticatives de

felE d arTenle fur 2 ealiees du ‘6"‘«
Glrslaiie




On teste une configuration carrefour a feux pour ce giratoire selon un schema
de place carrée.

Sunthise des caleuls prévisionnels de capacité — Horkeon 2040 Prajet

elour C0 ameénagd adtour d'une place carreé

il f i TN T f P ol A
Dans cette configuration le camrefour fonctionne en deux phases de feux. Il
convient de porter une attention particuliere aux stockages prévues sur les
surlargeurs de tourne-a-droite ajoutées sur les 4 entrées. Il convient £galement
d'étre attentif au stockage disponible en coeur de carrefour pour les

mouvements de tourne-a-gauche.

En =situation fil de I'eau on note le bescin de surlargeur de tourne-a-droite
conséquentes aux différentes entrées du carrefour et au cosur de celui-ci pour
les tourne-a-gauche. La géométrie « carrée » pourrait étre remise en cause et
le fonctionnement du carrefour largement degrade si les stockages des tourne-
a-gauche etaient minimises.

En situation projet, on note que I'utilisation de fa rue Haddock en amont du
carrefour permet de délester Iegérement les flux depuis le Circulaire Nord. Les
développements attendus sur le secteur tendent en paralléle & accroitre a la
marge les bescins en surlargeur sur les entrées du carrefour.

On présente ci-contre et pages suivanies le schema du carrefour et les
longueurs preconiséss pour les surlargeurs de tourne-a-droite et tourne-a-
gauche.

ur: | 2
by Fdzerve ApFdzemes
HPA HPS HFAL HPS
JCE : Avwnms Earcge - Svenus Hargd < B Cormtaim

— 2 2 3 7 3l i T a1 56 LG O 6 10 35
Srrberane B 8 1037 3 7 12 - 5 a1 3 31 61037
e T 198 | ¢ 1 3 7 . 10 31 51 peEee s 11 37 &t 1= A
2 shese F— B - ;] 31 = - : 12 El o 9 31 56 B 5 3 3
15 = i 1037 5 o 31 =8 3 £ 1 37 | 5 @ 31 s
15 3 i T R T | 10 N 5 ] 3 9s 0 Geee] = 0 31 s
g CrT— : B ; ) B H ; N =E 3 T 5w B 510 37 &
e e 3 s 5 i 3T & 7 i} 3 T e 7 17 a1 4 g i3 sy W
I P D E s P Er — iR 7 14 7 5 11 ) 52 | 18% | & 3 sp Bl : 9 31 4




Synthése des calculs prévisionnels de capacité — Horizon 2040 Projet
Carrefour C0 amenage autour d’une place carreé

{nalvses avec flux prévisionnels attendus sur Horizon 2040 Projet — HP du Matin et du Soir

Préconisation de stockage : 5 vihicules
véhicules :
. Préconisation de stockape : 4 Préconisation de stockage @ 7
vihicules: vihicules:




6.2. CARREFOUR HERGE / ARIANE

En premiére approche on analyse le fonctionmement du carrefour avec

doublement de 'Avenue Herge et avec la rue d'Ariane a 2x1 voie.

Dans cette configuration le phasage est le suivant :

PHASE2

PHASES

TS| [CEerase]
.
- N\
e
e

En situation Fil de I'eau comme en situation projet, le carrefour fonctionne de
maniére satisfaisante. En situation projet on note une diminution moderés de
capacité sur le carrefour qui se traduit par des files d'attente plus longues d'1 2

2 véhicules. Le carrefour peut absorber la demande complémentaire.

On note que ce carrefour pouvait historiquement étre plus difficile,
I'amelioration de son fonctionnement est fortement liee aux reports gue l'on
observe sur le carrefour Haddock presente ci-apres

Schema du carrefour en situation prospective

Carrefour C9 : Hergé - Ariane Fil de Tean Projet
Amenagement prospectif de référence avec TCSP HFAL HPS HFM HPS
Fezerve de File &' sttents mex Reservede | Filedattemtemax | Reserede File d attente max Reserve de File d sttemte max
% Blézeres capacité (%a) (ke el capacite () {nbr vek) capacita (¥4) {nbr weh) capacite (14} {mbr weh)
Etat actuel Liznos do Foum Chorge totals 2000 24017 2082 paral ]
s |AvHorgé Ouest 2 files 17% 16 43% 10 16% 16 e U
Cyele : 80 secondes Fue Armne Noed 16 : .- b 3 r@_ 4 i% @ {% 7
A Herge Est 2 fies 0 7 TR 13 5704 g 17% 14
Fue d Arsns Sod 1 e 39% 3 16% 8 39% 5 15% 9
RESFRVE CLOBALE % 1 21% 1 24% 1 17%




6.3. CARREFOUR HERGE / HADDOCK

En premiére approche on analyse le fonctionmnement du carrefour avec
doublement de 'Avenue Hergé et avec la rue Haddock a 2x1 voie.

Dans celte configuration, et compte tenu des mouvements tournants, le
phasage est le suivant -

Lrusi i Critse
& - =l s
-
P \
e L
I@J‘JJ \
sl

En situation fil de I'eau le carrefour est difficile 8 FTHPS. En situation projet le
fonctionnement du carrefour se degrade de maniére significative. La charge du
carrefour augmente de 300 uvp a 'THPM et a IHPS.

On teste, page suivante, le fonctionnement du carrefour avec des surlargeurs

sur Haddock.

Carrefour C6 : Hergé - Haddock

Schema du carmrefour en situation prospective

Fil de I'ean Frojet
Aménagement prospectif de référence avec TCSP HPM HFS HFM HPS
_ Reserede | Filedattentemar | Réserede | Filedsttente may | Reservede | Filedattestemax| FReserede | File f'sttente max
%t Fleseres capacite {4} {mbr veh) capacite (84 {mbr vel) capacite (44} {obr vh} capacite (%0 {mbr veh)
Etat actuel Lizmes de Feux ‘Charge tatala (L] 1496 1713 1 764 2014
4 phases (3] Av Hergs Ousst 2 files i 11 ﬂ%i [ Hﬁ il
Cycle : 8 secomdes Fue Haddock Mord 1 file 1504 4 3% 3
Av Hergé Ext 2 files 5484 8 §% 12
Rue Haddock Sud 1 file  17% g 6% ]
RESERVE GLOBALE 5 Ty




On analyse le fonctionnement du carrefour avec doublement de I'Avenue Hergé
et avec surlargeurs sur la rue Haddock. On note que les surlargeurs sur la rue
Haddock viennent en lieu en place des bandes de stationnement.

Dans cette configuration le phasage demeure le suivant

Critase
| T
.
-
"
%7
-
o
ﬁ";r‘ \
'
| T e

FHASE 4

T Tiickaal

A

LT

En situation fil de 'eau le carrefour gagne en capacite globale, on note toujours
des files d'attente significatives sur Hergé.

En situation Projet, les surlargeurs permetient d'éviter la saturation du
carrefour. Celui-ci est proche de la saturation & IHPS sans étre saturé. Ce
carrefour constitue le principal point d'alerte dans le cadre des évolutions lices
a la ZAC des Studios et a la Pointe de Chassy et son amenagement doit &ire

Nécessité d‘é;largﬂ a mi"ﬁ
entrées de la rue Haddoc a
I'approche du feux pour palier la

suppression des TAG sur Hergé

assez capacitif pour limiter la saturation attendue aux heures de pointe.

Schema du carrefour en situation prospective avec surlargeurs sur Haddock

Carrefour C6 : Hergé - Haddock Fil de l'eau Projet
Aménagement prospectif de référence avec TCSP HPM HFS HFM HPS
Rezerve de File dattente max | Reserede | File d'sttente max | Reservede | File dattentemax | Fezere de File d'attemte max
% Feserves capacite {34} {mbr vk} capacite (T4 {mbr veh) capacite (34} {obr wh} capacite (%9 ) {mbr veh)
Etat actuel Lizmes de Feux ‘Charge tatala (L] 1496 1713 1 764 2014
£phases (3-1) AvHerst Ousst  Ifils 40% 9 30% 11 11% 7 43% 9
Cyele - 35 secondes Rue Haddock MNord 1 file — surbirgsw (5 veh 51% 3 57% 2 379 2 10% 3
Av Hergé Ext 1 fies 200 12 54% 8 30% 5 904 14
Fue Haddock Sod 1 file = surlargsur {5 vel) 4405 5 5804 3 38% 2 00 [}
RESERVE GLOBALE 4304 35% i 25% L




7. ANNEXES

7.1. DETAILS DES COMPTAGES ANTERIEURS

7.1.1. C0O Hergé — Fevrier 2020
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Annexe 10 : Auto-évaluation

Lot AF5D10
Demande d’examen au Cas par cas

Le site d’étude présente un intérét ecologique faible du fait de son artificialisation déja existante
(présence d’une friche pauvre di a un entretien régulier).

Le projet s'est assuré de prendre en compte la résilience au climat, 'empreinte carbone, la gestion
des eaux de pluie, et l'intégration d'une démarche végétale locale propice a l'amélioration de la
biodiversité sur le site ainsi que de limiter son impact sur le trafic. Cet aménagement ne semble
pas de nature a engendrer des incidences significatives sur I'environnement.
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