EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

e

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: _ =~ '/ ¥ <2/« Y < 9
Dossier completle: = 2| ¥ <2/« Y < 2

N° d’enregistrement : F01125P0056

LI Intitulé du projet

Projet d'extension du Centre Commercial Super U, Avenue de I'Ensoleillée a COUILLY PONT AUX DAMES et
création d'un parking en superstructure comptabilisant 352 places couvertes sur 2 niveaux.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SNC COUDYS 4711D

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
5228878959000 2 SN

Représentant de la personne morale : (2] Madame (J Monsieur

Nom Prénom(s)

TONDEUR Céline

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41 - Aires de stationnement a) Aires de stationnements ouvertes au public de 50 unités et plus.
ouvertes au public, dépbts de  |* capacité du parking : 616 places, initialement : 493 places.
véhicules et garages collectifs
de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

- Le projet consiste a étendre le centre commercial actuel SUPER U extension laboratoires et chambres froides,
bureaux, locaux sociaux en R+1 au Nord, extension locaux techniques.

- L'ensemble du parking existant sera redessiné et rénové. il sera accompagné d'un parking en R+1 couvert par
une toiture photovoltaique. Création de places perméables.

- Les toitures nouvelles seront recouvertes de panneaux solaires photovoltaiques.

- Le projet n'implique pas d'extension de l'unité fonciere et qu'il s'implante sur des surfaces déja artificialisées. Ainsi,
la compacité du batiment est améliorée par I'extension du centre commercial actuel.

- Le Super U date de 2012 (ouverture le 28/08/2012)

- Le Rétail Park associé date de 2018 (ouverture 2017-2018)

4.2 Objectifs du projet

- Répondre au besoin commercial en proposant une extension de la surface de vente conforme aux dernieres
regles thermiques (RE 2020) dans un soucis de compacité du site (parking silos + extension des bureaux au R+1).
- Ce projet sera plus fonctionnel plus contemporain et économique dans ses équipements.

- Il sera plus respectueux de I'environnement dans ses aménagements extérieurs (places perméables, toiture
photovoltaique, ...).

- L'architecture du parking compact s'inscrit aussi dans une demande de diminuer la consommation d'espace
naturel et limite son empreinte écologique en répondant au besoin du magasin sur des espaces imperméables
existants.

- Le projet & pour effet d'améliorer le confort des consommateurs en limitant leur déplacement sur les autres poles
commerciaux plus éloignés dans leur domicile et de rendre accessible le projet en transport en commun.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

- La restructuration du centre commercial SUPER U a pour objectif d'agrandir le magasin actuel en modernisant le
batiment le moins énergivore possible. Ce projet vise également a améliorer le confort de la clientéle en proposant
des places de parkings couvertes (352 unités).

- Les travaux d'extension, de restructuration seront réalisés sans fermeture du point de vente. Un phasage de
travaux sera mise en place pour intervenir sur le projet zones par zones, et maintenir la sécurité du public en
concertation avec les services du SDIS.

- Les travaux V.R.D et de paysagements, des parkings seront opérés par phases afin de finaliser les
aménagements extérieurs.

- Aprés obtention des autorisations et délais de recours administratifs, le chantier devrait s'étaler sur une année
environ.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

- Le projet est concu afin de répondre aux derniers critéres requis en matiére de respect de l'environnement et
d'économie d'énergie.

- Les acces seront conservés et adaptés au projet.

- Il sera prévu une augmentation du nombre de personnel.

- Son organisation spatiale permettra de différencier clairement les flux de livraisons des flux clientéles.
- Les livraisons se feront de nuit et le matin.

- Le magasin fonctionnera aux heures d'ouvertures habituelles, soit tous les jours de 9h00 a 21h00.

- La capacité de stationnement passera de 493 places a 616 places (+123 places) avec 1 niveau (R+1).
Ventilé comme suit :

* parking Super U : 366 places

* parking commun : 50 places

* parking rétail park : 200 places

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

* e projet sera soumis aux autorisations administratives suivantes :

- dép6t de permis de construire valant autorisation commerciale (AEC)

- le projet est soumis a la rubrique 41a de I'annexe a l'article R122-2 du code de I'environnement (création de
places de parking > 50 unités)

- Réglement du PLU zone Uxc

NORA : Le batiment équipé d'un systeme d'extinction automatique a eau est également soumis a autorisation de
travaux, recevant du public (SDIS et Accessibilité Handicapés).
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface plancher existant 5245 m?
Surface plancher créée 1307 m?
Emprise (sans auvents) du Super U (962 m?) + Rétail Park existant (4687 m?) 9889 m?
Emprise (sans auvents) du Super U (962 m?) + Rétail Park (0) créée 962 m?
Voir détails des surfaces sur A3 fournis page 3 et 4 Voir détails des surfaces sur A3 fournis page 3 et 4
Largeur de I'emprise du Super U existant 113 ml
Profondeur de I'emprise du Super U existant 138 ml
Largeur de I'emprise du Super U + parking créée : +7 ml
Profondeur de I'emprise du Super U + parking créée : +76 ml

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

61-75 Avenue de I'Ensoleillée

Numeéro : Voie :
Lieu-dit :

Localité : COUILLY PONT AUX DAMES
Codepostal: 7 7 8 6 O gp: = Cedex:

Coordonées géographiques!

- J- KN § B -J 4 Q§EE

- 86.9 9.1

Long. :
Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: . ° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

P.L.U COUILLY PONT AUX DAMES ZONE UxC modifié le 29 Juin 2023

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
© Oui  [J Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.



admin-08
Zone de texte 
61-75

admin-08
Zone de texte 
Surface plancher existant
Surface plancher créée
Emprise (sans auvents) du Super U (962 m²) + Rétail Park existant (4687 m²)
Emprise (sans auvents) du Super U (962 m²) + Rétail Park (0) créée
Voir détails des surfaces sur A3 fournis page 3 et 4
Largeur de l'emprise du Super U existant
Profondeur de l'emprise du Super U existant
Largeur de l'emprise du Super U + parking créée :
Profondeur de l'emprise du Super U + parking créée :

admin-08
Zone de texte 
5245 m²
1307 m²
9889 m²
962 m²
Voir détails des surfaces sur A3 fournis page 3 et 4
113 ml
138 ml
+ 7 ml
+ 76 ml


4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

- Sans objet

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

- sans objet (non concerné)

A proximité : Les Bois de Montguillon et de la Garenne a St
Germain-sur-Morin, le plan d'eau d'Isles-les-Villenoy, et des
boisements et patures a Quincy-Voisins.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique, 0 8
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

- sans objet (Seine et Marne)

En zone de montagne ? a | @

- sans objet (non concerné)

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de OJ @
biotope ?
- sans objet
Surle terrltplre d’'une 0 a
commune littorale ?
- sans objet

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0 B
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

L'autoroute A 4 (catégorie 1), la RD 934 (catégorie 3), ainsi que la RD
436 (catégorie 3 et 4), sont mentionnées dans l'arrété préfectoral n°99
DAI1CV102 du 19 mai 1999 liés aux secteurs affectés par le bruit.

du bruit, arrété ou le O @ |Couilly-Pont-aux-Dames n'est pas concerné par le PEB de
cas échéant, en cours I'aérodrome de Meaux-Esbly.
d’élaboration ?
L . ZPPAUP en cours de révision (transformation en Site Patrimonial
Dans un bien inscrit au Remarquable).
patrimoine mondial ou sa Le projet Super U se situe hors du périmétre ZPPAUP de COUILLY
z<_)ne f[ampon, un monument 0 @ |PONT AUX DAMES.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Voir zonage réglementaire dans le SAGE des 2 Morin
Zone humide potentielle (classe 3)
. Classe Il (Zones pour lesquelles les informations existantes, laissant
Dgn,s une zone humide ayant | | — |résager une forte probabilité de présence d'une zone humide qui
fait I'objet d’une délimitation ? reste a vérifier et dont les limites sont & préciser. (zone cour de service
concernée déja imperméabilisée).
Dans une commune couverte PPRI Vallée du grand Morin : Projet situé hors du zonage
par un plan de prévention des 0 réglementaire établi en 2006
risques naturels prévisibles Non concerné
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°221 du 10 novembre 2006 signé
par Monsieur BARTHELEMY (Préfet)
- . . O
Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
- sans objet
- Référence : Base de données des anciens sites industriels et
, activités de services (source BASIAS)
Dans un site ou sur des sols
] O E)
pollués ?
D’aprés le I'lAU (p. 44 du RP), on observe un réservoir de biodiversité
le long du Morin.
. . Celui-ci correspond a I'ENS du Petit Pont (ENS communal, sur le site
Dans une zone de répartition | — | 5 |de |a peupleraie de la Maison de Retraite des Artistes, située en face
des eaux ? des terrains de sport, le long du Grand-Morin), et a celui de la Frayére
du Marais (ENS
départemental).
- sans objet
Dans un périmétre de - Le captage AEP de Couilly a été abandonné (source : SAGE des
protection rapprochée d’un Deux Morin).
captage d’eau destiné ala 0O @) |Pas de projet a proximité immédiate des cours d'eau.
consommation humaine ou - sans objet (pas de captage sur la commune)
d’eau minérale naturelle ?
- sans objet (non concerné)
Dans un site inscrit ? O | G
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Aucun site présent dans le territoire communal.
Le plus proche est celui d'Isles-1es-Villenoy, a 2 km du centre du
village : FR1112003 des Boucles de la Marne.

D’un site Natura 2000 ? O ©

- Sans objet

- Hors périmétre des 500 meétres de protection des abords de I'église
Saint-Georges : Datation : Xlle - Xllle siécle. Classée MH 1906.

D’un site classé ? O (o) |Son périmétre protégé a été remplacé par une ZPPAUP, approuvée le
27 février 2009 par arrété municipal, et qui est en cours de révision.

Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non ., . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

- Le projet ne généra pas de prélevement d'eau dans la nappe
souterraine ni dans les eaux de surface. Seule I'eau du réseau public

Engendre-t-il des sera consommeée.

rélévements d’eau ?

pree 0| B

Si oui, dans quel

milieu ?
- Pas d'incidence sur les eaux souterraines

Impliquera-t-i - L_e projet prend place sur un terrain déja urbanisé et sur le parking

. existant le long de la RD 934.
des drainages/ou
des modifications O | @

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

()
[}
o
1
=
o - .
o - Les déblais / remblais seront gérés a la parcelle
& - Le terrain d'assiette du projet est quasi plat et ne sera pas
excédentaire en matériaux
Est-il excédentaire en
matériaux ? . e
- Les déblais / remblais seront gérés a la parcelle
Est-il déficitaire en 0 @ |- Le terrain d'assiette du projet est quasi plat et ne sera pas
matériaux ? déficitaire en matériaux

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?

- sans objet
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation ) sansﬁo_bjet . . . .
@ | avec les ressources - Le batiment est déja racco'rd.e au réseau d’alimentation en eau
fis disoonibl potable et au réseau d’assainissement.
o ponibles,
§ les équipements O
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible - sans objet
d’entrainer des - le projet sera congu afin de préserver et densifier la végétation dans
perturbations, des et aux abords du site
dégradations, des 0 8 | le projet est réalisé sur une zone déja urbanisée
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Si le projet est situé - sans objet
_ | dans ou a proximité
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | d’avoir un impact sur ]
_3 un habitat / une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
- sans objet
Engendre-t-il la - Ie_projet est rg’alisé sur une zone déja urbanisée. Aucun espace
consommation agricole, forestier ou maritime ne sera consommeé.
d’espaces naturels, U ©
agricoles, forestiers,
maritimes ?
- sans objet
- Aléa retrait-gonflement des argiles faibles
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
- L'établissement est en zone de sismicité 1 (risque trés faible).
-L'extension du batiment prendra en compte les régles de
@ constructions applicables a ce type d'établissement (catégorie Ill).
- Est-il concerné par des Ol Exposition au radon :
o | risques naturels ? - concentration de radon de 1, considéré comme faible
(14
- sans objet
Engendre-t-il des O
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des - sans objet
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . y .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
- Les trafics concernés par le projet concernent les flux de livraisons
de marchandises et les flux clientéles. Toutefois ces flux sont déja
Engendre-t-il des existants sur le site.
déglacements/des 0 Un rond-point existant sur la R.D 934 permet de conserver la fluidité
trazcs - sur le trafic et de sécuriser et fluidifier la circulation.
- Les bruits engendrés seront inférieurs a ceux produits actuellement
O du fait de la modernisation des équipements nouveaux mis en place.
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par ges - Bruits engendrés par les livraisons de fagon ponctuelle (qui sont
nuisances sonores - @ | [) |déjaexistantes). Ces nuisances sont toutefois a relativiser compte
tenu du contexte déja sonore du site, di a la RD 934 (catégorie IlI).
- Les odeurs engendrées sont celles de I'exploitation usuelle des
0O batiments commerciaux. Elles sont non permanantes et seront
© Engendre-t-il des améliorées par l'usage d'équipements plus modernes.
] P -Seules les activités de cuisson pourront étre a I'origine d'odeurs
g odeurs 7 (boulangerie, patisserie)...
©
g Est-il concerné par des - Impact a_lmélioré par rapport_é_l'existant_. Les activité_s du centre
Z | nuisances olfactives ? 0 commercial ne sont pas a l'origine de nuisance olfactives, les
- Sans objet
Engendre-t-il des 0 - Seule la phase_ chantier est susceptible de générer des vibrations
vibrations ? hors des opérations de terrassement.
Est-il concerné par des - Sans objet
vibrations ? O
€ projet est source aemissions lumineuses au rait ae son
Le projet est d'émissions lumi du fait d
E e éclairage extérieur (fagades, parking, cheminement,...). Le
- ”Qe’? J==E _eS ) pilotage des éclairages sera géré par l'installation d'une gestion
émissions lumineuses ? technique centralisée (ou équivalent) et se fera sur la plage
horaire du magasin et sur seuil de luminosité. Impact inchangé.
Est-il cor)ce_rn(_a - Sans objet
par des emlismns 0 Les éclairages extérieurs seront éteints une heure plus tard aprés la
lumineuses ? fermeture du magasin au public.
- Sans objet
- L'activité n'engendra pas de rejets polluants significatifs dans I'air
(vapeur d'eau, gaz de combustion de gaz de ville)
Engendre-t-il des rejets 0 - Les rejets atmosphériques principaux générés par le projet seront
dans l'air ? dus au trafic des véhicules Iégers et des camions de livraison
supplémentaires.
0 Les installations de chauffage seront de type "centrale de traitement
[c) d'air" fonctionnant a I'électricité ou des chaudiéres au gaz naturel.
[}
{0 . . .
‘e - Les eaux pluviales de toitures et voiries
‘w Engendre-til des rejets () |- Les eaux usées (type domestique et agro-alimentaire)
liquides ?
Si oui, dans quel - Da_ns le milieu naturel aprés ré_tention ou infiltration, des eaux
milieu ? (] |pluviales comme c'est le cas aujourd'hui.
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admin-08
Zone de texte 
- Les odeurs engendrées sont celles de l'exploitation usuelle des bâtiments commerciaux. Elles sont non permanantes et seront améliorées par l'usage d'équipements plus modernes.
-Seules les activités de cuisson pourront être à l'origine d'odeurs (boulangerie, pâtisserie)...

admin-08
Zone de texte 
Le projet est source d'émissions lumineuses du fait de son éclairage extérieur (façades, parking, cheminement,...). Le pilotage des éclairages sera géré par l'installation d'une gestion technique centralisée (ou équivalent) et se fera sur la plage horaire du magasin et sur seuil de luminosité. Impact inchangé.


De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
- Les effluents sont les eaux usées du projet. Elles sont déja
existantes sur le site. La mise en oeuvre de séparateurs a graisses, a
fécules et a eaux savonneuses plus récentes permettra une
Engendre-t-il des a 0 amélioration du traitement des eaux usées. Celle-ci rejoignent le
effluents ? réseau public.
()
c
2
?

‘e - Les déchets sont ceux issus de I'exploitation des commerces. lls
qw sont déja pré-existants sur le site (plastiques, cartons, bois, verres,
Engendre-t-il la papiers, ...). lls seront triés et acheminés vers les filieres de

production de déchets a 0 retraitement agréées.
non dangereux, inertes,
dangereux ?
- Sans objet
Est-il susceptible - L'extension du batiment prendra place sur une zone déja urbanisée,
de porter atteinte hors du périmétre des 500 métres de protection des abords de
au patrimoine 0 a I'Eglise SAINT GEORGE du XII et XIlIl iéme siecle
architectural, culturel,
o C . .
5 .0 | archéologique et
8 ® | paysager ?
ER-
Lo
g % Engendre-t-il des - Le site est déja voué au commerce. son organisation permettra de
‘£ 'S | modifications sur les mieux correspondre aux usages commerciaux en améliorant les
& 3 | activités humaines impacts sur I'environnement.
(agriculture, 0 | Le projet n'engendre aucune modification sur les activités

humaines.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

- sans o

bjet
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

(J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

- sans objet

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

- sans objet

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

- Mesures prévues pour limiter les impacts environnementaux du projet :

- les eaux pluviales créées seront rejetées dans un bassin rétention existant sur la parcelle puis le trop plein dans le
réseau public

- disposition de régulation des eaux pluviales avant rejet au réseau communal (bassin de rétention puis passage
donc 1 séparateur d'hydrocarbure et régulateur de débit 10I/s)

- le bruit lié au fonctionnement des équipements sera réduit par leur implantation dans un local traité au niveau
acoustique

- les ventilateurs localisés en toiture du batiment présenteront des garanties d'isolation acoustique

- le projet est congu de fagon a limiter les nuisances sonores pour les riverains (orientation des activités bruyantes
a l'opposé des activités).

- Afin de limiter la consommation d'eau potable, les robinets seront a faible débit. Cette installation constitue une
amélioration par rapport a la situation actuelle.

- réduction des déchets par la mise en place de partenariats avec des associations caritatives (banque alimentaire,
éleveurs, chasseurs) qui reprennent certains produits (produits frais, épicerie, fruits et légumes, déchets carné).

- mise en place de 3 368 m2 de panneaux solaires photovoltaiques dont 3 048 m2 en sur toiture du parking aérien
pour réduire les ilots de chaleur du parking.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le terrain d'implantation du projet est déja entierement aménagé. L'extension du SUPER U se fera dans un souci
de compacité avec notamment la création d'un parking silo et I'extension des bureaux au R+1. La zone de
stationnement afin que I'ensemble du projet respecte la Loi ALUR dont I'esprit est de limiter I'emprise des nouvelles
constructions sur les espaces verts. De plus, 'augmentation du trafic induite par le projet ne générera pas de
perturbation de la circulation locale. L'impact environnemental du projet sera donc tres réduit et ses incidences
potentielles sur I'environnement sont prises en compte dans sa conception afin de limiter au maximum.

Il ne nous apparait donc pas nécessaire de réaliser une étude d'impact.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(® Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Plan de situation

1 |Annexe obligatoire 3
Plan de masse actuel (éch. 1/250e)

2
Plan de masse futur (éch. 1/250e)

3
Notice architecturale et paysagére (PC4)

4 |Annexes obligatoires 4 et 6
Perspectives (PC8)

5 |Annexe obligatoire 5

Il Engagement et signature

Je certifie sur 'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres |égislations applicables

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Nom TONDEUR

Prénom Céline

Qualité du signataire SNC COUDYS

A COUILLY PONT AUX DAMES

Signature du (des) demandeur(s)

counYS
SNCe del Enso\et\l%ep‘
61 Avenu® SNt AUK

UILL - 0184
77860 COVran  Fax: 042047410
Tel: 01648985 ey 052 %325 £22887959
000 24~

ux 52
g Mea 7 969
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35 136 Saint Jacques de la Lande

Tél: 02.99.84.67.12 ANTOINE MASSINON ARCHITECTE
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Plan de masse projet
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Dessiné avec ArchiCAD, ce plan est notre propriété exclusive et ne peut étre communiqué, reproduit ou exécuté sans notre autorisation
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	1 CAS PAR CAS - Annexe obligatoire 3 - Situation du projet
	2 CAS PAR CAS - Annexe obligatoire 4 - Vues du magasin SUPER U
	ANNEXE 3 Plan de masse projet 
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	Date de reception: 17032025
	Dossier complet: 25032025
	Numero enregist: F01125P0056
	Intitulé du projet: Projet d'extension du Centre Commercial Super U, Avenue de l'Ensoleillée à COUILLY PONT AUX DAMES et
création d'un parking en superstructure comptabilisant 352 places couvertes sur 2 niveaux.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SNC COUDYS
	 Raison sociale: 4711D
	 SIRET: 52288789590002
	 Type societe: SNC
	 Monsieur: Off
	 Nom: TONDEUR
	 Prenom: Céline

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 41 - Aires de stationnement ouvertes au public, dépôts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.
	 Caracteristique du projet: a) Aires de stationnements ouvertes au public de 50 unités et plus.
* capacité du parking : 616 places, initialement : 493 places.
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: - Le projet consiste à étendre le centre commercial actuel SUPER U extension laboratoires et chambres froides,
bureaux, locaux sociaux en R+1 au Nord, extension locaux techniques.
- L'ensemble du parking existant sera redessiné et rénové. il sera accompagné d'un parking en R+1 couvert par une toiture photovoltaïque. Création de places perméables.
- Les toitures nouvelles seront recouvertes de panneaux solaires photovoltaïques.
- Le projet n'implique pas d'extension de l'unité foncière et qu'il s'implante sur des surfaces déjà artificialisées. Ainsi, la compacité du bâtiment est améliorée par l'extension du centre commercial actuel.
- Le Super U date de 2012 (ouverture le 28/08/2012)
- Le Rétail Park associé date de 2018 (ouverture 2017-2018)

	2 Objectifs du projet: - Répondre au besoin commercial en proposant une extension de la surface de vente conforme aux dernières
règles thermiques (RE 2020) dans un soucis de compacité du site (parking silos + extension des bureaux au R+1).
- Ce projet sera plus fonctionnel plus contemporain et économique dans ses équipements.
- Il sera plus respectueux de l'environnement dans ses aménagements extérieurs (places perméables, toiture
photovoltaïque, ...).
- L'architecture du parking compact s'inscrit aussi dans une demande de diminuer la consommation d'espace
naturel et limite son empreinte écologique en répondant au besoin du magasin sur des espaces imperméables
existants.
- Le projet à pour effet d'améliorer le confort des consommateurs en limitant leur déplacement sur les autres pôles commerciaux plus éloignés dans leur domicile et de rendre accessible le projet en transport en commun.
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: - La restructuration du centre commercial SUPER U à pour objectif d'agrandir le magasin actuel en modernisant le
bâtiment le moins énergivore possible. Ce projet vise également à améliorer le confort de la clientèle en proposant
des places de parkings couvertes (352 unités).
- Les travaux d'extension, de restructuration seront réalisés sans fermeture du point de vente. Un phasage de
travaux sera mise en place pour intervenir sur le projet zones par zones, et maintenir la sécurité du public en
concertation avec les services du SDIS.
- Les travaux V.R.D et de paysagements, des parkings seront opérés par phases afin de finaliser les
aménagements extérieurs.
- Après obtention des autorisations et délais de recours administratifs, le chantier devrait s'étaler sur une année environ.
	2 Phase exploitation: - Le projet est conçu afin de répondre aux derniers critères requis en matière de respect de l'environnement et
d'économie d'énergie.
- Les accès seront conservés et adaptés au projet.
- Il sera prévu une augmentation du nombre de personnel.
- Son organisation spatiale permettra de différencier clairement les flux de livraisons des flux clientèles.
- Les livraisons se feront de nuit et le matin.
- Le magasin fonctionnera aux heures d'ouvertures habituelles, soit tous les jours de 9h00 à 21h00.
- La capacité de stationnement passera de 493 places à 616 places (+123 places) avec 1 niveau (R+1).
Ventilé comme suit : 
* parking Super U : 366 places 
* parking commun : 50 places
* parking rétail park : 200 places

	4 Procedures administratives: * Le projet sera soumis aux autorisations administratives suivantes :
- dépôt de permis de construire valant autorisation commerciale (AEC)
- le projet est soumis à la rubrique 41a de l'annexe à l'article R122-2 du code de l'environnement (création de places de parking > 50 unités)
- Règlement du PLU zone Uxc
NORA : Le bâtiment équipé d'un système d'extinction automatique à eau est également soumis à autorisation de travaux, recevant du public (SDIS et Accessibilité Handicapés).
	6 Grandeurs du projet: 
	6 Valeurs: 
	6 Nom: 
	6 Voie: Avenue de l'Ensoleillée
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: COUILLY PONT AUX DAMES
	6 Code postal: 77860
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 48
	6 Coordonnees_long °: 87
	6 Coordonnees_long ': 26
	6 Coordonnees_long ": 2
	6 Coordonnees_Lat: 2
	6 Coordonnees_Lat °: 86
	6 Coordonnees_Lat ': 99
	6 Coordonnees_Lat ": 1
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: P.L.U COUILLY PONT AUX DAMES ZONE UxC modifié le 29 Juin 2023
	7 modification/extension: oui
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: - Sans objet



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: - sans objet (non concerné)
A proximité : Les Bois de Montguillon et de la Garenne à St
Germain-sur-Morin, le plan d'eau d'Isles-les-Villenoy, et des boisements et pâtures à Quincy-Voisins.
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: - sans objet (Seine et Marne)
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: - sans objet (non concerné)
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: - sans objet
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: - sans objet
	 Projet plan prevention bruit: Non
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: L'autoroute A 4 (catégorie 1), la RD 934 (catégorie 3), ainsi que la RD
436 (catégorie 3 et 4), sont mentionnées dans l'arrêté préfectoral n°99
DAI1CV102 du 19 mai 1999 liés aux secteurs affectés par le bruit.
Couilly-Pont-aux-Dames n'est pas concerné par le PEB de
l'aérodrome de Meaux-Esbly.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: ZPPAUP en cours de révision (transformation en Site Patrimonial
Remarquable).
Le projet Super U se situe hors du périmètre ZPPAUP de COUILLY PONT AUX DAMES.
	 Projet zone humide: Oui
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Voir zonage réglementaire dans le SAGE des 2 Morin
Zone humide potentielle (classe 3)
Classe III (Zones pour lesquelles les informations existantes, laissant
présager une forte probabilité de présence d'une zone humide qui reste à vérifier et dont les limites sont à préciser. (zone cour de service concernée déjà imperméabilisée).
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: - sans objet
- Référence : Base de données des anciens sites industriels et
activités de services (source BASIAS)
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: D’après le l’IAU (p. 44 du RP), on observe un réservoir de biodiversité
le long du Morin.
Celui-ci correspond à l’ENS du Petit Pont (ENS communal, sur le site
de la peupleraie de la Maison de Retraite des Artistes, située en face des terrains de sport, le long du Grand-Morin), et à celui de la Frayère du Marais (ENS
départemental).
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: - sans objet
- Le captage AEP de Couilly a été abandonné (source : SAGE des
Deux Morin).
Pas de projet à proximité immédiate des cours d'eau.
- sans objet (pas de captage sur la commune)
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: - sans objet (non concerné)
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Aucun site présent dans le territoire communal.
Le plus proche est celui d’Isles-lès-Villenoy, à 2 km du centre du
village : FR1112003 des Boucles de la Marne.
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: - Sans objet
- Hors périmètre des 500 mètres de protection des abords de l’église
Saint-Georges : Datation : XIIe - XIIIe siècle. Classée MH 1906.
Son périmètre protégé a été remplacé par une ZPPAUP, approuvée le
27 février 2009 par arrêté municipal, et qui est en cours de révision.
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: PPRI Vallée du grand Morin : Projet situé hors du zonage
réglementaire établi en 2006
Non concerné
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: Arrêté préfectoral 06 DAIDD ENV n°221 du 10 novembre 2006 signé
par Monsieur BARTHELEMY (Préfet)

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: - Le projet ne généra pas de prélèvement d'eau dans la nappe
souterraine ni dans les eaux de surface. Seule l'eau du réseau public
sera consommée.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: - Pas d'incidence sur les eaux souterraines
- Le projet prend place sur un terrain déjà urbanisé et sur le parking existant le long de la RD 934.
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: - Les déblais / remblais seront gérés à la parcelle
- Le terrain d'assiette du projet est quasi plat et ne sera pas excédentaire en matériaux
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: - Les déblais / remblais seront gérés à la parcelle
- Le terrain d'assiette du projet est quasi plat et ne sera pas déficitaire en matériaux
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: - sans objet
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: - sans objet
- Le bâtiment est déjà raccordé au réseau d’alimentation en eau potable et au réseau d’assainissement.
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: - sans objet
- le projet sera conçu afin de préserver et densifier la végétation dans
et aux abords du site
- le projet est réalisé sur une zone déjà urbanisée
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: - sans objet
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: - sans objet
- le projet est réalisé sur une zone déjà urbanisée. Aucun espace
agricole, forestier ou maritime ne sera consommé.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: - sans objet
- Aléa retrait-gonflement des argiles faibles
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: - L'établissement est en zone de sismicité 1 (risque très faible).
-L'extension du bâtiment prendra en compte les règles de
constructions applicables à ce type d'établissement (catégorie III).
- Exposition au radon :
- concentration de radon de 1, considéré comme faible
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: - sans objet
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: - sans objet
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: - Les trafics concernés par le projet concernent les flux de livraisons
de marchandises et les flux clientèles. Toutefois ces flux sont déjà
existants sur le site.
Un rond-point existant sur la R.D 934 permet de conserver la fluidité sur le trafic et de sécuriser et fluidifier la circulation.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Oui
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: - Impact amélioré par rapport à l'existant. Les activités du centre
commercial ne sont pas à l'origine de nuisance olfactives, les
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: - Sans objet
- Seule la phase chantier est susceptible de générer des vibrations hors des opérations de terrassement.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: - Sans objet
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: - Sans objet
- L'activité n'engendra pas de rejets polluants significatifs dans l'air
(vapeur d'eau, gaz de combustion de gaz de ville)
- Les rejets atmosphériques principaux générés par le projet seront dus au trafic des véhicules légers et des camions de livraison supplémentaires.
Les installations de chauffage seront de type "centrale de traitement d'air" fonctionnant à l'électricité ou des chaudières au gaz naturel.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: - Sans objet
Les éclairages extérieurs seront éteints une heure plus tard après la fermeture du magasin au public.
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: - Les eaux pluviales de toitures et voiries
- Les eaux usées (type domestique et agro-alimentaire)
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: - Dans le milieu naturel après rétention ou infiltration, des eaux
pluviales comme c'est le cas aujourd'hui.
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: - Les effluents sont les eaux usées du projet. Elles sont déjà
existantes sur le site. La mise en oeuvre de séparateurs à graisses, à
fécules et à eaux savonneuses plus récentes permettra une
amélioration du traitement des eaux usées. Celle-ci rejoignent le
réseau public.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: - Les déchets sont ceux issus de l'exploitation des commerces. Ils
sont déjà pré-existants sur le site (plastiques, cartons, bois, verres,
papiers, ...). Ils seront triés et acheminés vers les filières de
retraitement agréées.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: - Sans objet
- L'extension du bâtiment prendra place sur une zone déjà urbanisée,
hors du périmètre des 500 mètres de protection des abords de
l'Eglise SAINT GEORGE du XII et XIII ième siècle
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: - Le site est déjà voué au commerce. son organisation permettra de
mieux correspondre aux usages commerciaux en améliorant les
impacts sur l'environnement.
- Le projet n'engendre aucune modification sur les activités
humaines.
	 Projet nuisances sonores: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: - Les bruits engendrés seront inférieurs à ceux produits actuellement
du fait de la modernisation des équipements nouveaux mis en place.
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: - Bruits engendrés par les livraisons de façon ponctuelle (qui sont
déjà existantes). Ces nuisances sont toutefois à relativiser compte
tenu du contexte déjà sonore du site, dû à la RD 934 (catégorie III).

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: - sans objet

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: - sans objet

	3bis: 
	 principaux resultats: - sans objet

	4: 
	 Description: - Mesures prévues pour limiter les impacts environnementaux du projet :
- les eaux pluviales créées seront rejetées dans un bassin rétention existant sur la parcelle puis le trop plein dans le
réseau public
- disposition de régulation des eaux pluviales avant rejet au réseau communal (bassin de rétention puis passage
donc 1 séparateur d'hydrocarbure et régulateur de débit 10l/s)
- le bruit lié au fonctionnement des équipements sera réduit par leur implantation dans un local traité au niveau
acoustique
- les ventilateurs localisés en toiture du bâtiment présenteront des garanties d'isolation acoustique
- le projet est conçu de façon à limiter les nuisances sonores pour les riverains (orientation des activités bruyantes
à l'opposé des activités).
- Afin de limiter la consommation d'eau potable, les robinets seront à faible débit. Cette installation constitue une
amélioration par rapport à la situation actuelle.
- réduction des déchets par la mise en place de partenariats avec des associations caritatives (banque alimentaire,
éleveurs, chasseurs) qui reprennent certains produits (produits frais, épicerie, fruits et légumes, déchets carné).
- mise en place de 3 368 m² de panneaux solaires photovoltaïques dont 3 048 m² en sur toiture du parking aérien pour réduire les îlots de chaleur du parking.


	7: 
	 Auto-evaluation: Le terrain d'implantation du projet est déjà entièrement aménagé. L'extension du SUPER U se fera dans un souci
de compacité avec notamment la création d'un parking silo et l'extension des bureaux au R+1. La zone de
stationnement afin que l'ensemble du projet respecte la Loi ALUR dont l'esprit est de limiter l'emprise des nouvelles
constructions sur les espaces verts. De plus, l'augmentation du trafic induite par le projet ne générera pas de
perturbation de la circulation locale. L'impact environnemental du projet sera donc très réduit et ses incidences
potentielles sur l'environnement sont prises en compte dans sa conception afin de limiter au maximum.
Il ne nous apparaît donc pas nécessaire de réaliser une étude d'impact.
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