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Annexe 6. Plan des abords du projet 

Source : BD TOPO 

Échelle : 1/5 000 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe 7. Plan de situation Natura 2000 

Source : INPN 

échelle : 1/150 000 
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Annexe 8 Notice d’impact 

REALISATION D’UN CENTRE 
D’EXPLOITATION DE BUS  
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REALISATION D’UN CENTRE D’EXPLOITATION DE BUS 

 

La présente notice vise à définir les impacts et enjeux du projet de création d’un centre d’ex-

ploitation de bus sur la commune de Pontault-Combault. 

Le site est situé à l’est de la commune, dans une zone d’activités, en zone UXb du PLU. Il est 

entouré par d’autres activités, ainsi que par un boisement à l’est. La surface du site d’étude 

est de 57 486 m² (parcelle OB2656), et contient un bâtiment d’environ 25 000 m². 

Aujourd’hui non-exploité depuis 2020-2021, le bâtiment était anciennement occupé par des 

bureaux, une zone d’expédition, une ancienne zone imprimerie, ainsi que des locaux asso-

ciés. 

Le site a été repris par KEOLIS, et fera l’objet d’un projet de réaménagement, afin d’accueillir 

un centre d’exploitation de bus. Le site aura une capacité d’accueil de 120 bus. 

Aucune démolition de bâtiment n’est prévue. Le projet prévoit plus précisément : 

► Le réaménagement de l’ancienne imprimerie en remisage de bus ; 

► Le réaménagement de la zone d’exposition en atelier de maintenance pour les bus (no-
tamment une station de lavage en intérieur) ; 

► Un aménagement paysager sur la zone enherbée à l’ouest ; 

► La construction d’une station-service au nord de la zone d’étude. 

Le site est majoritairement construit et imperméabilisé. Une grande section en friche non 

construite se trouve à l’ouest du site. On retrouve également des arbres entourant le site, 

ainsi que sur les places de stationnement à l’est du site. Le site est tout de même marqué 

par la proximité avec un boisement à l’est. Toutefois, le projet ne prévoir aucune construction 

extérieure, qui serait susceptible de dénaturer les surfaces.  

La présente notice a pour but d’illustrer et d’argumenter les différentes thématiques abor-

dées dans le Cerfa, pour permettre à l’autorité environnementale d’apprécier correctement 

les risques d’impacts sur l’environnement liés au projet. 
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REALISATION D’UN CENTRE D’EXPLOITATION DE BUS 

 

1.2 MISE EN ŒUVRE DU PROJET POUR 
L’ENVIRONNEMENT 

1.2.1  TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES 

Il est prévu une augmentation de la surface de pleine terre proportionnelle à la surface équi-

valente écologique d'une végétalisation extensive de 40% de la toiture du bâtiment existant, 

par la diminution du parking VL et la suppression de voiries lourdes non nécessaires en en-

trée de site et à l'arrière du bâtiment. 

La configuration du terrain permet de valoriser la biodiversité existante par une augmenta-

tion de celle-ci. Pour ce faire, la conception du projet vise plusieurs objectifs pour que les 

aménagements offrent une excellente qualité environnementale. Ils respectent les principes 

suivants : 

► Préserver les espaces verts et les plantations existantes dans le cadre de l’implantation 
du COB, 

► Plantation de nombreux arbres sur les espaces verts disponibles à l'Ouest du terrain, 
entre le bâtiment existant et la rue de Strasbourg, afin de constituer une plantation fo-
restière. Les essences retenues sont celles existantes sur le site : arbres aux quarante 
écus, pruniers, érables, bouleaux, frênes et conifères, 

► Transformation en espaces verts des zones imperméables existantes non nécessaires 
au fonctionnement du COB, 

► Transformation du revêtement des places de parking VL afin de les rendre semi-per-
méables (type Evergreen). 

Ainsi, le PLU requiert 219 arbres au titre de 1 arbre par tranche de 150 m² d'espaces libres 

(32 760 m² d'espaces libres sur le projet), et 31 arbres au titre de 1 arbre pour 4 places de 

stationnement VL, soit un total de 250 arbres. Il est mentionné dans le décret n°2023-1208 

du 18 décembre 2023 portant application de l'article L. 171-4 du code de la construction et 

de l'habitation et de l'article L. 111-19-1 du code de l'urbanisme, article R.111-25-8 (loi 

n°2023-175 du 10 mars 2023 relative à l'accélération de la production d'énergie renouve-

lables) que lorsque l'ombrage est assuré par des arbres, ils doivent être répartis sur l'en-

semble du parc, à raison d'un arbre pour trois emplacements de stationnement. 

Le décret requiert, pour les places ombragées par des arbres, 39 arbres au titre de 1 arbre 

pour 3 places de stationnement à ombrager, hors places sous ombrières photovoltaïques 

qui répondent déjà aux exigences du décret. Le projet prévoit 8 arbres surnuméraires par 

rapport aux exigences du PLU. Une partie de ceux-ci sont implantés sur le parking VL, per-

mettant ainsi d'atteindre ce nombre de 31 arbres (en comptant ceux déjà existants).  

La transformation en pleine terre des voiries lourdes non nécessaires au fonctionnement du 

COB permet aussi de créer de nouveaux espaces verts au Nord et au Sud et de diminuer 

l'imperméabilisation du site. 
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Les espaces engazonnés existants sont plantés d’arbres de hautes tiges. Tous les arbres 

existants sont conservés, à l'exception de 11 arbres qui seront abattus. Ils seront replantés 

mais cela est largement compensé car 109 nouveaux arbres sont plantés, répartis entre les 

11 arbres de haute tige replantés sur le parking des véhicules légers et des véhicules de 

service, les 8 arbres permettant la complétude nécessaire pour ombrer les places VL et les 

90 arbres regroupés en plantations forestières (pour un total de 1 500 m²). 

1.2.2  TRAITEMENT PAYSAGER DES AIRES 
DE STATIONNEMENTS 

Le traitement paysager des aires de stationnement des véhicules légers est existant et com-

plété dans le cadre de l’implantation du COB sur le site. Le parking des véhicules légers 

existant et réduit à 120 places est directement liée à 35 arbres existants et vivants. 

Les 11 arbres supprimés afin d’implanter la dalle déchets sont compensés par la plantation 

d’un arbre à proximité des 3 places des véhicules de services et de 10 arbres, là où il existe 

des manques d'arbres pour ombrager les places de parking ne bénéficiant plus d'ombre à 

cause d'arbres morts. 

8 arbres ayant une large canopée sont plantés à proximité immédiate des places de station-

nement produisant l'ombrage nécessaire aux véhicules stationnés (et ainsi correspondre à 

l'article R.111-25-8 du décret n°2023-1208 du 18 décembre 2023). 

1.2.3  STATIONNEMENT DES VEHICULES 
LEGERS 

Les deux parkings véhicules légers existants totalisent 270 places de stationnements (22 

places en façade Nord et 248 en façade Sud-Est). 

Pour le bon fonctionnement du COB, 120 places de stationnements seront nécessaires. 150 

places seront donc supprimées et 3 places pour les véhicules de services seront créés. 

Il est prévu la création de surfaces perméables supplémentaires en aménageant notamment 

des espaces verts au droit de la suppression d'une partie du parking VL existant et de la 

voirie lourde non nécessaire à l'avant du bâtiment au Nord et à l’arrière du bâtiment au Sud. 

La chaussée du parking VL est reprise pour accueillir les places semi-perméables et la nou-

velle circulation, notamment pour les convoyeurs de fond. Les trois places de stationnement 

PMR, les six places sous ombrières photovoltaïques et sont traitées en enrobé noir dito voi-

rie. Les autres places de stationnement (114 places) sont prévues en pavé-gazon infiltrants 

(Evergreen ou équivalent).  
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1.2.4  GESTION DES EAUX 

La configuration du site, les éléments fournis par Île-de-France Mobilités ainsi que le PLU 

indiquent que les eaux de pluie du site sont gérées in situ grâce au bassin triangulaire de 565 

m² au Sud-Est de la parcelle n°2656 et aux deux bassins de 1 670 m² et 1 560 m² sur la 

parcelle adjacente n°2594. Les surfaces des bassins sont approximatives, ayant été me-

surées sur la représentation d'un plan IGN. Ces surfaces restent ainsi à confirmer par un 

relevé topographique. 

La surface cumulée estimée des bassins est de 3 795 m². 

Ces bassins permettent une rétention en zéro rejet des eaux pluviales (sous réserve des 

résultats de l’étude de perméabilité des sols) pour une pluie vicennale et un rejet au réseau 

public avec débit limité pour les pluies d’occurrence supérieure. 

Le dimensionnement des modes de gestions des eaux pluviales prévus sur le projet est le 

suivant : 

► Bassins de rétention à ciel ouvert d’une capacité d'environ 3 660 m³ 

► Débit de fuite maximum de 1 l/(sec.ha) soit un débit maximum de 5,75 l/s pour le site 

► Optimisation de la surface de pleine terre de la parcelle 

► Zone de stationnement VL semi-perméable permettant un drainage des eaux de ruis-
sellement (Evergreen ou équivalent) 

Le projet réalisé par Keolis augmente la perméabilisation du site en réduisant les voiries 

lourdes au Nord, le parking VL et en mettant en place un revêtement perméable de type Ever-

green notamment. La gestion existante des eaux pluviales est donc non modifiée. 

Afin de traiter au mieux les eaux pluviales collectées en surface des zones de parkings VL et 

des voiries lourdes, des séparateurs à hydrocarbures équipés de débourbeurs seront mis en 

place avant chaque entrée d’une solution compensatoire. 

De plus, un séparateur débourbeur sera dédié pour l’aire de lavage des bus, ainsi qu’un sé-

parateur à hydrocarbures pour l’air gazole. 

Les eaux pluviales collectées en toiture de la zone Expédition sont récupérées dans une cuve 

de récupération des eaux pluviales. Cette cuve a une capacité de 10 m³ et est placée hors 

sol à côté des cuves de traitement des eaux de lavage. 

Ces eaux récupérées sont réutilisées pour la station de lavage ; le traitement des eaux se fait 

via la boucle de lavage. 

La capacité de la cuve de récupération des eaux de pluie permet le lavage des bus pendant 

3,79 à près de 7,6 jours : 

► Volume d'eau nécessaire pour le lavage par un portique = 200 à 400 litres/bus 

► 66 véhicules exploités sur le site x 200 à 400 litres *10% = 1 320 à 2 640 litres/jour 
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1.2.5  STATION DE LAVAGE 

Le COB est doté d’une station de lavage permettant le lavage des véhicules, avec brosse de 

toit et lavage châssis, implantée sur une dalle avec un caniveau central de récupération des 

eaux de lavage. La station de lavage sera utilisée tous les jours. 

La station de lavage et le recyclage des eaux sont dimensionnés suivant les besoins du site. 

Les eaux de lavage sont recyclées à près de 90%, soit au-delà de l'objectif de 70% fixé par 

Île-de-France Mobilités. L’eau non recyclée est celle qu’emporte le bus en sortant de la ma-

chine ou qui est évaporée/éclaboussée hors de la dalle de récupération. Keolis profite de la 

grande surface de toiture de la zone Nord du bâtiment pour récupérer les eaux de pluie et 

ainsi les utiliser pour l'appoint en eau nouvelle pour la station de lavage, en compensation 

des 10% ne pouvant être recyclés. 

Récupérées dans le caniveau central de la zone de lavage, puis envoyées dans les cuves de 

traitement et de recyclage via une pompe de relevage enterrée sous voirie devant le bâti-

ment. 

Le système de recyclage est constitué comme suit : 

► Débourbeur 

► Déshuileur 

► Réacteur biologique à biomasse 

► Cuve de relevage 

► Filtration sur sable 

► Chloration 

► Stockage 
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Localisation du projet ©Verdi 
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Occupation actuelle du site ©Rapport d’étude environnemental - ERG ENVIRONNEMENT
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SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE 
DE LA ZONE DE PROJET 
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2.1 MILIEUX NATURELS 

2.1.1  SITES NATURA 2000 

Le réseau des sites Natura 2000 est un outil fondamental de la politique européenne de la 

préservation de la biodiversité. Ces sites sont désignés pour protéger un certain nombre 

d’habitats et d’espèces représentatifs de la biodiversité européenne. La liste précise de ces 

habitats et espèces est annexée à la directive européenne oiseaux et à la directive euro-

péenne habitats-faune-flore : 

► La directive « Oiseaux », qui désigne des Zones de Protection Spéciales (ZPS), 
visant la conservation des espèces d'oiseaux sauvages ou qui servent d'aires de 
reproduction, de mue, d'hivernage ou de zones de relais à des oiseaux migrateurs ; 

► La directive « Habitats », qui désigne des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) 
visant la conservation des types d'habitats et des espèces animales et végétales. 

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune de Pontault-Combault. Les plus 

proches du site d’étude sont les suivants : 

Type Nom Distance 

ZPS Sites de Seine Saint-Denis 8 km 

ZSC Bois de Vaires-sur-Marne 9 km 

 

Au regard des distances importantes entre le site est les zonages Natura 2000 celui-

ci, ainsi qu’au regard de la nature des travaux qui n’aura que peu d’impacts sur les 

milieux extérieurs, le projet n’aura pas d’incidence sur ces zonages. 
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Sites Natura 2000 à proximité du projet ©Verdi
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2.1.2  ZNIEFF 

Les Zones Naturelles d'Intérêt Écologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont des es-

paces identifiés en France pour leur valeur écologique remarquable. Elles sont définies par 

la présence d'espèces rares, menacées ou caractéristiques, ainsi que par la richesse de leurs 

habitats naturels. Les ZNIEFF sont classées en deux catégories : 

• ZNIEFF de type I : Ce sont des espaces de taille généralement réduite, homogènes 

sur le plan écologique, et qui abritent des espèces ou des habitats d'intérêt patrimo-

nial. 

• ZNIEFF de type II : Ce sont des ensembles de grands espaces naturels riches et peu 

modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes. 

Les ZNIEFF constituent un outil précieux pour la connaissance et la conservation de la bio-

diversité, et elles servent souvent de base à la mise en place de mesures de protection de 

l'environnement. 

Les ZNIEFF les plus proches (à moins de 2 km) du site d’étude sont : 

Type Nom Distance 

2 Forêt d’Armainvilliers et de 
Ferrieres 

800 m 

1 Boisements et friches du Plessis-
Saint-Antoine 

1,8 km 

2 Bois Notre-Dame, Grosbois et de 
la Grange 

1,8 km 

1 Les mares de la Garenne 2 km 

 

L’interaction entre ces ZNIEFF et la zone de projet reste limitée au regard de l’occu-

pation actuelle du site vis-à-vis de ces zonages majoritairement boisés. Cependant 

le site pourrait se situer sur un axe important permettant de relier les différents mas-

sifs, notamment en raison de la présence de la friche et d’arbres sur le secteur. Le 

projet n’a en revanche pas pour impact de détruire des arbres ou d’imperméabiliser 

des surfaces végétalisées. L’incidence sera donc très faible. 
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ZNIEFF à proximité du site d’étude ©Verdi
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2.1.3  ENS 

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) sont des zones protégées en France, désignées pour 

leur intérêt écologique, paysager ou biologique. Ces espaces, gérés principalement par les 

conseils départementaux, ont pour vocation de préserver la biodiversité et de protéger les 

paysages remarquables. Les objectifs principaux des ENS incluent : 

• Conservation de la biodiversité : Protection des espèces rares ou menacées et con-

servation des habitats naturels. 

• Protection des paysages : Maintien de la qualité des paysages naturels et préser-

vation de la beauté des cadres de vie. 

• Sensibilisation et éducation : Utilisation des ENS pour sensibiliser le public à la pro-

tection de l'environnement, avec des activités pédagogiques et des visites guidées. 

• Gestion durable : Conciliation de la protection de l'environnement avec les activités 

humaines, en favorisant des pratiques durables. 

 

La commune de Pontault-Combault ne compte cependant pas d’ENS sur son terri-

toire. 

2.1.4  CONTINUITES ECOLOGIQUES 

Les continuités écologiques représentent un pilier fondamental de la gestion environnemen-

tale moderne, visant à assurer la connexion entre les habitats naturels. Elles jouent un rôle 

crucial dans la préservation de la biodiversité, en permettant aux espèces de se déplacer, de 

s'alimenter, de se reproduire, et de répondre aux changements environnementaux. 

2.1.4.1 Principes des Continuités Écologiques 

Les corridors écologiques forment le cœur de cette stratégie. Ces passages naturels, tels 

que les rivières, les haies, les bandes boisées, et les zones humides, relient des habitats sou-

vent fragmentés par l'urbanisation, les infrastructures routières, et l'agriculture intensive. En 

réduisant cette fragmentation, les continuités écologiques offrent aux espèces une chance 

de s'adapter aux effets du changement climatique, tout en soutenant la diversité génétique 

et la résilience des écosystèmes. 

Pour être efficaces, ces continuités nécessitent une planification et une gestion intégrées. 

Elles doivent prendre en compte les besoins écologiques tout en conciliant les activités hu-

maines. La collaboration entre les autorités locales, les associations environnementales, et 

les communautés est essentielle pour leur mise en place et leur maintien. 
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Le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE) de l'Île-de-France joue un rôle clé dans 

l'organisation et la mise en œuvre des continuités écologiques à l'échelle régionale. Ce do-

cument stratégique identifie les corridors écologiques prioritaires et propose des actions 

pour leur préservation et leur restauration. Le SRCE vise à intégrer ces continuités dans les 

documents d'urbanisme et à sensibiliser les acteurs locaux à l'importance de la biodiversité. 

Dans le département Seine-et-Marne, les continuités écologiques sont particulièrement im-

portantes. Grâce à un réseau de corridors écologiques, les espèces peuvent circuler entre 

les différents espaces naturels, favorisant ainsi la biodiversité. Le département met en 

œuvre diverses initiatives, comme la restauration de haies, la création de passages pour la 

faune sous les routes, et la gestion des cours d'eau, pour renforcer ces connexions vitales. 

 

2.1.4.2 Impact sur le secteur de projet 

La commune de Pontault-Combault est directement impliquée dans ces efforts de conser-

vation. Les continuités écologiques autour de la commune préservent non seulement la bio-

diversité locale, mais enrichissent également la qualité de vie des habitants. Les projets de 

restauration et de gestion des corridors écologiques dans la région sont des exemples con-

crets de la manière dont la nature et la communauté peuvent coexister harmonieusement. 

En conclusion, les continuités écologiques, tant au niveau du département que de la com-

mune, sont indispensables pour la conservation de la biodiversité et la résilience des éco-

systèmes face aux défis environnementaux. Elles représentent une approche intégrée qui 

combine protection de la nature et implication communautaire, assurant un avenir durable 

pour les générations à venir. 

La commune comporte plusieurs réservoirs de biodiversité, et corridors écologiques qui les 

relient. Aucun de ces éléments ne se trouvent sur le site d’étude. Toutefois, un réservoir de 

biodiversité se trouve à environ 600 mètres au nord du site d’étude, et un cours d’eau se 

trouve à 600 mètres au sud.  

En raison de la nature des travaux et de la distance avec les continuités écologiques 

présentent sur la commune, le projet n’aura aucun impact sur les continuités écolo-

giques. Au contraire le projet de part l’augmentation des surfaces de pleine terre et 

de la plantation d’arbres notamment aux abords du bois situés à l’est du site, aura un 

impact positif sur les continuités écologiques 
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Continuités écologiques identifiées par le SRCE IDF ©Verdi
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2.1.5  IMPACTS DU PROJET SUR LES MI-
LIEUX NATURELS 

Les milieux naturels les plus proches (sites Natura 2000 et ZNIEFF), sont relativement éloi-

gnés. Il faut toutefois prendre en compte la présence du boisement à l’est du projet, qui n’est 

pas identifiés par les différents zonages, mais qui représente malgré tout un lieu de vie pour 

la faune locale, qui peut se retrouver sur le périmètre du projet. 

Le projet ne prévoit pas de nouvelles constructions, et aucune nouvelle imperméabilisation. 

Les espaces verts et les plantations existantes seront conservées. Les impacts sur les zones 

naturelles seront donc faibles. De plus, le projet prévoit la plantation de 11 nouveaux arbres, 

d’environ 1500 m² de plantations forestières sur la friche à l’ouest du site, ainsi que la plan-

tation de haies végétales. Tout arbre abattu dans le cadre du projet sera replanté. Ces plan-

tations contribueront à créer des habitats pour la faune de passage sur le secteur (en plus 

de contribuer à la qualité paysagère du projet). 

 

2.2 ENVELOPPE D’ALERTE DES ZONES 
HUMIDES 
 

Les enveloppes d’alerte des zones humides en Île-de-France constituent un outil cartogra-

phique élaboré par la DRIEAT (Direction Régionale et Interdépartementale de l’Environne-

ment, de l’Aménagement et des Transports). Elles visent à favoriser la préservation des 

zones humides et leur prise en compte dans les politiques publiques liées à l’eau, à la biodi-

versité et à l’aménagement du territoire. 

Ces enveloppes permettent d’identifier les zones à potentiel humide, en apportant une aide 

précieuse aux collectivités, aménageurs et gestionnaires de l’eau dans l’évaluation des im-

pacts liés aux projets d’aménagement. Leur cartographie, initialement publiée en 2010 puis 

actualisée en 2021, classe le territoire francilien selon la probabilité de présence de milieux 

humides. Elle se décline en quatre catégories : 

► Classe A : zones humides avérées, nécessitant parfois une précision des limites, 

► Classe B : forte probabilité de zones humides, mais nécessitant vérification, 

► Classe C : données insuffisantes ou probabilité faible, 

► Classe D : zones non humides, incluant les plans d’eau et le réseau hydrographique. 

En Île-de-France, environ 250 000 hectares sont couverts par ces enveloppes d’alerte, dont 

23 000 hectares sont déjà identifiés et délimités comme zones humides. Cette répartition 

est inégale, les zones humides étant plus nombreuses en grande couronne qu’au cœur de 

l’agglomération parisienne. 
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Ces milieux jouent un rôle écologique majeur : régulation de la ressource en eau, épuration 

naturelle, prévention des inondations, réservoirs de biodiversité… Leur préservation est donc 

essentielle dans un contexte de pression croissante liée à l’urbanisation. 

Si les enveloppes d’alerte n’ont pas de valeur réglementaire, elles constituent un outil 

d’alerte. Ainsi, en cas de projet situé dans une zone de classe A ou B, une analyse complé-

mentaire peut s’avérer nécessaire afin de caractériser précisément le milieu selon les proto-

coles en vigueur. 

Enfin, la cartographie est amenée à être régulièrement actualisée pour intégrer de nouvelles 

données. Il est donc recommandé de se référer aux documents sources pour bénéficier d’in-

formations à jour et localisées. 

En somme, les enveloppes d’alerte représentent un outil stratégique de connaissance et 

d’anticipation, indispensable à une planification territoriale durable et respectueuse des éco-

systèmes humides franciliens. 

Des zones humides probables se trouvent à l’est de l’emprise du projet. Aucun amé-

nagement conséquent n’est prévu sur cette partie du site. Au contraire le projet pré-

voit sur les zones concernés de désartificialisé le sol à destination d’espace vert de 

pleine terre. 

 

 
Zones humides ©Verdi



 

3 
CARACTERISTIQUE DE L’IMPACT PO-
TENTIEL DU PROJET SUR LA SANTE 
HUMAINE 
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3.1 RISQUES LIES A L’EAU 
Le risque lié aux inondations de caves est présent sur l’entièreté du secteur du projet. 

 

Risque de remontée de nappes ©Verdi 

 

La commune n’est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques d’Inondation. 

Le projet prévoit d’augmenter la surface d’espaces de pleine terre. Cela représente une sur-

face correspondant à environ 40% de la surface de la toiture du bâtiment existant. En effet, 

une partie du parking véhicules légers, ainsi que les voiries lourdes non nécessaires (en en-

trée de site et à l’arrière du bâtiments), seront désimperméabilisées et végétalisées. De plus, 

les places de stationnement du parking des véhicules légers feront l’objet d’un changement 

de revêtement, afin de les rendre semi-perméables (type Evergreen). 

Le projet aura donc une incidence positive sur les risques liés à l’eau, puisque le ruis-

sellement sera réduit. 
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3.2 ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES 
ARGILES 
Selon les données Géorisques/BRGM la zone de projet se trouve en aléa moyen par rapport 

à son exposition au retrait et gonflement des argiles. 

Dans ces milieux, l’adaptation des fondations ainsi que le contrôle des eaux pluviales sont 

un enjeu important. 

 

Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles ©Verdi 

 

Les recommandations de la DRIEAT sur les constructions sur terrain argileux en Île-

de-France seront prises en compte.
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3.3 RISQUES TECHNOLOGIQUES 
Le site d’étude est un site classé ICPE (Installation Classée pour la Protection de l’Environ-

nement) en Déclaration pour les activités suivantes : ateliers de charge d’accumulateurs, 

stockage de papier, stockage de palettes, filmage des magazines. Cette classification est 

due au risque d’incendie induit par l’activité de l’imprimerie. 

Les risques associés à l’ancienne activité d’imprimerie ne sont plus d’actualité. Tou-

tefois, le site devra être classé ICPE pour sa future activité de stockage de carburant. 

A l’ouest du site, la société Giacomini est également identifiée comme une ICPE en enregis-

trement soumise à autorisation pour son activité de commerce de gros excepté automobile 

et motocycle.  

Il n’y a pas d’autres risques technologiques significatifs présents sur ou à proximité du site 

d’étude. 

Une étude de pollution a été menée par la société ABO ERG ENVIRONNEMENT en 2025. 

L’étude a révélé des pollutions en hydrocarbures totaux et HAP. 

Toutefois, puisque le site est à usage industriel, et que la source de pollution est confinée 

sous l’enrobé bitumineux, l’étude ne préconise pas de travaux de dépollution du site.  

Ces travaux pourraient s’avérer nécessaire si des travaux de désimperméabilisation des sols 

ont lieux sur les zones concernées par ces pollutions. Les zones concernées par des pollu-

tions ne sont toutefois pas concernées par de la désimperméabilisation dans le projet.  

  

3.4 NUISSANCES 
Airparif met à disposition des bilans annuels de pollution au NO2, PM10 et PM2.5 permettant 

ainsi de connaître la moyenne annuelle de chaque polluant sur un territoire donné. Cela per-

met de comparer les données aux valeurs réglementaires mais également aux objectifs fixés 

par la région. AirParif calcul à partir de ces données un indice de qualité de l’air, qui permet 

d’estimer la qualité de l’air pour chaque jour sur une commune donnée (voir figure 10). 

La qualité de l’air est moyenne sur la commune la majeure partie de l’année. En raison de la 

position de la commune en Île-de-France, la qualité de l’air est parfois dégradée, voire mau-

vaise. Hormis à cause des émissions de pollutions induites par les travaux, le projet n’induira 

pas une dégradation particulière de la qualité de l’air. 

Le projet prévoit un abri de 25 m², afin d’encourager les mobilités actives. Des places de 

stationnement avec bornes électriques sont également prévues. Ces mesures permettront 

de réduire les émissions de pollutions provenant du transport. 
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Qualité de l’air © AirParif 

 

Bruitparif est un « centre d’évaluation technique de l’environnement sonore en Île de France 

», Il s’agit d’une association sans but lucratif dont une des missions est l’observation de l’en-

vironnement sonore en Île de France. Les valeurs sont données en utilisant l’indice Lden, il 

s’agit d’un indicateur de bruits cumulés pour une journée complète. 

Le site est exposé à des nuisances sonores relativement importantes provenant principale-

ment du trafic routier le long de la rue de Strasbourg. Ces nuisances peuvent atteindre 70 

dB(A). L’OMS indique qu’à partir de 45-50 dB(A) des effets extra-auditifs peuvent se mani-

fester. A partir de 80 dB(A) on atteint le seuil de risque pour l’audition. 
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Nuisances sonores © BruitParif 

 

 
Niveaux de risques d’exposition aux nuisances sonores © OMS 

 

Le projet aura pour effet de déplacer les nuisances liées au trafic des bus (nuisances 

lumineuses, nuisances sonores, émissions de pollutions…). Cependant, aucune ha-

bitation n’est susceptible d’être impactée par ces nuisances. Les plantations d’arbres 

et de haies contribueront à réduire les impacts des nuisances sonores et lumineuses. 

De plus le projet participe à la réduction de ces nuisances sonore et amélioration de 

la qualité de l’air puisqu’il permet l’utilisation de bus électriques (70 bus) et de bus 

roulant au gaz naturel (50 bus). 



 

4 
MESURES MISES EN PLACE & 
SYNTHESE 
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Mesures Détails 

Place de la nature dans le 
projet 

Les espaces verts et les plantations existantes seront conservées. De plus, le 
projet prévoit la plantation de 11 nouveaux arbres, d’environ 1500 m² de plan-
tations forestières sur la friche à l’ouest du site, ainsi que la plantation de 
haies végétales. Tout arbre abattu dans le cadre du projet sera replanté. Ces 
plantations contribueront à créer des habitats pour la faune de passage sur le 
secteur (en plus de contribuer à la qualité paysagère du projet). 

Places de stationnement 
perméables 

Le projet prévoit une réduction importante du nombre de place de stationne-
ment passant de 270 à 120 places. Les places de stationnement du parking 
des véhicules légers feront l’objet d’un changement de revêtement, afin de les 
rendre semi-perméables (type Evergreen). Ces places représentent une sur-
face de 1 388 m². 

Désimperméabilisation 

Le projet prévoit d’augmenter la surface d’espaces de pleine terre. Cela repré-
sente une surface correspondant à environ 40% de la surface de la toiture du 
bâtiment existant. En effet, une partie du parking véhicules légers, ainsi que 
les voiries lourdes non nécessaires (en entrée de site et à l’arrière du bâti-
ments), seront désimperméabilisées et végétalisées. La surface totale d’es-
paces verts de pleine terre sera d’environ 25 000 m². 

Développement des trans-
ports en commun 

Le projet s’inscrit dans une stratégie nationale de développement des trans-
ports en commun, afin de lutter contre les émissions de gaz à effet de serre 
du secteur du transport, et de favoriser un accès aux mobilités pour tous. Les 
bus fonctionneront à l’énergie électrique et au gaz naturel, ce qui participe à 
limiter la pollution et améliorer la qualité de l’air. 

Locaux vélos 
Le projet prévoit 25 m² d’abris vélos, afin d’encourager les mobilités actives, 
et de réduire les émissions de pollutions et les nuisances sonores provenant 
du transport. 

Places de stationnement 
avec bornes de recharges 

Le projet prévoit 16 places pré-équipées électriques, et 9 places équipées 
pour véhicules électriques. 

Ombrières photovoltaïques 
Une surface de 115 m² des stationnements extérieurs sera recouverte par une 
ombrière photovoltaïque, afin de favoriser la production d’énergies renouve-
lables. 

Zones humides 
Le projet prévoit de désimperméabiliser les zones potentiellement en zone 
humide afin de les transformer en espace de pleine terre, cela va donc contri-
buer à potentiellement améliorer la fonctionnalité des zones humides. 

Réhabilitations 
La partie bureaux est rénovée afin de répondre à la labélisation « BBC Effiner-
gie ». Cette rénovation s’inscrit dans une logique de sobriété énergétique, en 
plus d’améliorer le confort des usagers. 

Séparateurs à hydrocarbures 

Afin de traiter au mieux les eaux pluviales collectées sur les zones de parkings 
véhicules légers et des voiries lourdes, des séparateurs à hydrocarbures équi-
pés de débourbeurs seront mis en place avant chaque entrée d’une solution 
compensatoire. De plus, un séparateur débourbeur sera dédié pour l’aire de 
lavage des bus, ainsi qu’un séparateur à hydrocarbures pour l’air gazole. 

 

Toutes les mesures seront prises en compte lors de la réalisation du projet. 
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Le site d’étude présente des enjeux au niveau des espaces naturels. En effet, une part im-

portante de l’emprise est composée d’espaces de pleine terre. De plus, de nombreux arbres 

(153) se trouvent sur le site. Celui-ci se trouve d’ailleurs en lisière d’un boisement, le site étant 

clôturé cela limite la présence d’espèces animales sur le site d’étude. Le site d’étude présente 

en revanche peu d’impacts relatifs aux zonages d’inventaires (ZNIEFF, ENS) et réglemen-

taires (sites N2000). Il y a toutefois des corridors écologiques qui passent proche du site 

d’étude, qui peut jouer un rôle dans la liaison entre les réservoirs de biodiversité présents sur 

la commune. Pour finir, des zones humides probables se trouvent à l’est du site d’étude. 

Bien que des enjeux soient présents, l’impact est faible en raison de la nature des travaux. 

En effet, il n’est prévu aucune nouvelle construction ou imperméabilisation. Au contraire, le 

projet prévoit la plantation d’arbres, la mise en place de places de parking semi-perméables, 

ainsi que la désimperméabilisation d’une surface importante. 

En ce qui concerne les enjeux au niveau des impacts sur les populations humaines, le sec-

teur est concerné par des risques naturels (retrait-gonflement des argiles et inondations de 

caves), ainsi que par des risques technologiques (le site faisant l’objet d’un classement 

ICPE). Le site est également concerné par des pollutions, mais celles-ci ne présentent pas 

un danger en raison de l’utilisation du site, et de la localisation des pollutions. 

 

Le projet prévoit des mesures d’évitement et de réduction qui visent à prendre en 

compte ces risques et nuisances. Ainsi l’impact résiduel de ces nuisances sera faible 

à négligeable. 
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