EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Construction de deux batiments d'activité et de stockage.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

DMD 3 AULNAY

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
K K 5 K K 5 K S B E S BB B

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

Daves TAIEB

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Article R122-2 du code de Surface de plancher totale ==> 11 880 mz2.
I'environnement, catégorie 39.a

Dossier Loi sur I'Eau : Rubriques 1.1.1.0, 2.1.5.0 (21 161 m?)

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (2 Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le programme de construction envisagé se développera sur une parcelle cadastrale déja construite (ancien centre
d'art et de création d'Aulnay) et ne comportant aucune végétation remarquable. Le réaménagement du site pourrait
étre l'occasion de créer des milieux plus favorables a la biodiversité.

En effet, bien que le centre ne soit plus en activité, différents dépbts de gravats, ferrailles etc. se font actuellement
sur le site.

La frange végétale sera conservée dans sa majeur partie, des bassins d'infiltration des eaux pluviales seront
implantés afin de gérer les eaux selon les attentes du SDAGE Seine-Normandie.

Le projet prévoit la construction deux batiments dédié a de I'activité, industrie et stockage, ainsi que 84 places de
stationnement privées. Pour ce faire, les batiments déja présents seront démolis.

Une voirie privée centrale dont I'accés se fait Rue Nicolas Robert permettra I'acheminement des PL/VUL/VL aux
différents locaux. Les acces existants seront conservés en I'état et requalifiés.

L’environnement paysager et urbain du terrain est constitué d’'un tissu urbain composé de maisons individuelles
isolées, ainsi que différents locaux d'activité.

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a proposer des locaux dédié a de I'activité, industrie et stockage en fonction des activités pressentis ;
de bureaux dédiées et locaux sociaux associées (vestiaires, salle de pause...).

Les franges végétales existantes seront conservées sauf indication contraire sur les documents graphiques.

L'objectif est également de réaliser un aménagement responsable du point de vue de I'environnement :

- aménagement de nombreux espaces verts ;

- construction de batiments a faible consommation énergétique ;

- gestion a la parcelle des premiéres pluies par infiltration et évapotranspiration, projet d'infiltrer et de stocker a la
parcelle des eaux pluviales jusqu'a un événement trentennale minimum par compatibilité au SDAGE.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet nécessite des travaux de démolition qui seront réalisés au T3 2025 : les gravats et autres matériaux de
chantiers actuellement stockés sur le site seront enlevés et traités en filiere adapté.

Le démarrage prévisionnel des constructions est prévu pour T1 2026 pour livraison au T1 2027.

Différentes infrastructures seront réalisées :

= Deux batiment d’activités, dont des mezzanines

= D'une unité de production d’énergie photovoltaique implantée en toiture des deux batiments
= D'un local vélos

= D'un local déchets accessible depuis le domaine public

= Un poste de livraison en limite de propriété

= De parkings pour le stationnement des véhicules légers ;

= De noues d'infiltrations et bassin de rétention et tamponnement des eaux pluviales

= D’espaces verts

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L’ensemble des batiments et aménagements extérieurs seront démolies dans le cadre du réaménagement.

Une architecture qui s'inscrit dans le tissu urbain/d'activité sera recherchée, avec la mise en place de cléture en
treillis soudé a mailles rectangulaires.

Des trouées de 10cm x 10cm seront prévues en partie basse, espacées de 5m.

Les clétures seront complétées d’'une haie vive de largeur 1.00m minimum, d’essence locale.

La cl6ture a barreaudage existante sera conservée et repeinte le long de la rue Nicolas Robert.

Le mur bahut existant sera conservé et nettoyé.

De l'autre c6té de I'acces, le mur bahut sera conservé et nettoy€, compléter d'un grillage a maille rectangulaire en
remplacement du grillage existant.

La haie existante sera confortée avec I'ajout de nouvelles plantations permettant la densification de la frange
existante.

Enfin, c6té rue Maurice de Broglie, la cléture a barreaudage existante sera conservée et repeinte. La végétation
invasive sera supprimée au profit d'une haies vive plus qualitative

Un environnement paysager verduré avec de larges espaces verts et des corridors écologiques en limite de
propriété a lI'image actuel du site viendront favoriser I'implantation d'une biodiversité a peine présente a I'état initial
du site.

L'architecture du batiment se veut sobre et élégante, sans geste ostentatoire ni effet de mode, garantissant ainsi la
pérennité du projet dans le temps.

Les matériaux employés seront de teinte claire, contribuant a limiter la surchauffe en été et a maintenir un confort
thermique optimal.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

1. Permis de construire déposé fin-mai (inclura les démolitions)
2. Dossier d'incidence au titre de la Loi sur I'Eau (article R214-1 du code de I'environnement) : rubriques 1.1.1.0 et
2.1.5.0
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain : =23 288 m2 ( DX 67 et 68)
Surface de plancher (SDP) totale : 11 880 m2
Hauteur des constructions : 11,30 m
Nombre de places de stationnement : 84 places

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

2 rue Nicolas Robert

Numeéro : Voie :
Lieu-dit :

Localite : AULNAY-SOUS-BOIS

Codepostal:iiﬁii BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!
long.: [0 2 - (48 62 -1 54 .48 -9 7L -7

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: . ° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU d'AULNAY-SOUS-BOIS: zone classée Uld, Les espaces d'activités. Secteur d

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui (& Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La zone du projet n'est directement concernée par aucune ZNIEFF.
Les ZNIEFF les plus proches sont situées a environ 2km au Nord-Est

Dans une zone naturelle du projet : type 2 Id 110020474, Le parc départemental du Sausset ;

d'interét ecologique, 0] | @ |type 11d 110020455 et 110020453, Prairies et coteau du parc
faunistique et floristique de départemental du Sausset.
type I ou Il (ZNIEFF) ? Les impacts du projet sur les zonages cités seront négligeables voire

inexistants (cf. annexe 8).

Département de la Seine-Saint-Denis (93) au Nord de la région
parisienne : non classé en zone de montage.

En zone de montagne ? O (@) |Le projet est situé en zone urbanisée & une dizaine de kilometres au
Nord-Est de Paris. Le terrain a une topographie plane a une altitude
autour de 50m NGF.

L'arrété de protection de biotope le plus proche est situé a environ
7km a I'Est du projet : Bois de Bernouille (FR3800495).

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O (@) |Aucune connexion fonctionnelle & prendre en compte étant donné la
biotope ? localité du site en plein centre urbain (cf. annexe 8).

La commune d'Aulnay-sous-Bois est située a plus de cent kilométres
du littoral, le projet n'est donc pas situé sur une commune littorale.

Sur le territoire d’'une
. O E)
commune littorale ?

Aucun Parc Naturel ou Réserve Naturelle n'est localisé dans un rayon

Dans un parc national, un de 10km autour du projet (cf. bibliographie en annexe 8).

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale

-~ U
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

D'aprés Géoportail, la commune de Nozay ne se trouve pas dans une
zone concernée par un Plan d'Exposition au Bruit (PEB, cf. annexe 9).

du bruit, arrété ou le O (@) |La zone la plus proche, de catégorie C, se trouve a 3km au Nord du
cas échéant, en cours projet.
d’élaboration ?
D bien i it Le site est situé & 260km du site inscrit au patrimoine mondial de
atn_s uh bien mz_crll ad I'UNESCO le plus proche (Mont Saint-Michel et sa baie, FR7100005).
pelirlineluisHuniolnisltz] Kol it Le site est situé a plus de 1km du monument historique le plus proche
zone tampon, un monument (] | @ |(Eglise Saint-Sulpice), et n'est pas non plus présent dans sa zone
historique ou ses abords tampon.
ou un site patrimonial La commune du projet n'est pas présente sur la liste des sites
remarquable ? patrimoniaux remarquables.
Le projet, situé en centre urbain, se trouve a moins d'1km
d'enveloppes d'alerte de zones humides (Classe B) et a proximité d'un
. ru busé (limite parcellaire Sud).
Dgn,s une zone humide a_yan"; () | @ |Le diagnostic effectué (cf. annexe 8) tant sur le critére pédologique
fait I'objet d’une délimitation * que floristique montre I'absence de zone humide au droit du terrain.
Dans une commune couverte - PPRN Risque Mouvement de terrain - Tassements différentiels
par un plan de prévention des 0 8 (Argile) prescrit
risques naturels prévisibles Commune concernée par le risque lié a la dissolution du gypse
(PPRN) ou par un plan antéludien
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? La commune n'est concernée par aucun Plan de Prévention des
0 B Risques Technologiques (PPRT).
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le site est enregistré dans la base de données des installations
classées de la Préfecture de la Seine-Saint-Denis (déclaration). Le
) site d’étude n’est pas référencé dans les base de données CASIAS,
Dans’un site ou sur des sols 0 | O |INFOSOLS et SIS.
pollués ? L'étude historique (cf. annexe 9) a relevé des activités/installations
historiques potentiellement polluantes : ancienne station-service,
zones de stockage de nature inconnue, remblais.
Le projet est situé dans la zone de répartition 03001 (Albien).
. . Il s'agit d'une nappe a grande profondeur qui concerne tout le bassin
Dans une zone de répartition | - | — |parisien et au-dela (superficie 100 000km?).
des eaux ?
Le projet ne préléevera pas dans la nappe, méme en phase chantier.
Le projet n'est pas compris dans une aire d'alimentation de captage
Dans un périmétre de destinées a la I'eau potable.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O | ©
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Aucun site inscrit n'est répertorié a proximité du projet.
Dans un site inscrit ? O | [©
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

- Site Natura 2000 Directive Oiseaux le plus proche : "  Sites de
Seine-Saint-Denis" (FR1112013), 2km au Nord-Est du projet.
Aucune connexion fonctionnelle & prendre en compte étant donné la
D’un site Natura 2000 ? O (@) |localité du site en plein centre urbain.

Le site classé le plus proche est localisé a plus de 4km a I'Est du site :
Parc forestier de Sevran et ses abords (AC2-130012206-7383).

D’un site classé ? O (o) |Aucune interaction n'est & prévoir entre ces deux sites.

Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les eaux souterraines sont attendues a environ 6-7m de profondeur.
Dans le cadre de I'étude pollution (cf. annexe 9), des arrivées d'eau
Engendre-t-il des sont constatées dans le méme ordre de grandeur.
prélévements d’eau ? 0 a Le projet ne prévoyant pas de sous-sol, aucun rabattement de nappe
Si oui, dans quel n'est prévu dans le cadre du projet.
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(7]
Q
o
S
=}
o g .
9 Les déchets de la démolition et les déchets stockés sur site
& actuellement seront évacués selon les normes en vigueur.
Est-il excédentaire en a 0
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0 @
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
ne canalisation dimensionnée pour l'alimentation des batiments de l'opération
Est-il en adéquation sera amenée par le gestionnaire du réseau jusqu’a la chambre de comptage
» générale en limite de propriété, a partir de la Rue Nicolas Robert.
8 aYec Iejs ressources A partir de ce comptage, une canalisation sera mise en place sur le domaine
E dlsp’onlples, privatif et chaque case aura une prise en charge a cette canalisation afin d'étre
3 les équipements (J hlimenté en eau potable.
» d’alimentation A partir de la Rue Nicolas Robert ou un réseau d’eaux usées est existant, sera
@ PRI P i s : o <
o en eau potable/L reall_se un branchement en Ilmllte de propriété p<”:ll’ le gest,lonnalre dy réseau. A
.. to partir de ce branchement, un réseau principal d’eaux usées sera réalisé afin de
sl reprendre les différentes cases.
Est-il susceptible Le projet n'est pas situé dans une zone reconnue pour sa biodiversité. Néanmoins, lors
d’entrainer des du réaménagement, possibilité de disparition temporaire des habitats favorables aux
; especes identifiées et protégées sur le site.
perturbations, des Evitement des impacts du chantier sur le milieu et les espéces en évitant les périodes
dégradations, des de sensibilité et en phasant favorablement les travaux.
destructions de la O © Réduction de ces impacts en limitant les piéges pour la faune et la pollution lumineuse.
biodiversité existante : Le réaménagement du site est prévu de maniere a créer des milieux plus favorables a
) : la biodiversité, ce qui permettra de Compenser I'impact du chantier et d'’Accompagner
faune, flore, habitats, ce développement faunistique et floristique sur le long terme.
continuités écologiques ?
Si le projet est situé Compte tenu de la nature des habitats de la zone Natura 2000 (sites
_ | dans ou a proximité est composé de foréts caducifoliées, foréts artificielle en monoculture
g d’un site Natura 2000, et prairies améliorées), de sa distance vis-a-vis du projet (1,8 km) et
w | est-il susceptible de la densité urbaine présente entre I'ensemble, peu d’interactions
g d’avoir un impact sur O sont attendues entre ces zones et le site du projet.
@ | un habitat / une espéce De plus, lors de l'inventaire faunistique et floristique (cf. annexe 8),
E inscrit(e) au Formulaire aucune espéece ni habitat inscrit au Formulaire Standard de Données
Standard de Données du site n'a été relevé.
du site ?
Site du projet actuellement déja urbanisé.
Engendre-t-il la . L . L .
eorEE e Le milieu projeté est relativement similaire au milieu actuellement
d’espaces naturels, 0 présent sur le site (r/ngmhgn en zoned gi(;thlte, cf. annexe 8), ) .
. : moyennant une amélioration de la qualité des espaces herbacés qui
agricoles, forestiers, X W a2 i Ay .
maritimes 2 sont aujourd'hui dégradés par l'activité de stockage de déchets de
’ chantiers actuellement actif.
Aucune activité susceptible d’entrainer un risque technologique pour
le projet n'est situé a proximité de celui-ci.
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
Le terrain du projet se trouve en zone d'aléa fort vis-a-vis du
phénomene de retrait/gonflement des argiles.
@ Le site est concerné par le périmétre de risque dissolution du gypse
S | Est-il concerné par des d'Aulnay-sous-Bois.
o | O
o | risques naturels ?
o Sur le terrain étudié, le rapport géotechnique n’indique pas de
présence du gypse en surface jusqu’a 2m de profondeur. L'infiltration
a faible profondeur est donc possible et sera privilégiée.
La gestion des eaux usées se fera via des réseaux enterrés
Engendre-t-il des 0 etanches raccordes au réseau du domaine public. ]
. o Les piézomeétres encore présent sur site seront rebouchés.
risques sanitaires ?
. ) Au regard de la nature des sources potentielles de pollution retenues,
Est-il concerne pan:)des e site d’étude ne semble pas présenter d'incompatibilité avec I'usage
risques sanitaires * O actuel et projeté (usage tertiaire). Les risques sanitaires (inhalation

d’air pollué, contact cutané et ingestion de sols pollués) sont jugés

athlac

arorc s,
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bcarrey
Zone de texte
Le projet n'est pas situé dans une zone reconnue pour sa biodiversité. Néanmoins, lors 
du réaménagement, possibilité de disparition temporaire des habitats favorables aux
espèces identifiées et protégées sur le site.
Évitement des impacts du chantier sur le milieu et les espèces en évitant les périodes
de sensibilité et en phasant favorablement les travaux.
Réduction de ces impacts en limitant les pièges pour la faune et la pollution lumineuse.
Le réaménagement du site est prévu de manière à créer des milieux plus favorables à
la biodiversité, ce qui permettra de Compenser l'impact du chantier et d'Accompagner
ce développement faunistique et floristique sur le long terme.

amassardi
Insérer du texte

amassardi
Machine à écrire
Une canalisation dimensionnée pour l’alimentation des bâtiments de l’opération sera amenée par le gestionnaire du réseau jusqu’à la chambre de comptage générale en limite de propriété, à partir de la Rue Nicolas Robert.
A partir de ce comptage, une canalisation sera mise en place sur le domaine privatif et chaque case aura une prise en charge à cette canalisation afin d’être alimenté en eau potable.
A partir de la Rue Nicolas Robert où un réseau d’eaux usées est existant, sera réalisé un branchement en limite de propriété par le gestionnaire du réseau. A partir de ce branchement, un réseau principal d’eaux usées sera réalisé afin de reprendre les différentes cases. 

amassardi
Machine à écrire
Au regard de la nature des sources potentielles de pollution retenues, le site d’étude ne semble pas présenter d’incompatibilité avec l’usage actuel et projeté (usage tertiaire). Les risques sanitaires (inhalation d’air pollué, contact cutané et ingestion de sols pollués) sont jugés faibles. 


De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Phase chantier : circulation d'engins ponctuelle pour fournitures et

évacuation de matériaux depuis les rues Nicolas Robert et Rue
Engendre-t-il des Blaise Pascal et au sein de la parcelle.
déglacements/des 0 Phase exploitation : acceés des véhicules et poids lourds aux parkings
¢ ? - et circulations supplémentaires sur les rues adjacentes, qui restera
rafics limitée et peu impactante dans ce contexte de zone d'activité.

Oui, mais de maniére localisée et limitée (cf. item précédent, les

_ . O déplacement engendrent du bruit).

Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par ges Le projet n'est pas localisé & proximité immédiate des axes routiers &
nuisances sonores - 0 fort trafic (A3 et D44). De plus, le projet prévoit une zone d'activité

sans habitation.

O Le type d'activités prévues sur le site ne prévoient pas d'engendrer
u}

o | Engendre-t-il des des odeurs.

@

© | odeurs ?

=

3

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives ? | (]

Phase chantier : engins vibrants mis en ceuvre mais cahier des
Engendre-t-il des 0 _charg(_as, chantier propre Qeflnl avec les entreprises pour minorer en

Lo intensité et en temporalité les nuisances potentielles.

vibrations ?
Est-il concerné par des Pas de voie ferrée a proximité du site du projet.
vibrations ? O

La voairie (flux lumineux maitrisés, lumiére localisée, non dispersées,
Engendre-t-il des (] |sans sur-éclairement) et les batiments sont déja éclairés a I'heure
émissions lumineuses ? actuelle. Le projet n'engendrera pas d'émission lumineuse sur ce site
Est-il concerné Inséré dans un environnement urbain, le site est exposé a ce titre par
par des emissions - des émissions lumineuses issues des logements et batiments
lumineuses ? O | faarivits a1 o

d d'activité situés sur les parcelles voisines.

Oui mais de maniére non significative.

Rejets potentiellement liés a :

- phase chantier : engins a moteurs, émissions de poussiéres,
Engendre-t-il des rejets a 0 solvants et HAP;
dans l'air ? - phase exploitation : hausse du trafic induite par les activités.

Le site engendre déja des rejets a I'neure actuelle (batiment

@ d'activité).

2

?

‘e Gestion a la parcelle des premiéres pluies par évapo-transpiration.
Engendre-til des rejets 0 §tqckage et infiltration ala pqrcelle de_:s eaux,pluwales jusqu'a un
= évenement trentennal sans rejet au rejet au réseau.
liquides ?

Si oui, dans quel R_ejet Qes EU domestiques.c.ians les canalisations du domaine public.
milieu ? () |Silaffinage de la perméabilité attendu ne permet pas une gestion de

la trentennale en 48h, un rejet au réseau sera demandé.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
cf. item précédent.
Engendre-t-il des
effluents ? g O
()
c
2
?
‘e Déchets classiques dont les filieres de tri, évacuation et traitement
qw sont maitrisées.
Engendre-t-il la Phase chantier : évacuation des déchets divers en filiere adaptée.
production de déchets Phase exploitation : production de déchets ménagers par les
: El O b
non dangereux, inertes, ureaux.
dangereux ?
(cf. annexe 9).
Le maitre d'ouvrage veillera a l'insertion du projet dans son
Est-il susceptible environnement et le projet n‘aura pas d'incidence négative sur le
de porter atteinte paysage alentour.
au patrimoine 0 8 Le site du projet n'est ni en périmétre de protection au titre des
architectural, culturel, monuments historiques classés / inscrits, ni en zone de site
g 5 archéologique et paysagers pittoresques / inscrits / classés.
8 ® | paysager ? Le site ne porte aucune atteinte au patrimoine.
= 3
£8
g % Engendre-t-il des Actuellement en zone Ulb nommée "Les espaces d'activités"”, le site
‘£ 'S | modifications sur les s'inscrit dans un environnement urbain composé de maisons
& 3 | activités humaines individuelles et de zones d'activités comme prévues dans le cadre du
(agriculture, 0 a projet.

Le projet s'inscrit donc la continuité du développement urbain et
n'engendre pas de modifications sur les activités humaines ou
l'usage du sol.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

(J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

* Incidence quantitative des EP : Le projet permettra une Iégére désimperméabilisation du terrain (+2% d'espaces
végétalisés), notamment en utilisant des espaces végétalisés sur dalle ou toiture présentant une hauteur de
substrat supérieure a 30 cm (Pavages/dallages a joints ouverts / graviers, systemes alvéolaires engazonnés). De
plus, une réflexion a été menée pour que le projet permettre une gestion des eaux pluviales in situ. L'objectif est
que le projet ait un impact quantitatif limité et rare améliorant I'état actuel.

* Incidence qualitative des EP : des mesures correctives et compensatoires seront prévues pour limiter I'impact
qualitatif du projet sur les milieux aquatiques, via la gestion de la pollution des ruissellements par les espaces verts
en pleine terre et autres moyens de gestion des eaux pluviales (noues).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

* Déchets : le chantier de démolition et construction induit la production de déchets dont le process de tri, évacuation et traitement en filieres
spécifiques sont réglementés, les entreprises respectant ces réglementations.

* Air et trafic : Pas de source majeur d'émissions polluantes a I'échelle locale. La hausse de trafic imputable au projet, limitée, aura peu d'incidence
sur la circulation dans le quartier.

* Vibration pendant le chantier : entreprises signataires d'une charte chantier propre, a faible nuisance, dans laguelle les mesures seront appliquées
et suivies (techniques adaptées en milieu urbain, vibrations privilégiées aux heures en pleine journée).

* Incidences liées a I'eau : eaux pluviales et eaux usées : items seront traité dans le Dossier Loi sur I'Eau, en particulier la gestion des eaux
pluviales, dont les pluies trentennales demeureront si possible a la parcelle, au moyen de techniques alternatives (noues et bassin d'infiltration).

* Incidence sur la biodiversité : bien que les enjeux floristiques et faunistiques restent faibles sur la parcelle, aménagement prévu de nombreux
espaces verts permettant la création d'habitats pour la faune et ainsi assurer une continuité écologique.

Evitement des impacts du chantier sur le milieu et les espéces en évitant les périodes de sensibilité et en phasant favorablement les travaux.
Réduction de ces impacts en limitant les pieges pour la faune et la pollution lumineuse en mettant en place d'un éclairage adapté.

Le réaménagement du site est prévu de maniere a créer des milieux plus favorables a la biodiversité (mise en place d'especes végétales
diversifiées et locales, de zones de refuge pour la faune), ce qui permettra de Compenser I'impact du chantier et d’Accompagner ce
développement faunistique et floristique sur le long terme.

* Géotechnique : batiments construits sur un systeme de fondations adaptés aux terrains en place.

* Pollution : Au regard de la nature des sources potentielles de pollution retenues, le site d’étude ne semble pas présenter d'incompatibilité avec
'usage actuel et projeté (usage tertiaire). Les risques sanitaires (inhalation d’air pollué, contact cutané et ingestion de sols pollués) sont jugés faibles.
Toutefois, les risques pour I'environnement, notamment le milieu sol, demeurent importants.

Sur la base des recommandation du bureau d'étude VERITAS (cf. annexe 9), il sera réalisé des investigations complémentaires sur les sols afin de
vérifier la qualité des sols au droit des sources potentielles identifiées et vérifier la qualité des remblais en place. Si de la pollution devait étre trouvée,
la gestion particuliere recommandée par le bureau d'étude sera suivie afin d'assurer I'absence de risque sur la santé des futurs occupants du site.

1/13


bcarrey
Zone de texte
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* Air et trafic : Pas de source majeur d'émissions polluantes à l'échelle locale. La hausse de trafic imputable au projet, limitée, aura peu d'incidence sur la circulation dans le quartier.

* Vibration pendant le chantier : entreprises signataires d'une charte chantier propre, à faible nuisance, dans laquelle les mesures seront appliquées et suivies (techniques adaptées en milieu urbain, vibrations privilégiées aux heures en pleine journée).

* Incidences liées à l'eau : eaux pluviales et eaux usées : items seront traité dans le Dossier Loi sur l'Eau, en particulier la gestion des eaux
pluviales, dont les pluies trentennales demeureront si possible à la parcelle, au moyen de techniques alternatives (noues et bassin d'infiltration).

* Incidence sur la biodiversité : bien que les enjeux floristiques et faunistiques restent faibles sur la parcelle, aménagement prévu de nombreux
espaces verts permettant la création d'habitats pour la faune et ainsi assurer une continuité écologique. 
Évitement des impacts du chantier sur le milieu et les espèces en évitant les périodes de sensibilité et en phasant favorablement les travaux.
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Le réaménagement du site est prévu de manière à créer des milieux plus favorables à la biodiversité (mise en place d'espèces végétales
diversifiées et locales, de zones de refuge pour la faune), ce qui permettra de Compenser l'impact du chantier et d'Accompagner ce
développement faunistique et floristique sur le long terme.

* Géotechnique : bâtiments construits sur un système de fondations adaptés aux terrains en place.

* Pollution : Au regard de la nature des sources potentielles de pollution retenues, le site d’étude ne semble pas présenter d’incompatibilité avec l’usage actuel et projeté (usage tertiaire). Les risques sanitaires (inhalation d’air pollué, contact cutané et ingestion de sols pollués) sont jugés faibles.
Toutefois, les risques pour l'environnement, notamment le milieu sol, demeurent importants.
Sur la base des recommandation du bureau d'étude VERITAS (cf. annexe 9), il sera réalisé des investigations complémentaires sur les sols afin de  vérifier la qualité des sols au droit des sources potentielles identifiées et vérifier la qualité des remblais en place. Si de la pollution devait être trouvée, la gestion particulière recommandée par le bureau d'étude sera suivie afin d'assurer l'absence de risque sur la santé des futurs occupants du site.


/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous pensons que le projet doit étre dispensé d’'une étude environnementale.

Les risques identifiés dans le dossier sont pris en compte au stade de la conception du projet et les mesures seront
réalisées afin de préserver I'environnement et de garantir la santé et la sécurité des occupants et du voisinage.

En outre, le projet ne présentera pas d'incidence sur le secteur par I'aménagement d'espaces verts en différentes
strates végétales, qui joueront un réle dans I'amélioration de la biodiversité, dans la création de corridors
écologiques et la bonne intégration paysagere des aménagements.

A I'égard des engagements du maitre d'ouvrage lié aux impacts potentiels du projet et a son environnement, le
projet n’entrainera pas d'impact négatif notable sur I'environnement et I'étude d'impact n‘apparait donc pas
nécessaire.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet
Annexe 8 - Diagnostic écologique (parties 5, 6.1 et 6.5)
1 El
Annexe 9 - Rapport d’études historique et documentaire, de vulnérabilité des milieux du site (parties 5,
2 |6.1et6.5) El
3 O
4 O
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (2

Nom TAIEB

Prénom Daves

Qualité du signataire Gérant

A Paris

________ Signature du (des) demandeur(s)

13/13




SOMMAIRE

ANNEXE 1- INFORMATIONS NOMINATIVES RELATIVES AU MAITRE D’'OUVRAGE

OU PETITIONNAIRE 15/198
ANNEXE 3- PLAN DE SITUATION AU 1/25 000 18/198
ANNEXE 4 — PHOTOGRAPHIES DATEES DE LA ZONE D'IMPLANTATION 20/198
ANNEXE 5 — PLAN DE MASSE DU PROJET 22/198
ANNEXE 6 — PLAN DES ABORDS DU PROJET 24/198
ANNEXE 7 — LOCALISATION DES SITES NATURA 2000 VIS-A-VIS DU PROJET 26/198
ANNEXE 8 — DIAGNOSTIC ECOLOGIQUE ET ZONE HUMIDE 28/198

ANNEXE 9 — RAPPORT D’ETUDES HISTORIQUE ET DOCUMENTAIRE, DE VULNERABILITE DES
MILIEUX DU SITE 120/198



ANNEXE 1 — INFORMATIONS NOMINATIVES RELATIVES AU MAITRE
D’OUVRAGE OU PETITIONNAIRE



ﬁ@é?&

.6‘_/ =
:




ANNEXE 4 — PHOTOGRAPHIES DATEES DE LA ZONE D’IMPLANTATION



S

|

e
|

il ([l | ——
i = 11 |




ANNEXE 5 - PLAN DE MASSE DU PROJET
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1. CADRE DE L'ETUDE

1.1 CONTEXTE DE LA DEMANDE ET OBIJECTIFS DE LA
MISSION

Le présent projet, situé au 2, Rue Nicolas Robert, de la commune d’Aulnay-sous-Bois dans le
département de la Seine-Saint-Denis, consiste au réaménagement d’un site d’activité existant en un
parc d’activités, sans sous-sol. Il se traduit par la construction de batiments d’activité, sur une emprise
au sol de I'ordre de 10 099 m?, ainsi que des places de stationnement en extérieur et des espaces verts.

P | }» iaiedi
T T et =

Figure 1 Plan de masse du projet
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La commune d’Aulnay-sous-Bois est recouverte en majeur partie d’un tissu urbain discontinu et d’une
zone industrielle ou commerciale et installations publiques dans laquelle se trouve le site du projet.
Des espaces verts urbains sont présents au Nord de la commune et correspondent en partie a une
ZNIEFF de type 2 : LE PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET.
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Figure 2 Cartographie des habitats de la commune

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles ou
commerciales et installations
publiques

Espaces verts urbains

Afin d’évaluer la sensibilité du site en faisant ressortir les éventuelles contraintes a considérer, une
étude préliminaire (ou pré-diagnostic) relative a la faune, la flore et les habitats naturels a été donc
menée dans |'objectif d’évaluer les enjeux écologiques potentiels directs et indirects, temporaires et
permanents, ainsi que les effets cumulatifs du projet sur les secteurs concernés par le projet, afin de
déterminer les mesures d’évitement, de réduction et de compensation des impacts qui seront
déterminées en accord avec les équipes projet et selon la séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser).
Le travail, mené sur la parcelle d’une superficie de 21 161 m?, se base sur :
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e Des données bibliographiques existantes relatives au périmetre rapproché du projet et aux
espaces remarquables localisés au sein et a proximité du périmetre rapproché du projet, qui a
pour objet de recenser les espéces légalement protégées et les habitats d’intérét
communautaire, ainsi que d’obtenir une premiere approche des enjeux potentiels de la zone
d’étude ;

e Une photo-interprétation aérienne qui permettra d’identifier la nature et les caractéristiques
générales du site ainsi que les grands habitats présents ;

e Une visite de terrain afin d’estimer les enjeux écologiques potentiels du site d’un point de vue
faunistique et floristique.

Les résultats de ce travail font I'objet de la présente étude.
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1.2 LOCALISATION DU PROJET

Le site de I'étude est localisé a Aulnay-sous-Bois, dans le département de Seine-Saint-Denis (93) en
région d’fle-de-France (cf. figure 3).
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Figure 3 Localisation site du projet
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2. METHODOLOGIE D’ETUDES ET DES INVENTAIRES

2.1 DEFINITION DES AIRES D’ETUDES

Afin d’étudier les impacts du projet de création de logements, plusieurs aires d’études ont été définies,
afin de prendre en compte I'assiette fonciere du projet ainsi que sa zone d’influence potentielle a une
échelle plus large :

e Une aire d’étude rapprochées (« zone d’étude »), qui sera prospectée de maniere homogene
lors de la visite de terrain, pour chacun des taxons inventoriés dans la présente étude ;

e Une aire d’étude éloignée (« zone fonctionnelle »), dont I'échelle plus large est prise en
compte pour les especes a fortes capacités de déplacement et de dispersion comme les
oiseaux et les chiroptéres, ainsi que pour I'analyse des continuités écologiques.

Les effets potentiels du projet sur les espéces a plus forte capacité de dispersion seront ainsi pris en
compte, ainsi que les effets sur les continuités écologiques locales.

2.2 EFFORT DE PROSPECTION

Lors des investigations préliminaires, le volet écologique porte principalement sur les habitats naturels,
la flore et I'avifaune. Mais aucun taxon ne sera ignoré s’ils venaient a se faire apercevoir.

Ainsi, une visite de terrain a été réalisée au printemps 2025 (13 mai) afin d’estimer les enjeux
écologiques potentiels du site d’un point de vue faunistique (avifaune) et floristique (habitats et flore).
La journée était ensoleillée, sans vent avec une température allant de 13 a 16 °C.

Les prospections seront orientées par I'étude du contexte écologique afin d’affiner I'attention des
inventaires.

2.3 METHODES D’INVENTAIRES

Tout en tenant compte de I'ensemble des facteurs environnementaux, la détermination des habitats
naturels s’appuie essentiellement sur la végétation, qui constitue souvent le meilleur intégrateur des
conditions écologiques d’un milieu. Ainsi, sur la base de la nomenclature « CORINE biotopes »,
I'identification des biotopes est réalisée au cours de la visite de terrain a partir des especes végétales
rencontrées.

Pour chaque zone homogene a I’échelle du projet, un relevé des especes est effectué. L'identification
des habitats et de la flore est faite grace aux relevés de I'ensemble des especes afin d’obtenir une liste
exhaustive.

Les habitats références seront décrits avec un niveau de précision d’ordre deux a trois.

Les especes (exotiques) envahissantes bénéficies d’une attention spéciale.
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Une EEE potentielle est un taxon ne formant actuellement pas de populations denses et n’induisant
pas de changements dans la végétation, mais risquant de présenter un caractére envahissant a plus ou
moins long terme du fait de son comportement dans les régions biogéographiquement et
climatiquement semblables a la I'lle-de-France.

Une EEE avérée est un taxon naturalisé, adventice ou subspontané, qui forme des populations denses

et induit des changements dans la végétation dans certaines de ses stations en ile-de-France.

Catégorie Objectif Stratégie
Lutte ciblée sur les fronts de
PEE colonisation ou au sein des sites
e ; . L naturels a haute valeur patrimoniale.
avérées Limiter les impacts au sein de sites a forts . )
PEE largement L i Mesure devant @&tre associé en
) . enjeux et/ ou contenir les fronts de ) L
implantées o amont d'une veille périodique ayant
colonisation i f :
pour vocation d'intervenir
rapidement sur un nouveau foyer
d'infestation.
- Prévention des acteurs et détection
Liste d'alerte précoce
(espéces absente | Eviter I'implantation de |'espéce - Lutte rapide et systématique en cas
de la région) de détection sur le territoire compte
tenu du risque
- Veille assidue des stations connues
- Lutte conseillée au sein des sites a
Liste d'alerte o ) - i z i
PEE X Ameéliorer la connaissance de l'impact | enjeux ou en cas d'impact avéré de
. (especes ke s :
potentielles . local de |'espéce l'espéce (dynamique forte en
émergentes)
contexte naturel)
- Lutte systématique envisageable
- Surveillance de 'espéce (détecter
Espeéces . = principalement si l'espéce a un
Suivre le comportement régional de | M
largement l'esp impact négatif en contexte naturel)
. espéce S A
implantées - Lutte non conseillée sauf si impact
avere

Tableau 1 Stratégie d'action en fonction du statut des espéces de la liste hiérarchisée des
plantes exotiques envahissantes d'lle-de-France (source : MNHN, 2022)

2.3.2 Identification de la faune

Avifaune

L’étude de I'avifaune fournit des renseignements sur la richesse de I'écosysteme et la structure du
paysage.

Les inventaires sont réalisés dans I'aire d’étude immédiate et rapprochée.

10
Bureau d’études E.V.A.
24 rue de la Vallée Maria
78630 MORAINVILLIERS

25-185



Dossier d’étude préliminaire écologique
2 Rue Nicolas Robert
93 600 Aulnay-sous-Bois

Les prospections diurnes ont été réalisées le matin, au printemps, correspondant a la période de forte
activité pour les oiseaux détectables au chant (entre 8h et 10h). Des points d’écoute (20 min) ont été
réalisés sur la parcelle, les espéces sont identifiées a vue et/ou par écoute.

Figure 4 Points d'écoute avifaune

Les espéces d’oiseaux sont classées en fonction de leur utilisation des milieux de l'aire d’étude
rapprochée. Les espéces nidificatrices sont classées selon la codification de la LPO : nidification
possible, probable ou certaine.

Entomofaune

Odonates

Investigation concernant les milieux humides (fossés, points et cours d’eau), berges des points d’eau
et cours d’eau ; et les milieux ouverts favorables a la chasse et au transit.

- ldentification des imagos par capture au filet a papillons ;

- Identification lointaine aux jumelles ou directement de visu.

Rhopalocéres (papillons de jour)

Biotopes les plus favorables, essentiellement les milieux ouverts : prairies, pelouses...
- Imagos : capture au filet a papillons ou identification directement de visu.
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Orthoptéres et mantopteres

Investigations réalisées dans les strates herbacées hautes, les milieux ouverts, les abords des haies et
des lisieres ainsi que les zones humides.
- Capture des espéeces a I'aide d'un filet a papillons en piégeant les insectes au sol, captures a la
main.

Coléopteres saproxyliques

Investigation aux abords des lisieres forestieres et sur les troncs des vieux arbres (notamment les
chénes et les frénes).

- Investigation autre : les fleurs de différentes ombelliféres, des ronces, des aubépines et des
sureaux pour plusieurs especes de Cérambycidés, arbres agés ou sénescents, les « couloirs
aériens d’insectes » (déplacement).

- Recherche active des imagos en vol ou posés sur des troncs, souches, sol...

- Recherche des indices laissés par les larves ;

- Observations effectuées en pleine journée et au crépuscule.

Autres invertébrés
Récolte au sol et sur végétation ; investigation concernant tous les types de milieux en pleine journée.

NB : Tous les individus capturés sont systématiquement reldchés dans leur milieu de vie.

Milieux investigués en priorité : zones humides, cours d’eau, étangs, mares, fossés, secteurs boisés,
sous les écorces.
- Recherche des zones de reproduction ;
- Ecoute des chants pour I'identification des anoures ;
- Observation pour I'identification des urodeles et anoures en bords de berges ou en surface, et
pour l'identification des pontes.

Investigations diurnes dirigées vers les milieux bien exposés au soleil, rocailles, murets de pierres,
souches, friches...
- Recherche a vue des individus et des mues ;
- Soulévement de tous les objets pouvant servir de refuges ;
- Investigations programmées au milieu en fin de matinée essentiellement (températures
douces).
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Investigations multi-paramétres opportunistes basées sur des contacts visuels et l'identification
d’indices de présence (traces, excréments, terriers, pelote de réjection, empreintes, restes
alimentaires, poils, abris et passages, etc.)

L'analyse des populations de chauve-souris se fait en cherchant des gites d’estivages.

Une recherche systématique des gites potentiels est effectuée de jour. Elle se concentre
spécifiquement sur les arbres matures présentant des cavités et les batisses anciennes présentes dans
le secteur d'étude. Des indices de présence tels que les guanos ou les restes de repas sont également
recherchés dans ces zones stratégiques. L'analyse des structures paysageres et des habitats naturels
est également utilisée pour présupposer des itinéraires de chasse nocturne des chauves-souris.
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3. CONTEXTE ECOLOGIQUE DU SITE D’ETUDE

Le département de Seine-Saint-Denis fait partie des trois départements de la " petite couronne
parisienne " directement contigu a Paris. C'est sans doute le plus fortement urbanisé des trois a I'heure
actuelle. Il existe pourtant au sein de ce département des ilots qui accueillent une avifaune d'un grand
intérét en milieu urbain et péri-urbain.

3.1 ZONAGE A PORTEE REGLEMENTAIRE

Une réserve naturelle nationale est un outil de protection a long terme d‘espaces, d’espéces et d’objets
géologiques rares ou caractéristiques, ainsi que de milieux naturels fonctionnels et représentatifs de
la diversité biologique en France. Les sites sont gérés par un organisme local en concertation avec les
acteurs du territoire. lls sont soustraits a toute intervention artificielle susceptible de les dégrader mais
peuvent faire I'objet de mesures de réhabilitation écologique ou de gestion en fonction des objectifs
de conservation.

Aucune Réserve Naturelle Nationale n’est située a moins de 10km du site d’étude.

Les arrétés de protection de biotope visent a protéger les habitats nécessaires a I'alimentation, a la
reproduction, au repos ou a la survie d’especes protégées. Les mesures qu’ils fixent permettent de
favoriser la protection ou la conservation de biotopes.

Un ensemble de 4 APB se trouvent dans un périmetre de 10km autour du projet :
- Glacis Du Fort De Noisy-Le-Sec (FR3800418) — 7,6 km au Sud ;
- Mares Du Plateau D'Avron (FR3800006) — 9 km au Sud ;
- Alisiers Du Plateau D'Avron (FR3800007) — 9 km au Sud ;
- Bois De Bernouille (FR3800495) — 7 km a IEst.

Compte tenu de la nature des habitats de ces APB, de leur distance vis-a-vis du projet et de la
densité urbaine présente entre les APB et le projet, peu d’interactions sont attendues entre les
différentes zones.

Outils fondamentaux de la politique européenne de préservation de la biodiversité, les sites Natura
2000 visent une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité dans les activités humaines. Ces
sites sont désignés pour protéger un certain nombre d’habitats et d’especes représentatifs de la
biodiversité européenne.
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En Europe, le réseau Natura 2000 représente 26 935 sites dont 1 753 en France (données décembre
2021). lls couvrent prés de 13 % du territoire terrestre hexagonal et 11 % de la zone économique
exclusive métropolitaine.

Les directives européennes « QOiseaux » et « Habitats » constituent les piliers de la législation
européenne en matiere de protection de la nature.

Adoptée en 1979, la directive « Oiseaux » vise a protéger tous les oiseaux sauvages et leurs principaux
habitats sur tout le territoire européen.

Quant a la directive « Habitats », adoptée en 1992, elle instaure des mesures trés similaires en
étendant son champ d’application a pres de 1 000 autres espéeces rares, menacées ou endémiques de
la faune et de la flore, souvent désignées collectivement sous le terme générique d’« especes
d’importance européenne ».

Les articles L. 414.1 a L. 414.7 et R. 414-1 a R. 414-29 du Code de I'environnement sont consacrés a la
désignation et a la gestion des sites Natura 2000 en France.

Plusieurs sites Natura 2000 sont présents dans un rayon de 10 km autour de la zone d’étude (cf. figure

5), tous appelés sous le méme nom :
- Les Sites de Seine-Saint-Denis (Directive Oiseaux FR1112013).

Domont

Ezanville
-]

o Vs
+ ol Scuquevala od | 1
“% 8 twoven / Le fesnil-Afpelot
° \ L o
FISOp o ViliooioEa 1€ Vieus village = i
° < ™
Le Thillay.o Roissyen-franct o 4 /7~ o)
StBrice-s0us-Fordt / Vaudhortand o sl hartes de [~
v " Gaulle =
X F
ency SITE NATURA 2000 o
RN Ganesse 7
Grostay o { DIRECTIVE OISEAUX L ; .
| MitrysMory o
! sle Petit Trembidy,
iaBarre |dentifiant : FR1112013 | 0170 x
° 2 o D
ontragny Nom : Sites de Seine-Saint-Denis %, X
plenetiesuse _ . Y pg
ylletaneuse © Fiche technique B Miepinte o
.3 1 ) )
- \ (A
B " ,’at.un»,p \ . (
i . Dugayo 5 \ @
= N m3 Tremblay-on-France o
D92y 2 v 2] . 5
onewve-La @ Sevran a°
pacenne [ St-Denis " o9 = Le ElancwswllD 9 = Villoparitis &
o o { -De
N o F o " ‘ . " &
Plle stoenn - | te Boutgot o 2 A"l“”_' sous-Bois Voujoumeo
\ v ! N —a a4 g
\ #La Courncuve j = =3 |
\ \ RO ]
A -} < = francy /
D. B i \
) 8 pu \ tvry-00/EmD) Coubron Courtryo o
phassantaing 7 puberviliers o ) &
\ o e ' o
\ - o : ea Pavillons sous
\ 3% & . BOBIGNY R D i By noies Blois o
[ ALY ; s
& Montfermeil
< R PSS [ -;:,Eorwyc - ©
s i S Pantin — ! R Lo Raincy o Mrodeore de Chelles
S ‘. = = = Je- R Y
Naisy le Sec o 1 s
& Pré-St-Genvais e % Brousy
" = 3 Romainvill . “
i i Drmainy |L~Q 1) N Vilmomble Bl Chantere
u “ies Litas { o x
o - o \ Ciﬁ"y:"r Chelles
2 o 9 [ L 7 Vaires st
Rosny-sous. éélﬁo X e ——"
? :\ e Bagnolet o &
{ . ) Gournaysur-Marme o
o 7 ¢ i o"""“‘"“l Nelllly.Plalsance o ]
< @,4_;(, . Echelie 1: 94 32¢ Neudly-suc-Msme o No
‘ - Now
\ =] .
2 12 {\ ) < Fortenay-sous-Bois o \\ Champs-turMame o
> 0 — 2km Viacennes ! Noisy-le-Grand o - D199
; u a a A oisY
5 = o) Le Perreun sur

La caractére général de ces sites est composé de foréts caducifoliées, foréts artificielle en monoculture

et prairies améliorées.
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Le projet se trouve a 1,8 km du site Natura 2000 le plus proche, aussi classé ZNIEFF de type 2 : Le parc
départemental du Sausset; qui comprend également 2 ZNIEFF de type 1: les prairies du parc
départemental du Sausset et le coteau du parc départemental du Sausset.
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Un ensemble urbain tres dense sépare la zone naturelle du projet.

Compte tenu de la nature des habitats de cette zone Natura 2000, de sa distance vis-a-vis du projet
et de la densité urbaine présente entre I'ensemble, peu d’interactions sont attendues entre ces
zones et le site du projet.

Néanmoins, une attention particuliére sera portée sur la présence d’espéces visées a I’article 4 de
la directive 2009/147/CE précisée dans le formulaire standard de données de ce site Natura 2000.
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3.2 ZONAGES PATRIMONIAUX NON-REGLEMENTAIRES

Les parcs naturels régionaux (PNR) sont des territoires protégés et habités, majoritairement situés
dans des zones fragiles a haute valeur environnementale. Ils ont une double vocation : la protection et
le développement économique « durable ». lls sont régis par décrets (1967, 1988) mais les lois de
décentralisation, puis la loi du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages, leur
ont donné une base législative.

Elle pose le principe que, sur le territoire d'un PNR, « les documents d'urbanisme doivent étre
compatibles avec les orientations et les mesures de la charte » des parcs qui concourent « a la politique
de protection de I'environnement, d'aménagement du territoire, de développement économique et
social et d'éducation et de formation du public ».

Aucun PNR n’est situé a moins de 10km du site d’étude.

L'article L332-1 du code de I'environnement précise que des parties du territoire terrestre ou maritime
d'une ou de plusieurs communes peuvent étre classées en réserve naturelle lorsque la conservation
de la faune, de la flore, du sol, des eaux, des gisements de minéraux et de fossiles et, en général, du
milieu naturel présente une importance particuliere ou qu'il convient de les soustraire a toute
intervention artificielle susceptible de les dégrader.

Le classement d'une réserve naturelle nationale est prononcé pour assurer la conservation d'éléments
du milieu naturel d'intérét national ou la mise en ceuvre d'une réglementation européenne ou d'une
obligation résultant d'une convention internationale.

Le conseil régional peut, de sa propre initiative ou a la demande des propriétaires concernés, classer
comme réserve naturelle régionale les espaces ou propriétés présentant un intérét pour la faune, la
flore, le patrimoine géologique ou paléontologique ou, d'une maniere générale, pour la protection des
milieux naturels.

Aucun RNR n’est situé a moins de 10km du site d’étude.

L'inventaire des Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique vise la connaissance
aussi exhaustive que possible des espaces naturels régionaux les plus remarquables, c’est a dire dont
I'intérét repose tant sur I'équilibre et la richesse des écosystéemes que sur la présence d’especes de
plantes ou d’animaux rares et menacées. Ce programme d’inventaires des sites nationaux les plus
remarquables au plan écologique reste sans équivalent de nos jours.

Deux types de zones sont définis :
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- Les zones de type | sont des secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par leur
intérét biologique remarquable ;
- Les zone de type Il correspondent a des ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui
offrent des potentialités biologiques importantes, souvent de plus grande superficie.
On dispose avec les ZNIEFF d’une base de connaissance, accessible a tous et consultable en amont de
tout projet d’aménagement du territoire. Les ZNIEFF ne sont pas des espaces légalement protégés,
mais leur prise en compte permet bien souvent de prévoir et ainsi d’éviter de futurs impacts sur la
biodiversité. Ce programme d’inventaire constitue également un support déterminant pour
I’élaboration d’autres politiques en faveur de la biodiversité, comme Natura 2000 ou la Trame verte et
bleue.

L'inventaire ZNIEFF, est un inventaire national établi a I'initiative et sous le contrdle du ministére de
I’Environnement en application de 'article L. 411-5 du code de I'environnement.

Les ZNIEFF présentes a proximité de la zone d’étude les plus proches sont les suivantes (cf. figure 7) :

Type Identification Nom Distance du site
ZNIEFF de type 1 110020455 PRAIRIES DU PARC DEPARTEMENTAL DU 2 km
SAUSSET
ZNIEFF de type 1 110020453 COTEAU DU PARC DEPARTEMENTAL DU 2,5 km
SAUSSET
ZNIEFF de type 2 110020474 LE PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET 1,8 km
18
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Le Parc départemental du Sausset est remarquable pour la grande diversité de sa flore. Cette derniére
est due aux aménagements mis en place afin de créer différentes ambiances.

Etant donné son emplacement (environnement urbain), le parc posséde un intérét pour I'avifaune qui
est relativement intéressante au niveau régional, voire assez remarquable pour le département de la
Seine-Saint-Denis (plusieurs espéces nicheuses en déclin et plusieurs espéces remarquables en
migration). Il s'agit entre autres de la Bondrée apivore (migration) et du Pic noir (nicheur). Ces deux
especes, inscrites a I'annexe | de la directive "Oiseaux", sont considérées comme rares. Ces oiseaux
sont déterminants pour la création de ZNIEFF si le site regroupe respectivement un minimum de 10
couples, ce qui n'est pas le cas pour ce site.

Compte tenu de la nature des habitats de ces ZNIEFF, de leur distance vis-a-vis du projet et de la
densité urbaine présente entre I’ensemble, peu d’interactions sont attendues entre les zones et le
site.

Néanmoins, une attention particuliére sera portée sur la présence d’espéces déterminantes
précisée dans le formulaire standard de données de ce site.
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3.24 Zone humide

La cartographie des zones humides de la DREAL met en évidence un manque d’information ou une
faible probabilité de présence de zones humides au droit de la parcelle (Classe C).

-
L\ vy

Echelle : 1/3

Enveloppes d'alerte des zones humides (A visualiser de préférence & I'échelle limite 1/15000)e

[ Classe A: Zones humides avérées dont les limites peuvent &tre & préciser,

Classe B: Zones humides probables dont la caractére humide reste & vérifier et les limites & préciser
[ Classe D: Mon humides : plan d'eau et réseau hydrographigue.

Classe ¢ Mangue d'information ou faible probabilité de présence de zones humides

Figure 8 Cartographie des enveloppes d'alerte des zones humides (DRIEAT)

Néanmoins, compte tenu des différentes enveloppes de classe B a proximité et de la présence du ru
busé en limite de parcelle, un diagnostic a été réalisé en mai 2025 (cf. annexe 1) ayant mené a la
réalisation de 11 sondages sur une profondeur de 1,20m. La végétation de I'ensemble du site a été

observée.
L'ensemble des sondages effectués sur le site montrent des caractéristiques presque identiques sur

I’ensemble de la parcelle a savoir :

- La présence de terre limono sablonneuse sur les premiers centimetres ;

- Des horizons similaires au niveau des deuxiemes : limono sablonneux plus clair ou grave
naturelle si passage de réseau en sous-sol ;

- Des horizons tertiaires avec présence de traits rédoxiques plus ou moins profond selon les
sondages.

Des traits rédoxiques ont été observé en profondeur sur certains sondages, cependant aucuns des
sondages n’ont permis de déterminer de zone humide sur le site.

20

Bureau d’études E.V.A.
24 rue de la Vallée Maria 25-141
78630 MORAINVILLIERS



Dossier d’étude préliminaire écologique
2 Rue Nicolas Robert
93 600 Aulnay-sous-Bois

Selon les critéres pédologiques et conformément a la réglementation ; arrété du 24 juin 2008 et de
I'arrété du ler octobre 2009, précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement, les sondages n’ont
pas révélé la présence de zone humide sur le site.

Au niveau de la végétation, I'ensemble du site est composé d’une friche fauchée trés rase, ce qui ne
permets pas de relever la végétation du site.

L'étude réalisée suivant les recommandations requises et la méthodologie appliquée a ces
observations, place ces sols en catégorie : sol non humide sur I’'ensemble de la parcelle.

Conformément a la réglementation ; arrété du 24 juin 2008 et arrété du ler octobre 2009, précisant
les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1
et R. 211-108 du code de I'environnement : aucune zone humide n’est présente sur la parcelle du
projet.
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La loi du 3 ao(t 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement (dite Grenelle 1) et
la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (dite Grenelle 2) fixent
I'objectif de créer d’ici 2012 une trame verte et bleue, outil d’aménagement durable du territoire. Elles
donnent les moyens d’atteindre cet objectif avec les schémas régionaux de cohérence écologique.
C'est dans ce contexte que s'inscrit le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’lle-de-France.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le document cadre et réglementaire qui intégre la
Trame Verte et Bleue régionale.

Approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, le schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) d’lle-de-France a été adopté par I'arrété n°2013294-0001 du préfet de la région
d’lle-de-France, préfet de Paris, le 21 octobre 2013 et publié au recueil des actes administratifs.

La trame verte et bleue a pour objectif d’enrayer la perte de la biodiversité en participant a la
préservation, a la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités
écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, notamment agricoles, en milieu rural.

D’apres la cartographie du SRCE (cf. figure 9), le site se situe dans un tissu urbain, non concerné par
des continuités écologiques.

La riviere Le Sausset, canalisée en souterrain sur une grande partie de son parcours, notamment sur
Aulnay-sous-Bois, passe a proximité du site. Celle-ci se jette dans La Morée, en souterrain également
guelques metres plus loin, avant de ressortir a I'air libre, encore 500 m. plus loin.
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Figure 9 Cartographie de la Trame Verte et Bleu de la région fle-de-France
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4. INVENTAIRES HABITATS-FAUNE-FLORE

Suivant les périodes de I'année, I'ensemble des especes animales et végétales ne sont pas observables.
Les périodes de printemps-été sont les plus favorables pour les prospections, puisque la majorité des
espéces végétales sont identifiables et les espéces animales sont observables a leur période de
reproduction (avril-juillet).

C'est pour cela que l'intervention sur site a été réalisée le 24 avril 2025, dans le but d’analyser les
enjeux du site afin de recueillir un maximum de données sur la biodiversité.

Peu Favorable Périodes favorables d’inventaires naturalistes

Saisons F M A M J J A S (o) N D

Flore

Amphibiens

Mammiféres

Insectes

Invertébrés aquatiques

Avifaune

Reptiles

Habitats naturels

Visite 24

Tableau 3 Périodes favorables d'inventaires naturalistes

24
Bureau d’études E.V.A.
24 rue de la Vallée Maria 25-141
78630 MORAINVILLIERS



Dossier d’étude préliminaire écologique
2 Rue Nicolas Robert
93 600 Aulnay-sous-Bois

4.1 HABITATS

Les habitats inventoriés sur le site sont les suivants :

Nom de I’habitat Corine biotope
Végétation arborée 85.11
Alignements d’arbres 84.1
Site industriel ancien 86.4
Batiments 86.3
Zone bétonnée 86.4

Figure 10 Photos du site lors de la visite

Le site est composé essentiellement de pelouses laissées en friche, décapées puis remblayées ou
laissées en |'état.

Le batiment (non occupé mais non délabrés ni ne présentant d’ouvertures favorables a la faune)
occupe une part importante du terrain, tout comme les espaces bétonnés (voiries et cheminement).
Ces derniers sont en partie occupés par du stockage de déchets divers (cf. figure 11 : électroménagers,
ferraille, gravats ...).
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Au nord du batiment, une
large zone est composée
d’arbres  d’alighements
(platanes) dans un espace
vert décapé et remblayé
de divers matériaux (cf.
figure 12). Le sol ne
comporte pas de
revétement  végétalisé
bien que non
imperméabilisé : les allers
et venues des différents
camions ne permettent
pas l'installation pérenne
de la flore.

Figure 12 Zone décapée et remblayée de divers matériaux

26
Bureau d’études E.V.A.
24 rue de la Vallée Maria 25-185
78630 MORAINVILLIERS



Dossier d’étude préliminaire écologique
2 Rue Nicolas Robert
93 600 Aulnay-sous-Bois

Les espaces végétalisés non
dérangés par l'activité
actuelle du site présente
des végétaux types d’une
friche fraichement
réaménagée.

Figure 13 Espaces verts du site

Les arbres localisés en périphérie du site peuvent montrer un intérét pour l'avifaune et les petits
mammiféres qui y trouveront des refuges et une source d’alimentation.
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Figure 14 Cartographie des habitats
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Syntheése

La visite sur site a permis de confirmer et préciser les habitats de la zone du projet et des alentours
proches :

- La majorité du projet est actuellement composée du batiment et de zones bétonnées servant
de stockage a divers déchets provenant de chantiers ;

- D’une végétation non entretenue en jeune friche colonisée par des communautés semi-
naturelles;

- D’arbres de hautes tiges.

L’habitat présent sur le site d’étude n’est pas protégé au titre de la directive Habitats (Natura 2000) ou
zone humide. Néanmoins, il présente un intérét écologique faible par sa structure arborée qui
constitue le milieu de vie de nombreuses espéces notamment les oiseaux et les mammiferes.

La strate arborée est I’habitat le plus intéressant d’'un point de vue écologique. Maintenir cette
strate sur le projet est nécessaire pour le maintien de cet habitat favorable aux espéces actuellement
présentes.

Le stockage de gravats et matériaux en tout genre peut fournir des zones de nidification pour les
micromammiféres et I'avifaune.

4.2 FLORE
Bibliographie

D’apres I'INPN, 608 espéces floristiques ont été recensées a Aulnay-sous-Bois. Parmi ces espéces,
seules cing sont protégées :

Derniére Statut

Nom scientifique de référence Nom vernaculaire : : z
observation biogeographique

Cardamine impatiente,

05,/04/2021 résente
Herbe au diable 4 P

Cardamine impatiens L., 1753

Muguet de mal, Muguet,

Clichitin s ot 04/05/2019 présente

Convallaria majalis L., 1753

Cystoptéride fragile,
Cystopieris fragilis (L.} Bernh., 1805 Cystopteris fragile, 03/12/1839 présente
Capillaire blanc

Ranunculus parviflorus L., 1758 Renoncule 3 petites fleurs 06/05/2012 présente

Utriculaire australe,
: . : Utriculaire citrine, Utriculaire .
Utricularia neglecta Lehm., 1828 s ; i 05/07/2020 présente
élevée, Grande utriculaire,

Utriculaire négligée
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Résultats

Les espéces patrimoniales, protégées et rares identifiées lors de I'étude bibliographique ont été
particulierement recherchées.

Compte tenu du caractere dégradé des espaces verts, peu de flore herbacée a pu étre observée. Un
total de 28 espéces végétales distinctes a été recensé sur le site lors de I'inventaire, I'ensemble formant

des strates herbacées, arbustives et arborées. Beaucoup d’espéces ont été introduites par ’homme.

Nom scientifique n Nom vernaculaire ::::iztlon n LR ile-de-France u LR France n
Aquilegia vulgaris Ancolie commune oul DD LC
Geum urbanum Benoite commune LC LC
Prunus cerasus Cerisier acide Introduit NA NA
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin LC LC
Rosa canina Eglantier LC LC
Acer negundo Erable negundo Introduit NA NA
Acer pseudoplatanus Erable sycomore LC LC
Forsythia sp. Forsythia Introduit NA NA
Galium aparine Gaillet gratteron LC LC
Lactuca virosa Laitue vireuse LC LC
Prunus laurocerasus Laurier-cerise Introduit NA NA
Hedera helix Lierre grimpant LC LC
Berberis aquifolium Mahonia a feuilles de houx Introduit NA NA
Melissa officinalis Mélisse officinale NA LC
Pastinaca sativa Panais sauvage NA NA
Paulownia tomentosa Paulownia Introduit NA NA
Populus nigra Peuplier d’ltalie Introduit NA NA
Plantago lanceolata Plantain lancéolé LC LC
Platanus x hispanica Platane a feuille d'érable Introduit NA NA
Prunus brigantina Prunier de Briangon NA LC
Rubus fruticosus Ronce commune LC LC
Tragopogon dubius Salsifis douteux LC LC
Philadelphus coronarius Seringat Introduit NA NA
Sambucus nigra Sureau noir LC LC
Thuja plicata Thuya géant Introduit NA NA
Solidago virgaurea Verge-d'or LC LC
Parthenocissus quinquefolia  Vigne-vierge Introduit NA NA
Viburnum rhytidophyllum Viorne a feuilles ridées Introduit NA NA

Tableau 4 Inventaire floristique

Une espeéce est dite remarquable si elle est :

- Sur la liste rouge nationale ou régionale des espéces végétales menacées (NT : Espéces

Quasi-menacée ; VU : Vulnérable ; EN : En danger ; CR : En danger critique d’extinction) ;

- Surla liste des especes déterminantes ZNIEFF régionale ;

- Protégée au niveau national ou régional.
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Parmi les especes inventoriées, seule I'ancolie commune est protégée en France, mais la liste rouge
Nationale et Régionale les classes en préoccupation mineure :

Aucune espece exotique envahissante n’a été observée.

La majorité des espéces présentent sur le site sont horticoles et ne présentent aucun enjeu.

La flore est assez commune et caractéristique des friches industrielles.

De nombreux arbres en limite de propriété ont été identifié, ces derniéres jouent un réle important
dans le cycle de vie des oiseaux. Ces habitats sont propices a de nombreux oiseaux comme la mésange
charbonniéere qui est un nicheur avéré.
Le fait de maintenir des arbres dans le paysage du projet permettra de compenser I'abattage
nécessaire a I’établissement du projet.

4.3 FAUNE

Sur le territoire d’Aulnay-sous-Bois, 160 espéces d’oiseaux dont 134 protégées ont été recensées.

Douze especes d'oiseaux citées dans I'annexe 1 de la directive " Oiseaux " fréquentent de fagon plus
ou moins réguliére les espaces naturels du département, qu'elles soient sédentaires ou de passage.
Cing de ces espéces nichent régulierement dans le département : le Blongios nain (nicheur trés rare
en lle-de-France), le Martin-pécheur d'Europe, la Bondrée apivore, le Pic noir et le Pic mar (nicheurs
assez rares en lle-de-France). La Pie-grieche écorcheur et la Gorge-bleue a miroir y ont niché jusqu'a
une époque récente.

Le département accueille des espéces assez rares a rares dans la région lle-de-France (Bergeronnette
des ruisseaux, Buse variable, Epervier d'Europe, Fauvette babillarde, Grébe castagneux, Héron
cendré...).

Quelques especes présentes sont en déclin en France (Bécassine des marais, Rale d'eau, Rougequeue
a front blanc) ou, sans étre en déclin, possédent des effectifs limités en France (Bécasse des bois, Petit
Gravelot, Rousserolle verderolle...).

D'autres espéces ont un statut de menace préoccupant en Europe (Alouette des champs, Bécassine
sourde, Faucon crécerelle, Gobe-mouche gris, Pic vert, Hirondelle de rivage, Hirondelle rustique,
Traquet patre, Tourterelle des bois).
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Résultats

Un total de 14 especes a été recensé sur le site lors de l'inventaire, 'ensemble étant une avifaune
caractéristique des milieux urbains :

LR ile-de- Protection Annexe | de la Statut sur le site et a
Nom scientifigue B Nom vernaculaire B France  BALR France Bl France B Directive Oiseaull proximité immédiate
Sylvia atricapilla Fauvette a téte noire LC LC oul NON Nicheur probable
Corvus corone Corneille noire LC LC NON Nicheur probable
Columba palumbus Pigeon ramier LC LC NON Nicheur
Streptopelia decaocto  Tourterelle turque LC LC NON Nicheur probable
Passer domesticus Moineau domestique VU LC Oul NON Nicheur probable
Pica pica Pie bavarde LC LC NON Nicheur probable
Phoenicurus ochruros Rougequeue noir LC LC Oul NON Nicheur probable
Sturnus vulgaris Etourneau sansonnet LC LC NON Nicheur probable
Phylloscopus collybita Pouillot véloce LC LC Oul NON Nicheur probable
Turdus merula Merle noir LC LC NON Nicheur probable
Parus major Mésange charbonniére LC LC Oul NON Nicheur
Cyanistes caeruleus  Mésange bleue LC LC oul NON Nicheur probable
Erithacus rubecula Rougegorge familier LC LC Oul NON Nicheur probable
Psittacula krameri Perruche a collier NA NA NON Survol

Tableau 5 Inventaire avifaune

Une espeéce est dite remarquable si elle est :

- Citée dans I'annexe | de la Directive Oiseaux ;

- Sur la Liste rouge UICN (CR, EN, VU, NT) des oiseaux nicheurs menacés en France ;
- Sur la Liste rouge régionale (CR, EN, VU, NT) des oiseaux nicheurs régionale ;

- Sur la Liste des espéces déterminantes de ZNIEFF régionale.

Parmi les especes inventoriées :

- Six sont protégées en France mais la liste rouge Nationale et Régionale les classes en
préoccupation mineure.

- Une est protégée en France et est considérée comme Vulnérable a I’échelle régionale : le
Moineau domestique (Passer domesticus).

Synthese

Parmi les oiseaux observés sur le site et dans ses alentours, des espéces protégées sont présentes
(aucune n’étant associée aux zones réglementaires localisées a proximité). Il a été entendu ou observé
une espece vulnérable sur le site (le moineau domestique). La nidification de ces espéces sur le site
étant probable pour la plupart, certaine pour le pigeon et la mésange charbonniére (observation de
nids) : elles présentent des enjeux faibles a modérés.

Le maintien d’espaces verts et d’'une zone arborée permettra de réduire I'impact sur leur habitat.

Il sera important de réaliser le défrichement et la démolition des batiments hors des périodes de
nidification (avril a aolt) pour éviter de détruire les potentiels nids d’espéces protégées. Il faut donc
privilégier la période de septembre a février.
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Au vu des especes identifiées, il est bénéfique que les espaces verts aient été pensés pour valoriser
I'installation des espéces menacées sur le site d’étude. Cela peut étre accentué par des installations
spécifiques (nichoirs).

Les especes végétales présentes sur le site apportent une source de nourriture aux especes aviaires.

Des études montrent une forte compétition entre les perruches a collier et les autres oiseaux
concernant |'utilisation des cavités arboricoles : c’est une espece qui s’installe précocement (dés fin
janvier) dans les cavités, avant de nombreuses autres espéces ; elle est capable d’expulser les premiers
occupants pour s’installer. Sur ces sites de nidification, la Perruche peut étre particulierement
agressive envers les autres especes (prédation sur les jeunes ou les ceufs, agressions observées envers
des écureuils, étourneaux voire Faucon crécerelle...).

Lors de la visite, les perruches a collier n’ont été observées qu’en survol du site. La nidification ne
semble pas probable.
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4.3.2 Entomofaune

Bibliographie

Sur le territoire d’Aulnay-sous-Bois, 498 espéces d’insectes et araignées dont 7 protégées ont été
recensées :

s e o - Derniére Statut
Nom scientifique de référence Nom vernaculaire . . .
observation biogeographique
Bombus humilis lliger, 1806 Bourdon variable 05/06/2021 présente
Calosoma auropunctatum (Herbst, 1784) Calosome a points dorés 04/11/2005 présente
{phiclides podalirius (Linnaeus, 1758) Flambé (Le) 03/07/2024 présente

Mélitée du Plantain (La),
Déesse & ceinturons (La),
Damier du Plantain (Le),

Melitaez cinxia (Linnaeus, 1758) Damier pointillé (Le), 01/08/2015 présente
Damier (Le), Mélitée de la
Piloselle (La)
Grande Tortue (La),
. . Vanesse de ['Orme (La), .
Nymphalis polychloros (Linnaeus, 1758) 03/07/2018 présente

Grand-Renard (Le), Doré
(Le)

OEdipode turguoise,
Criguet a alles bleues et
Oedipoda caerulescens (Linnaeus, 1758) noires, Criguet bleu, 05/08/2022 présente
Criguet rubané, OEdipode

Conocéphale gracieux,

Ruspolia nitidula (Scopoli, 1786) Corncaphale randibulaie

02/07/2014 présente

Tableau 6 Entomofaune protégée recensée a Aulnay-sous-Bois

Résultats et synthese
Aucune entomofaune particuliere n’a été observée sur le site.

Les habitats du site permettent peu la diversité d’insectes: les engins de chantier dégradant
fréquemment les espaces verts n’ayant pas I'opportunité de se développer.
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4.3.3 Herpétofaune

Bibliographie

Sur le territoire d’Aulnay-sous-Bois, 6 especes d’amphibiens et reptiles dont 5 protégées ont été

recensées :

Mom scientifique de référence Nom vernaculaire

Bufo bufo (Linnaeus, 1758) Crapaud commun (Le)

Grenouille verte (La),

Pelophylax kl. esculentus (Linnaeus, 1758) Grortille BamimbRG

Pelopliylax fessonae (Camerano, 1882) Grenouille de Lessona (La)
Pelophylax ridibundus (Pallas, 1771) Grenouille rieuse (La)
Podarcis muralis (Laurenti, 1768) Lézard des murailles (Le)

Tableau 7 Herpétofaune protégée recensée a Aulnay-sous-Bois

Derniére

observation

05/06/2017

04/06/2022

0771272005

03/03/2022

05/08/2022

Statut

biogeographique

présenie

présenie

presenie

présenie

présenie

Les amphibiens sont surtout trouvés dans les mares et zones humides ol les poissons n’ont pas acces
car ces derniers mangent leurs ceufs. Ces habitats sont absents du site du projet.

Le lézard des murailles vit dans les milieux pierreux secs, ensoleillés et pauvres en végétation tels que
les murs de pierres séches, les ruines, les terrils qu'ils ont atteint via les voies de chemins de fer, les
éboulis rocheuy, les rocailles, les falaises, les carrieres, les talus des voies ferrées.

Résultats
Aucun amphibien n’a été recensé sur le site.

Le lézard des murailles (Podarcis muralis), espéce protégée en
France mais classée en Préoccupation mineure en ile-de-
France comme en France, n’a pas a été observé bien que des
habitats favorables a son établissement soient présents sur le
site (stockage de gravats).

Aucun serpent ni traces de serpent n’a été observé sur le site.

Figure 15 Lézard des murailles
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D’apres la bibliographie de I'INPN, 16 espéeces de mammiféeres terrestres sont recensées sur le
territoire d’Aulnay-sous-Bois, dont 2 especes protégées : I'Ecureuil roux et le Hérisson d‘Europe.

Aucun mammifere ni trace d’individus n’a été observé sur le site, dont l'activité extérieure est
fréquente et bruyante, ne favorisant pas I'établissement de populations.

Il est tout de méme probable qu’une microfaune bénéficie du stockage des divers encombrants
présent sur le site. L'évacuation des déchets devra étre faite hors des périodes d’hivernation et de
reproduction/élevage des jeunes.

Le maintien de la majorité des arbres sur le site permettra de maintenir un habitat favorable aux
petits mammiféres. Dans le cas de la plantation de nouveaux arbres, les espéces indigenes seront a
privilégier. Le plus important est d’offrir une couverture végétale assez dense plutot que des arbres
trop disséminés.

Conserver du bois mort ou de vieux arbres est a privilégier.

Il est important de ne pas utiliser de pesticides pour I'’entretien des espaces verts, ainsi que d’éviter

la tonte a ras de la pelouse en favorisant la tonte différenciée autour des zones arborées et
arbustives prévues.

D’apres les données de I'INPN, il existe 35 especes de chiroptéres en France dont 5 représentées sur
le territoire d’Aulnay-sous-Bois. Ce groupe faunistique bénéficie a I’échelle nationale et régionale d’un
plan d’actions en leur faveur.

Le site, localisé dans une zone fortement urbanisée et a distance de zone boisée, ne présente aucune
trace d’occupation par les chiroptéres. Aucun batiment ne comporte de combles non aménagés
accessible par la faune.

Le projet ne devrait pas impacter directement les colonies de chiroptéres compte tenu de leur
localisation éloignée et de I’absence d’impact du projet sur les zones forestiéres située aux
alentours.
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5. MESURES E-R-C

Compte tenu de I'analyse des impacts du programme sur la biodiversité et ayant un objectif de « zéro
perte nette de biodiversité », des mesures d’atténuation des impacts sur la biodiversité sont proposées
selon la démarche réglementaire Eviter-Réduire-Compenser.

Type de Phase du Intitulé Référence
mesure projet dela
mesure
Conception Phasage des travaux en dehors des périodes MEO1
Mesures sensibles pour la biodiversité
d’Evitement Chantier Gestion des Espéces Végétales Exotiques MEO2
Envahissantes
Chantier Réduire les impacts sur la faune opportuniste MRO1
Exploitation | Mise en place d’un éclairage pour limiter la pollution MRO02
lumineuse
Mesures de | Exploitation | Plantation de haies arbustives indigénes et d’arbres MRO3
Réduction dans le projet paysager
Exploitation Installation d’aménagements en faveur de la faune MRO04
(nichoirs, gites, tas de bois et perriers)
Exploitation Mettre en ceuvre un plan de gestion différenciée MRO5

Tableau 8 Récapitulatif des mesures ERC

5.1 MEO1 - PHASAGE DES TRAVAUX EN DEHORS DES
PERIODES SENSIBLES POUR LA BIODIVERSITE

Afin de respecter le cycle biologique des espéces de manieres générale, un planning de travaux et
notamment d’abattage des arbres et des massifs arbustifs ainsi que de terrassement devra étre
respecté pour ne pas nuire aux especes (cf. figure 16).

Enjeux Janv | Fév

Avifaune

Flore

Reptiles

Petits mammiféres

Mars | Auvril Mai Juin | Juil | Aot | Sept | Oct | Nov | Déc

Figure 16 Périodes favorables et défavorables aux opérations de défrichement et terrassement par groupe taxonomique.
Périodes proscrites en rouges ; périodes sensibles pendant laquelle certaines précautions peuvent étre prises en orange ;

période favorable aux travaux en vert
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Pour I'avifaune, les abattages et les défrichements sont interdits durant la période de nidification. Les
travaux sur les haies et le dessouchage ne devront pas étre réalisés entre la mi-mars et la mi-ao(t.

Pour les petits mammiféres susceptibles de nicher dans les massifs arbustifs, les défrichements ne
pourront pas se faire pendant le printemps.

Egalement, le terrassement des talus devra se faire en deux phases, entre juillet et octobre, afin de
permettre aux mammiféres faisant des terriers dans le sol de trouver des zones de refuge.

5.2 MEO2 - GESTION DES ESPECES VEGETALES EXOTIQUES
ENVAHISSANTES

Lors de I'inventaire, aucune espéce exotique envahissante n’a été observée. La terre végétale du site
peut étre réutilisée dans le cadre des espaces verts du projet, en respectant les préconisations
suivantes :

- Les couches de terres végétales doivent étre stockées séparément et leur stockage planifié a
I'avance. (Remarque : pas dans un point bas) ;

- La présence des espéces exotiques envahissantes est a prendre en compte dans le cadre
d’exportation de terre du chantier pour limiter les risques de prolifération des espéces vers des
sites indemnes. Les terres exportées devront mentionner la présence d’espéces exotiques
envahissantes ;

- Dans le cadre du terrassement et en cas d’import de la terre de couverture, I'entreprise de
terrassement devra garantir la tracabilité des terres de déblais pour la couche superficielle afin
d’éviter leur usage ultérieur en terre de surface sur des sites indemnes de cette espéce.
L'entreprise devra transmettre a ’AMOE des éléments pouvant garantir cette tracabilité.

- Des mesures doivent par ailleurs étre prises dans le cadre de la création des espaces pour éviter
I'introduction de nouvelles espéces sur le site du projet (nettoyage des engins ...).

- L’entreprise de création des Espaces verts devra épandre une terre végétale indemne de plantes
exotiques envahissantes.

5.3 MRO1 - REDUIRE LES IMPACTS SUR LA FAUNE
OPPORTUNISTE

Il n’est pas a exclure que des especes animales opportunistes utilisent ces milieux perturbés que sont
les chantiers comme zone de refuge ou méme site de nidification. Afin de réduire au maximum les
impacts négatifs induits sur la biodiversité, il est conseillé :

- D’éviter les cavités verticales (poteaux ouverts au sommet, plots de circulation ou évacuations
en tout genre) ;

- De protéger les arbres et arbustes que I'on souhaite conserver des engins de chantier ;

- D’installer des passages a faune et des rampes échappatoires dans les bassins.
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5.4 MRO2 - MISE EN PLACE D’UN ECLAIRAGE POUR LIMITER
LA POLLUTION LUMINEUSE

Une attention particuliére devra étre portée quant a I'implantation et au choix des éclairages des allées
piétonnes (bornes) pour I'orientation du faisceau lumineux vers le sol, justifiant d’'un ULOR inférieur a
1%, la teinte de I'éclairage et sa température seront inférieures a 3000K.

5.5 MRO3 - PLANTATION DE HAIES ARBUSTIVES INDIGENES
ET D’ARBRES DANS LE PROJET PAYSAGER

Conserver et reconstituer une strate arbustive et arborée indigéne et locale va permettre de créer des
milieux favorables a la nidification de la faune, a son alimentation et a la reproduction des insectes, en
renforcant les corridors écologiques locaux de la trame verte.

Les arbres de haute tige déja présents devront, dans la mesure du possible, étre gardés en lieu et place.

5.6 MRO04 - INSTALLATION D’AMENAGEMENTS EN FAVEUR
DE LA FAUNE (NICHOIRS, GITES, TAS DE BOIS ET
PERRIERS)

Du mobilier écologique, de préférence en bois comme les perchoirs, les gites a oiseaux ou un hétel a
insectes seront positionnés sur les arbres ou dans la prairie a différentes hauteurs, selon les espéeces.
Cela permettra de favoriser I'accueil de la faune, notamment en période de nidification.

Les nichoirs seront différents selon les especes ciblées. Toutefois, afin de favoriser un maximum
d’especes communes dans les milieux urbains, il sera préconisé d’installer des nichoirs multi-
spécifiques, séparés de 30m afin d’éviter toute compétition inter ou intra especes. Les trous d’envols
varieront de quelques millimetres pour chaque nichoir.

Les nichoirs devront :

- Etre en matériaux non traités et comportant des surfaces rugueuses,

- Letrou d’envol sera orienté a I'opposé des vents dominants,

- Etre accrochés sur des arbres a I'aide de fils de fer gainés de plastiques

- Etre accrochés a au moins 2m de haut, a distance des branches horizontales,

- Etre installés en automne ou au début du printemps
Les nichoirs devront étre vidés et nettoyés une fois par an (entre octobre et janvier) avant I'arrivée des
oiseaux au printemps.
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5.7 MRO5 - METTRE EN CEUVRE UN PLAN DE GESTION
DIFFERENCIEE

Les espaces verts seront gérés selon les techniques de gestion différenciée.

Chaque élément du projet paysager doit se voir attribuer un traitement spécifique en fonction des
enjeux de I'espace. : les pelouses des espaces verts pourront étre fauchées tardivement.
La diffusion de produits phytosanitaires sera proscrite.

Le plan de gestion prendra également en considération, la gestion écologique des espéces exotiques
envahissantes et leur maintien pour éviter toute nouvelle contamination.

Le sol ne devra pas étre mis a nu. Des plantes couvre-sol ou un paillage/mulching est a mettre en
ceuvre. Cette action permettra de limiter I'implantation d’espéces exotiques envahissantes. De plus,
le sol sera pourra étre gardé humide et ainsi limiter I'utilisation d’eau pour l'arrosage.

5.8 MESURES COMPENSATOIRES

La prise en compte des mesures ERC dans |'établissement du projet permet de garantir I'absence
d’impact résiduel aprés évitement et réduction. La mise en place de mesures compensatoires n’est
donc pas nécessaire.
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6. CONCLUSIONS ET INCIDENCES RESIDUELLES

L'inventaire écologique mené sur le site du projet a permis de dresser un état initial de la biodiversité
présente.

Aucune espece floristique ni faunistique remarquable ou rare n’a été contactée sur le site.

La parcelle a un intérét écologique faible. Bien qu’il s’agisse d’un milieu végétalisé avec de nombreux
arbres, la biodiversité est assez pauvre.

Néanmoins, des especes protégées sont présentes sur le site (avifaune) et le projet, dans sa phase
chantier comme exploitation pourrait avoir un impact faible a modéré sur leur habitat.

Les impacts du projet sur la faune, la flore et les habitats sont rendus maitrisables grace aux mesures
d’évitement et de réduction proposées dans cette étude qui permettent de garantir I’absence
d’impact résiduel du projet sur les enjeux présents a I’état initial.

L’engagement du porteur du projet pour la mise en place des mesures ERC permettra de conserver les
qualités biologiques du site a I’état initial et de recréer des habitats favorables aux espéces protégées
identifiées sur le site.
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7. REGLEMENTATIONS

Liste rouge régionale des oiseaux nicheurs d’fle-de-France, ARB lle de France, LPO lle de France, DRIEE
Ile de France, 2018

UICN France, MNHN, LPO, SEOF & ONCFS (2016) - Liste rouge des espéces menacées en France -
Chapitre Oiseaux de France métropolitaine.

UICN France, FCBN, AFB & MNHN (2018) - La Liste rouge des espéces menacées en France - Chapitre
Flore vasculaire de France métropolitaine.

Liste régionale de la Flore vasculaire d'lle-de-France, Décembre 2011

UICN France, MNHN, SFEPM & ONCFS (2017) - Liste rouge des espéces menacées en France - Chapitre
Mammiféres de France métropolitaine.

UICN France, MNHN, OPIE & SEF (2012) - Liste rouge des espéces menacées en France - Chapitre
Rhopalocéres de France métropolitaine.

UICN France, MNHN & SHF (2015) - Liste rouge des espéces menacées en France - Chapitre Reptiles et
amphibiens de France métropolitaine.
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ANNEXE 1 - DIAGNOSTIC ZONE HUMIDE
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Le Site
Description
Le diagnostic Zone Humide porte sur une parcelle privative
située au 2, rue Nicolas Robert sur la commune d’ AULNAY
SOUS BOIS (93).

Le site est un ancien site industrielle et commercial.

Le diagnostic Zone Humide a eu lieu le 06 Mai 2025.
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Pour des raisons de facilité

de compréhension et de
repérage, nous avons
implanté sur chacun des
plans ou photographies,
les contours des parcelles
étudiées.
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Source image : cadastre.gouv.fr

)

Plan cadastral

Parcelles cadastrales :

e 000 DX 67 d’'une superficie totale de 21 231 m2
e 000 DX 68 d'une superficie totale de 2 057 m2

Superficie totale : 23 288 m2
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Rappel de définition d’un sol

Le sol est une ressource naturelle non renouvelable menacée.
Selon le texte du Projet européen de directive cadre sur la protection des sols, les neuf principaux processus de dégradation auxquels sont exposés les sols sont :

- 'érosion,

- la diminution de la matiére organique,

- la contamination,

- la salinisation,

- le tassement du sol,

- lappauvrissement de la biodiversité du sol,
- limperméabilisation,

- les inondations

- et les glissements de terrain.

On qualifie le sol de ressource non renouvelable dans la mesure ou les processus de dégradation sont potentiellement rapides (quelques années ou décennies) alors
que les processus de formation et de régénération sont extrémement lents (plusieurs milliers d’années).

Leurs conséquences sont, entre autres, la perte de la fertilité des sols, de carbone et de biodiversité, la diminution de la capacité de rétention de I'eau, la perturbation des
cycles des gaz et des nutriments et la réduction de la dégradation des contaminants.

Les fonctions de base des sols naturels et des sols anthropisés sont pour I'essentiel similaires. Les principales différences concernent leur rythme d’évolution avec des
cycles de transformations trés rapides et la présence fréquente de polluants minéraux ou organiques pouvant affecter la santé humaine et le fonctionnement des écosys-
témes.

Connaitre les sols en place :

A chaque type de sol correspond un type d’habitat, des corteges floristiques et faunistiques distincts.

L’ objectif est de connaitre les qualités du sol (composition, structure) et son histoire (pollutions, occupations du sol passées, apports de matériaux).

Ces informations sont essentielles pour déterminer ultérieurement les actions a mener (préservation, restauration, recréation), la palette végétale a choisir et les usages a
prescrire.

La haute valeur agronomique d’un sol n’est pas un objectif a rechercher dans tous les cas.

En effet, a des sols pauvres correspondent des cortéges floristiques particuliers.

L'identification des pollutions est, quant a elle, déterminante pour réaliser les choix d’'usages ultérieurs. Certains usages comme ceux des jardins a vocation alimentaire
ou des aires de jeux nécessitent une vigilance accrue et I'assurance de sols exempts de tout risque de pollutions.

-
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DEFINITIONS DU MOT «SOL»

Le sol : est un volume qui s’étend depuis la surface de la Terre jusqu’a une profondeur marquée par I'apparition d’'une roche dure ou meuble, peu altérée ou peu marquée
par la pédogenése. L'épaisseur du sol peut varier de quelques centimetres a quelques dizaines de meétres, ou plus. Il constitue, localement, une partie de la couverture
pédologique qui s’étend a 'ensemble de la surface de la Terre.

Il comporte le plus souvent plusieurs horizons (ou couche) correspondant a une organisation des constituants organiques et/ou minéraux (la terre). Cette organisation est
le résultat de la pédogenése et de I'altération du matériau parental. Il est le lieu d’'une intense activité biologique (racines, faune et micro organismes).

La pédogenése: est 'ensemble des processus qui conduisent, dans I'espace et le temps, a I'organisation du sol en horizons par altération, dégradation et remaniement
des matériaux minéraux ou organiques. La pédogenése est dépendante de I'action des six facteurs majeurs suivants : la climat, la roche, la position topographique, les
organismes vivants, I'action de 'lhomme et la durée.

L’horizon : est un volume, souvent disposé en couche, homogéne dans sa constitution, son organisation et sa dynamique ; il se distingue morphologiquement des horizons
qui le surmontent ou le suivent. Ces horizons et leurs caractéristiques sont interdépendants car tous liés au processus de formation du sol nommé pédogenése.

La terre : est composée de constituants organiques et minéraux de tailles variables, et généralement aussi d’organismes vivants (végétaux, faune, micro organismes). On
ne doit pas confondre la «terre» matériau pouvant venir de n'importe quelles partie du sol, et le «sol» qui est 'organisation d’un volume de terre en horizons.

Selon I'Association Francaise d’Etude du Sol (AFES)

REGLEMENTATION SOLS

Malgré I'enjeu, la protection des sols ne fait pas I'objet d’'une réglementation spécifique. Il est concerné par la loi en tant que bien et propriété fonciere.

Au niveau européen, la Commission Européenne a proposé un projet de directive cadre sur la protection des sols (en date du 22 septembre 2006), non encore adoptée.
La problématique «pollution des sols» apparait dans des textes relatifs a 'eau. La protection des sols est également abordée dans des textes Iégislatifs relatifs a la gestion
des déchets.

En droit francais, la protection des sols ne dispose pas non plus d’'un cadre juridique spécifique. Il faut également se référer a diverses réglementations, notamment la
réglementation relative aux installations classées pour la protection de I'environnement et les réglementations spécifiques sur les themes de I'eau, de l'air, des déchets,
des matieres fertilisantes et des produits phytosanitaires.

Le site d’AULNAY SOUS BOIS

Le site est une grande parcelle composée de batiments industriels ou commerciales et de voies de circulations et parkings en enrobé. Quelques espaces verts sont
présents sur les abords et autour des batiments.

La topographie générale du site est plane.

Meva
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Rappel sur la réglementation « EAU »

EUROPE

Directive cadre EAU
La directive 2000/60/CE du 23 octobre 2000 (DCE)

> établit un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'eau et fixe plusieurs objectifs :
- atteindre un bon état des eaux en 2015,
- réduire progressivement les rejets, émissions ou pertes pour les substances prioritaires ;
- et supprimer les rejets d’ici a 2021 des substances prioritaires dangereuses.

La directive 2006/11/CE du 15 février 2006
> concerne la pollution causée par certaines substances dangereuses déversées dans le milieu aquatique
> définit deux listes de substances dangereuses et imposent aux Etats membres de prendre des mesures appropriées pour éliminer la pollution des eaux par
les substances dangereuses relevant de la liste | et pour réduire la pollution des eaux par les substances relevant de la liste |l.

FRANCE

La loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006
> Son ambition est de permettre d’atteindre les objectifs de la DCE en particulier le retour a un bon état des eaux d’ici 2015.
> réforme plusieurs codes.

Le code de I'environnement

Chaque projet a des incidences « potentielles » sur I'environnement et notamment sur les milieux aquatiques. C’est pourquoi il pourra étre soumis au code de I'Environ-
nement qui fixe, dans son article L. 211-1, le principe d’'une gestion équilibrée de la ressource visant a :

- protéger et a restaurer les écosystémes aquatiques et les zones humides,
- protéger contre les pollutions les eaux superficielles et souterraines,

- préserver et développer la ressource en eau,

- lutter contre les inondations

N
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Le code civil
Les propriétaires ne doivent pas :

- modifier I'écoulement naturel sur le fond inférieur (quantitativement et qualitativement),

- détourner les eaux de 'amont dans le but de se protéger et donc de modifier les écoulements sur des parcelles voisines

- faire obstacle aux écoulements et entrainer un stockage sur la parcelle amont,

- faire s’écouler directement sur les terrains avoisinants les eaux de pluie recueillies. Ces eaux doivent étre conservées, ou s’écouler sur la voie publique sans
qu’elles n’engendrent de géne.

Le Code Général des Collectivités Territoriales
Les communes ou leurs établissements publics de coopération doivent établir, entre autres, un zonage d’assainissement pluvial définissant :

- « les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement»

- « les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel et, le traitement des eaux de pluie et de ruissellement
lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a I'efficacité des dispositifs d’assainissement».

La loi du 21 avril 2004 (loi de transposition de la DCE) a renforcé la portée juridique du SDAGE(Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) et des SAGE
(Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) par des modifications du code de I'urbanisme (articles L122-1, L123-1 et L124-2) : les documents d’urbanisme (SCOT,
PLU et carte communale) doivent étre compatibles avec les orientations définies par le SDAGE et les objectifs définis par les SAGE.

Le site ’AULNAY SOUS BOIS

La riviere Le Sausset, canalisée en souterrain sur une
grande partie de son parcours, notamment sur AULNAY
SOUS BOIS, passe a proximité du site.

Celle-ci se jette dans La Morée, en souterrain également
quelques metres plus loin, avant de ressortir a I'air libre,
encore 500 m. plus loin.

Beaya
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Cadre réglementaire des zones humides :

L'article 2 de la loi sur 'eau du 3 janvier 1992 stipule que les «zones humides sont des terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou
saumatre, de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de 'année».

D’apres I'arrété du 24 juin 2008, un espace peut étre considéré comme zone humide dés qu'il présente 'un ou l'autre des critéres suivants :

- sa végetation, si elle existe, est caractérisée pas des espéces ou communautés d’especes (habitats) indicatrices de zones humides, identifiées selon la méthode

et la liste d’espéces figurants a I'annexe de l'arrété

- ses sols présentent des signes d’hydromorphie, témoignant d’'un engorgement permanent ou temporaire.

Concernant les zones humides celles-ci sont soumises a la réglementation en
vigueur, soit :

- Arrété du 1er octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les
critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des
articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement

- LOI n° 2019-773 du 24 juillet 2019 portant création de I'Office frangais de la
biodiversité, modifiant les missions des fédérations des chasseurs et renfor-
¢ant la police de I'environnement

Le site ’AULNAY SOUS BOIS

Dans le cas des parcelles étudiées, I'enveloppe d’alerte des zones potentiellement
humides ne montre pas que le périmetre d’étude est classé en zone potentiellement
humide.

Cependant dans la mesure ou une probabilité d’'une zone humide reste a démontrer,
nous avons cherché les limites de celle-ci.

Une étude des sols et de la végétation doit étre réalisée au titre de la loi sur I'eau afin
de vérifier sa présence et le cas échéant, d’évaluer I'impact du projet sur ces milieux
patrimoniaux.

Baya

Zones humides avérées dont le caractére humide peut étre vérifié et
les limites a préciser

- zones humides délimitées par des diagnostics de terrain selon un ou
deux des critéres et la méthodologie décnts dans I'arréte du 24 juin

- zones humides identifiées selon les critéres et la méthodologie de
I'arrété du 24 juin 2008, mais dont les limites n'ont pas été définies par
des diagnostics de terrain (photo-interprétation) ;

- zones humides identifiees par des diagnostics de terrain, mais a
I'aide de critéres et/ou d'une méthodologie différents de ceux de
I'arrété du 24 juin 2008.

Probabilité importante de zones humides, mais le caractére humide et
les limites restent a vérifier et a préciser.

Enveloppe en dehors des masques des 2 classes précédentes, pour
laquelle soit il manque des informations, soit des données indiquent
une faible probabilité de présence des zones humides.

Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique
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g

Carte des zones humides supposées

Enveloppes d'alerte des zones humides

W |asse A Zones humides avérées dont les limites peuvent Etre a préciser.

" Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque dinformation ou faible probabilité de présence de zones humides

™ Classe D Non humides - plan d'sau et réseau hydrographigue.
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Meéthode - Protocole de terrain
SOLS DES ZONES HUMIDES

Lorsque des investigations sur le terrain sont nécessaires, 'examen des sols doit porter prioritairement sur des points situés de part et d’autre de la frontiere supposée de
la zone humide, suivant des transects perpendiculaires a cette frontiére. Le nombre, la répartition et la localisation précise de ces points dépendent de la taille et de I'hété-
rogénéité du site, avec 1 point (= 1 sondage) par secteur homogene du point de vue des conditions mésologiques.
Chaque sondage pédologique sur ces points doit étre d’'une profondeur de I'ordre de 1, 20 métre si c’est possible.

L'examen du sondage pédologique vise a vérifier la présence :

- d’horizons histiques (ou tourbeux) débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol et d’'une épaisseur d’au moins 50 centimétres ;

- ou de traits réductiques débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol ;

- ou de traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimétres de la surface du sol et se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur

- ou de traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol, se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparais-
sant entre 80 et 120 centimetres de profondeur.

Si ces caractéristiques sont présentes, le sol peut étre considéré comme sol de zone humide. En leur absence, il convient de vérifier les indications fournies par 'examen
de la végétation ou le cas échéant, pour les cas particuliers des sols, les résultats de I'expertise des conditions hydrogéomorphologiques.

L'observation des traits d’hydromorphie peut étre réalisée toute I'année mais la fin de I'hiver et le début du printemps sont les périodes idéales pour constater sur le terrain
la réalité des exces d’eau.

Les sols des zones humides correspondent :

1. Atous les histosols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui provoque I'accumulation de matiéres organiques peu ou pas décomposées ; ces sols
correspondent aux classes d’hydromorphie H du GEPPA modifié

2. A tous les réductisols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau a faible profondeur se marquant par des traits réductiques débutant a moins de 50
centimétres de profondeur dans le sol ; Ces sols correspondent aux classes VI ¢ et d du GEPPA

3. Aux autres sols caractérisés par :
- des traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimetres de profondeur dans le sol et se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur. Ces sols correspondent aux
classes V a, b, c et d du GEPPA
- ou des traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimetres de profondeur dans le sol, se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et des traits réductiques
apparaissant entre 80 et 120 centimétres de profondeur. Ces sols correspondent a la classe IV d du GEPPA.

L’application de cette régle générale conduit a la liste des types de sols présentée ci-dessous. Cette liste est applicable en France métropolitaine et en Corse. Elle
utilise les dénominations scientifiques du référentiel pédologique de I’Association frangaise pour I'étude des sols (AFES, Baize et Girard, 1995 et 2008), qui corres-
pondent a des “ Références “. Un sol peut étre rattaché a une ou plusieurs références (rattachement double par exemple). Lorsque des références sont concernées
pro parte, la condition pédologique nécessaire pour définir un sol de zone humide est précisée a coté de la dénomination.

N
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REGLE GENERALE

LISTE DES TYPES DE S0OLE

Morphologie

Classe
d'hydromorphie
[classe
d'hydromaorphie

Dénomination
scientifigue
("Référencas" du

référentiel pédologique,

Condition pédologique

nécessaire

Condition
complémentaire non

pedologigue

du GEFFA, AFES, Baize & Girard,
18581, modifié) 1885 ot 2008)
1) H Histosols (toutes références Aucune. Aucune.
d').
2) Wi {cetd) Réductizols (foutes références | Aucune. Aucune.
de et fous doubles
rattachements avec) (1).
Rédoxisols (pro parte). Aucune.
Fluviosols - Rédoxisols Aucune.
(1) (toutes référencas de) (pro
parie).
Thalassosaols - Aucune.
Rédoxisols (1} (toutes Traits rédoxiques débutant &
reférances de) (pro parte). meins de 25 em de |a surface
Planosols Typiques (pro =t se prelongeant ou Aucune.
s'intensifiant en profondeur
parte).
ou
Luwisols Dégradés - traits rédoxiques débutant a Aucune.
Redoxisols (1) (pro parte). moins de 50 cm de la surface,
] - =& prolongeant ou
Lulwsc-!s Typiques - s'intensifiant en profondeur, et Aucuns.
3 Via b, c djetvd Redoxisols (1) (pro parte]. présance d' un herizon
Sols Salsodigues (foutes réductique de profondeur Aucune.
références dej [entre 80 et 120 cm)
Pélosols - Rédoxisols (1) Aucuna.
({toutes références da) (pro
parie).
Colluviosols - Rédexisols (1) Aucune.

{pro parte)

Fluviosols (présence d'une Aucune. Expertise des conditions
nappe peu profonde circulante hydrogeomorphologique s (cf
et trés oxygénae) § Cac particuliers ci-aprés)
Podzosols humiques et Aucune. Expertise des conditions

podzosols humoduriques

hydrogeomorphologique s (cf

§ Cac particuliers ci-aprés)

(1) Rattachements doubles. ie rattachement simultané 4 deux "références" du Référentiel Pédalegique (par exemple Thalassosals -
Reéductisols).

NOTA : Les fiches des sondages de sol et de relevé de la végéta-
tion en place, réalisés sur le site sont disponibles dans le chapitre

4 - Pieces annexes

=ava
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VEGETATION DES ZONES HUMIDES

L'examen de la végétation consiste a déterminer si celle-ci est hygrophile a partir soit directement des espéces végétales, soit des communautés d’especes végétales dé-
nommeées habitats ». L’approche a partir des habitats peut étre utilisée notamment lorsque des cartographies d’habitats selon les typologies CORINE biotopes ou Prodrome
des végétations de France sont disponibles.

Méthode :

L'examen des especes végétales doit étre fait a une période ou les espéces sont a un stade de développement permettant leur détermination. La période incluant la florai-
son des principales espéces est a privilégier.

Comme pour les sols, cet examen porte prioritairement sur des points a situer de part et d’autre de la frontiere supposée de la zone humide, suivant des transects perpen-
diculaires a cette frontiere. Le nombre, la répartition et la localisation précise de ces points dépendent de la taille et de I'hétérogénéité du site, avec 1 point (= 1 placette)
par secteur homogéne du point de vue des conditions mésologiques.

Sur chacune des placettes, 'examen de la végétation vise a vérifier si elle est caractérisée par des espéces dominantes, identifiées selon le protocole ci-dessous, indica-
trices de zones humides, c’est-a-dire figurant dans la liste mentionnée. Sinon, il convient de vérifier les indications fournies par I'examen des sols.

Protocole de terrain :

- sur une placette circulaire globalement homogéne du point de vue des conditions mésologiques et de végétation, d’'un rayon de 3 ou 6 ou 12 pas (soit un rayon entre 1,5
et 10 meétres) selon que I'on est en milieu respectivement herbacé, arbustif ou arborescent, effectuer une estimation visuelle du pourcentage de recouvrement des especes
pour chaque strate de végétation (herbacée, arbustive ou arborescente) en travaillant par ordre décroissant de recouvrement.

- pour chaque strate

- noter le pourcentage de recouvrement des especes

- les classer par ordre décroissant

- établir une liste des espéces dont les pourcentages de recouvrement cumulés permettent d’atteindre 50 % du recouvrement total de la strate ;

- ajouter les especes ayant individuellement un pourcentage de recouvrement supérieur ou égal a 20 %, si elles n’ont pas été comptabilisées précédemment

- une liste d’espéces dominantes est ainsi obtenue pour la strate considérée

- répéter 'opération pour chaque strate

- regrouper les listes obtenues pour chaque strate en une seule liste d’especes dominantes toutes strates confondues

- examiner le caractére hygrophile des espéces de cette liste ; si la moitié au moins des espéces de cette liste figurent dans la Liste des espéeces indicatrices de
zones humides », la végétation peut étre qualifiée d’hygrophile. A ce moment la zone peut étre qualifiée de zone humide.

Meva
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.." Espaces verts décapés en
; totalité¢ par le passé puis
rechargé en  matériaux
de remblais (blocs béton,
gravats,...)
Sondage impossible di a la
présence de gravats,

P
Onze sondages (points numérotésde 1a11)ont + ‘
éte realisés le 06/05/2025, sur une profondeur
de 1.20 m. selon le compactage du sol. R

L'ensemble de ces sondages ont été effectues .
sur des zones permettant I'accessibilité au
sous-sol du terrain.

Pour I'étude de la végétation en place, nous
avons observé I'ensemble du site.

Sondage 02  Point de sondage ou
@ d’observation pédologique

Placette d’observation de la
végétation

Zone humide de classe B
supposée

| Zone d’étude et
! d’aménagement envisagé
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N
P

CLASSIFICATION DES OBSERVATIONS

La définition de la «zone humide» s’appuie sur une classification donnée par le tableau GEPPA ci dessous.

La méthodologie s’appuie sur le classement des points de sondage et des zones humides déterminées par le tableau figurant ci dessous.

A

‘evd

* Grille de détermination des sols de zones humides
appliquée aux Unités Typologiques de Sols (UTS):

Morphologie des m = ”
sols correspondant  Profondeur
om ol ® 4] a b & d a b o d G d o
a des sols de zones =
humides (ZH) 25 g ! i a5
- £l
horizon rédaxique & | 4 2) “ Gkl e o
peu marqué (g) 2
horizon rédaxique gy .4
margqué g 80 3 .. S an
- - fappe — = G
B o “ 1=
herizon réductique G
s 120 — - G ] 120
- horizon histique H ! L4
150 'I LI 150
iy B ZH ZH ZH ZH ZH|ZH ZH
u

d'Etude des Problémes de
Pédologie Appliquée (GEPPA, 1981)

DoneSol

Types de sols (table UTS)

Autres

types de FLUWIOSOLS rédoxiques
sols (table FLUVIOSOLS REDOXISOLS
uTs} PODZOLS humigues

PODZOLS humo-duriques

Critéres pédologiques

Apparition g, g, g
(table UTS )

Intensification en profondeur
(table STRATE)

Prefondeur dapparition g, g, £,

Types de sols [table UTS)

REDUCTISOLS et HISTOS0LS

)

~

Sols de zones non
humides
(Classe 2)

Cas particulier
(Classe 3)

Y

Sols de zones humides
(Classe 1)
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Références fiches sondages :

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)

Texture | L/l = Limon Porosité | 0 = nulle
A/a = Argile 1 = faible
S/s{g) = Sable 2 = moyenne
grossier 3 = forte
S/s{f) = Sable fin
Humidité | Sec Origine | BIO = biclogique
Frais porosité | TUB = tubulaire
Humide TEX = texturale
Trés humide FIS = fissurale
Moyé EG = éléments
grossiers
Hydromorphie | O = nulle Structure | GRUM = grumeleuse
| = faible POLY = polyédrique
2 = modérée Ang = anguleuse
3 = forte et étendue PART = particulaire
4 = dominante MAS = massive
LAM = lamellaire
Type | NOD = nodules Compacité | M = Meuble
hydromorphie | QXY = taches PC = Peu Compact
d'oxydation C = Compact
RED = taches de TC = Trés Compact
réduction
TestHCl | O = non calcaire Commentaires | VDT = Vers de Terre
1 = peu calcaire EG = Eléments
2 = moyennement grossiers
calcaire Racines
3 = assez calcaire Débris anthropiques
4 = trés calcaire Autres. ..
Couleur | Code Munsell

Beyva
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4 - FICHES SONDAGES
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_Sondaae n°1: SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat:48,94691 - Long. : 2,48552

Le premier horizon du sondage 1 est constitué sur 29 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Situation géographique

Couvert végétal :
Friche broyée

Type et %

Entre 29 et 50 cm., le second sondage est limono sablonneux avec présence
de grave naturelle.

Etat de la surface :

aspect
Le troisieme horizon entre 50 et 70 cm. est limono sablonneux. Description sol o homide a0 e e et do der ctobre 2008 - PP
GEPPA
Refus de tariére au dela de 70 cm. di a la présence d’une dalle béton.
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppa ll _
H1 0/29 L/s Frais 10YR4/2 0 0% Non
H2 29/50 L/s + grave Frais 10YR5/4 0 5% Non
H3 50/70 L/s Frais 10 YR 4/2 0 2% Non
H4 Refus de tariére : dalle béton

‘eva
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Fiche du sondage n°1 :

! i
| e
=
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g o] 1"
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Horizon 1

B

- -

Horizon 2

- |

Horizon 3

Refus de
tariere
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09 - SONDAGE PEDOLOGIQUE
Sonda e n 2 - Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)

Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat : 48,94662 - Long. : 2,48557

Le sondage 2 est constitué sur 14 cm. de limon sablonneux.

Situation géographique

. . Couvert végétal :
Le second horizon entre 14 et 50 cm. est limono sablonneux. Friche broyée

Type et %

Etat de la surface :

Entre 50 et 120 cm. I'horizon est limono argileux avec présence de traits
rédoxiques. i

Description sol :

Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : Il b

GEPPA
y ;s . Le . , ngz
ce SOI n eSt pas caraCterIStIq ue des zones hu m Ides au Sens de I arrete HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
du 01/01/2009 : Geppa lll b
H1 0/14 Ls Frais 10 YR 3/2 0 0% Non
H2 14/50 Ls Frais 10 YR 4/2 0 0% Non
H3 50/120 L/a Frais 10 YR 4/2 2 2% Oui traits rédoxiques
Ha4
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Fiche du sondage n°2 :

; "':?I!i._li .Ilulllf;ll_'- '.h ”‘I

—

Horizon 1

= e

Horizon 2

Horizon 3

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)
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_Sondaqe n°3: SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat : 48,9465 - Long. : 2,4858

Le premier horizon du sondage 3 est constitué sur 40 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Situation géographique

Couvert végétal :
Friche broyée

Type et %

Le second horizon entre 40 et 120 cm. est limono sablonneux.

Etat de la surface :

aspect

Description sol :
Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de l'arrété GEPPA
du 01/01/2009 : Geppa ll

Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : II

HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
H1 0/40 L/s Frais 10YR4/2 0 2% Non
H2 40/120 L/s Sec 10YR 4/4 0 2% Non
H3
H4
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Fiche du sondage n°3 :

Horizon 1

- -

Horizon 2

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)
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Sondage n°4 :

Composition des horizons de terre :

Le premier horizon du sondage 4 est constitué sur 26 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Entre 26 et 41 cm., I'horizon est limono sablonneux plus clair avec présence
de traits rédoxiques.

Refus de tariére au dela de 41 cm. d0 a la présence de grave naturelle
compacte liée au passage de réseaux sur le coté de la parcelle.

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppa IV a

‘eva

SONDAGE PEDOLOGIQUE
Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025
Fiche sondage n°:
4
T hie - pente :
opographie - pente Plane
Zone - emplacement :
Lat : 48,94656 - Long.:2,48619
Situation géographique
Couvert végétal :
Friche broyée
Type et %
Etat de la surface :
aspect
Description sol : . L
Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : IV a
GEPPA
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation

H1 0/26 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non

H2 26/41 L/s Frais 10YR4/2 1 0% Oui traits rédoxiques

H3 Refus de tariére : grave compact

H4
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Fiche du sondage n°4 :

Horizon 1

Refus de
tariere
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Sondage n°5 :

Composition des horizons de terre :

Le premier horizon du sondage 5 est constitué sur 36 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Entre 36 et 46 cm., I'’horizon est constitué de grave naturelle.

Refus de tariére au dela de 46 cm. d0 a la présence de grave naturelle
compacte liée au passage de réseaux sur le coté de la parcelle.

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de l'arrété
du 01/01/2009 : Geppa ll

SONDAGE PEDOLOGIQUE
Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025
Fiche sondage n°:
5
T hie - pente :
‘opographie - pente Plane
Zone - emplacement :
Lat:48,94677 - Long. : 2,48668
Situation géographique
Couvert végétal :
Friche broyée
Type et %
Etat de la surface :
aspect
Description sol : Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2000 - GEPPA : I
GEPPA
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
H1 0/36 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non
H2 36/46 Grave naturelle Frais 10YR6/6 0 - Non
H3 Refus de tariére : grave compact
H4
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Fiche du sondage n°5 :

Horizon 1

- -
Horizon 2

Refus de
tariere

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)

- -
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_Sondaqe n°e : SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat:48,97716 - Long.:2,48731

Le premier horizon du sondage 6 est constitué sur 20 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Situation géographique

Couvert végétal :
Friche broyée

Type et %

Entre 20 et 91 cm., I'horizon est limono sablonneux.

Etat de la surface :

Le troisieme horizon de 91 a 120 cm. est limono sablonneux avec présence i
de traits redOXIqueS' Descriptonscl Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA: I
GEPPA
. . . . HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de l'arrété
du 01/01/2009 : Geppa ll
H1 0/20 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non
H2 20/91 L/s Frais 10YR4/2 0 2% Non
H3 91/120 L/s Frais 10YR4/2 1 2% Oui traits rédoxiques
H4
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Fiche du sondage n°6 :

-

Horizon 1

Horizon 2

-

Horizon 3

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)

Baya
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_Sondaqe n°7 : SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat:48,94733 - Long. :2,48721

Le premier horizon du sondage 7 est constitué sur 14 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Situation géographique

Couvert végétal :
Friche broyée

Type et %

Entre 14 et 43 cm., I'horizon est limono sablonneux plus clair.

Etat de la surface :

Le troisieme horizon de 43 a 120 cm. est limono sablonneux avec présence i
de traits rédOXIqueS' Descriptonscl Sol humide au sens de Iarrété du ler octobre 2009 - GEPPA : IV ¢
GEPPA
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppa IV c _

H1 0/14 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non

H2 14/43 L/s Frais 10YR4/2 0 0% Non

H3 43/120 L/a Frais 10YR4/2 1 2% Oui traits rédoxiques

H4
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Fiche du sondage n°7 : ;
-

Horizon 1
- - -

Horizon 2

Horizon 3
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Sondage n°8 :

Composition des horizons de terre :

Le premier horizon du sondage 8 est constitué sur 22 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Entre 22 et 62 cm., I'horizon est limono sablonneux plus clair.

Le troisieme horizon de 62 a 120 cm. est limono sablonneux avec présence
de traits rédoxiques.

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de l'arrété
du 01/01/2009 : Geppa lll b

SONDAGE PEDOLOGIQUE
Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025
Fiche sondage n°:
8
T hie - pente :
opographie - pente Plane
Zone - emplacement :
Lat:48,94727 - Long.: 2,487
Situation géographique
Couvert végétal :
Friche broyée
Type et %
Etat de la surface :
aspect
Description sol : . L
Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : Ill b
GEPPA
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur % d' grossiers Trace oxydation
H1 0/22 L/s Frais 10YR4/2 0 0% Non
H2 22/62 L/s Frais 10YR 4/4 0 0% Non
H3 62/120 L/s Frais 10YR 4/4 3 0% Oui traits rédoxiques
H4
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- -
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Etude de zone humide - Mai 2025

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)

Sondage n°9 :

Composition des horizons de terre :

Le premier horizon du sondage 9 est constitué sur 22 cm. d’une couche
limono sablonneuse.

Entre 22 et 92 cm., I'horizon est limono sablonneux plus clair.

Le troisieme horizon de 92 a 120 cm. est limono sablonneux avec présence
de traits rédoxiques.

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppa ll

SONDAGE PEDOLOGIQUE
Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025
Fiche sondage n°:
9
T hie - pente :
‘opographie - pente Plane
Zone - emplacement :
Lat:48,94756 - Long. : 2,487
Situation géographique
Couvert végétal :
Friche broyée
Type et %
Etat de la surface :
aspect
Description sol : Sol humide au sens de 'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : I
GEPPA
HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur % d' grossiers Trace oxydation
H1 0/22 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non
H2 22/92 L/s Frais 10YR4/2 0 0% Non
H3 92/120 L/s Sec 10YR4/2 1 0% Oui traits rédoxiques
H4
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_Sondaae n°10 : SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation : 06/05/2025

Fiche sondage n°:

10

Topographie - pente : Plane

Composition des horizons de terre :

Zone - emplacement :
Lat:48,94782 - Long. :2,48671

Le premier horizon du sondage 10 est constitué sur 13 cm. d’'une couche
limono sablonneuse.

Situation géographique

Couvert végétal :
Friche broyée
Entre 13 et 33 cm., I'horizon est limono sablonneux plus clair. IReSlaie
Etat de la surface :
Le troisiéme horizon de 33 a 88 cm. est limono sablonneux avec présence i
de traits redOXIqueS' Descriptonscl Sol humide au sens de Iarrété du ler octobre 2009 - GEPPA : IV b
GEPPA
Le quatriéme horizon de 88 a 120 cm. est sablonneux sans présence de
tralts redOXIqueS HORIZON Prof. en cm. Texture Humidité Couleur i % d' grossiers Trace oxydation
- . . ~ H1 0/13 L/s Frais 10YR3/2 0 0% Non
Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppa IV b
H2 13/33 L/s Frais 10YR4/2 0 0% Non
H3 33/88 L/s Frais 10YR4/2 2 0% Oui traits rédoxiques
H4 88/120 L/s Sec 10YR4/2 0 0% Non

‘eva
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Horizon 1
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Etude de zone humide - Mai 2025

2, rue Nicolas Robert - AULNAY SOUS BOIS (93)

Sondage n°11 :

Composition des horizons de terre :

Le premier horizon du sondage 11 est constitué sur 43 cm. d’'une couche
limono sablonneuse avec graviers et gravats.

Refus de tariére au dela de 43 cm. da a la présence de bloc de béton et
gravats en sous couche et cela sur 'ensemble de la parcelle d’espace vert
restante. Cette zone a été décapée pour utiliser la terre végétale en place
sous les arbres, puis rechargée avec un meélange de terre et gravats de
chantier. Il est impossible d’'effectuer des sondages sous peine de tomber
sur des blocs bétons empéchant toutes progressions.

Ce sol n’est pas caractéristique des zones humides au sens de I'arrété
du 01/01/2009 : Geppal ll

SONDAGE PEDOLOGIQUE

Lieu : AULNAY SOUS BOIS (93)
Date d'observation :

06/05/2025

Fiche sondage n°:

11

Topographie - pente :

Plane

Zone - emplacement :

géographique

Lat : 48,94804 - Long. : 2,48598

Couvert végétal :

Type et %

Friche broyée

Etat de la surface :

aspect

Description sol :

GEPPA

Sol humide au sens de I'arrété du ler octobre 2009 - GEPPA : I

HORIZON

Prof. en cm.

Texture

Humidité

% d"

Couleur

grossiers

Trace oxydation

H1

0/43

Frais

10YR4/2 0

H2

Refus de tariére : sol totalkement remanié sur I'ensemble de la parcelle et surface. Présence de remblais constitués de blocs de béton, gravats et autres déchets

ne permettant pas I'accés au sous sol

H3

Ha4
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Fiche du sondage n°11 :

Horizon 1

Refus de
tariere
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CONCLUSION DE L’ANALYSE DE SOL ET DE LA VEGETATION

Le site dAULNAY SOUS BOIS est une parcelle privative. Le site est composé de batiments plus ou moins a I'abandon avec des revétements en enrobé pour les
parkings de stationnement, les aires de giration et allées. Les espaces verts se situent principalement sur les pourtours de la parcelle.

L'ensemble des sondages effectués sur le site montrent des caractéristiques presque identiques sur I'ensemble de la parcelle a savoir :

- la présence de terre limono sablonneuse sur les premiers centimeétres

- des horizons similaires au niveau des deuxiémes : limono sablonneux plus clair ou grave naturelle si passage de réseau en sous sol

- des horizons tertiaire avec présence de traits rédoxiques plus ou moins profond selon les sondages.
Des traits rédoxiques ont été observé en profondeur sur certains sondages, cependant aucuns des sondages n’ont permis de déterminer de zone humide sur le site.
Selon les critéres pédologiques et conformément a la réglementation ; arrété du 24 juin 2008 et de 'arrété du 1er octobre 2009, précisant les criteres de définition
et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement ; aucuns sondages n’ont révélé la présence
de zone humide sur le site.

Au niveau de la végétation, 'ensemble du site est composé d’une friche fauchée trés rase, ce qui ne permets pas de relever la végétation du site.

L’étude réalisée suivant les recommandations requises et la méthodologie appliquée a ces observations, place ces sols en catégorie : sol non humide sur la parcelle.

CONCLUSION GENERALE
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ABREVIATIONS

AEP : Alimentation en Eau Potable

AP : Arrété Préfectoral

BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres

BTEX : Benzéne, Toluéne, Ethylbenzene et Xylénes

CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services
COHYV : Composés Organiques Halogénés Volatils

COT : Carbone Organique Total

HAP : Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques

HCT : Hydrocarbures Totaux (fractions C10-Cao)

HCV : Hydrocarbures Volatils (fractions Cs-C1o)

ICPE : Installation Classée pour la Protection de 'Environnement
IGN : Institut national de I'information géographique et forestiére
INERIS : Institut National de 'Environnement industriel et des RISques
INRA : Institut National de Recherche Agronomique

ISDI : Installation de Stockage des Déchets Inertes

LQ : Limite de Quantification

ME : Masse d’Eau

MS : Masse Séeche

NGF : Nivellement Général de la France

PCB : Polychlorobiphényles

PID : Détecteur photo-ionisant (Photo lonisation Detector)

PLU : Plan Local d’'Urbanisme

PPI : Périmetre de protection immédiate
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DMD 3 AULNAY — Site de Aulnay-sous-Bois (93)

Avant-propos : Limitations

Le présent rapport a été préparé pour et a la demande de DMD 3 AULNAY (le « Client ») dans le cadre de la
commande passée a BUREAU VERITAS EXPLOITATION par le Client le 17/04/2025 en réponse a notre offre
référencée Q-2029689-797672-150425 indice 0 du 15/04/2025.

Il est indissociable du contrat liant BUREAU VERITAS EXPLOITATION et le Client. Il est essentiel d’en
considérer les termes pour la lecture de ce document qui en constitue le livrable principal. L’engagement n’est
pris par BUREAU VERITAS EXPLOITATION que vis-a-vis du Client et aucun engagement ou garantie, de
quelque nature que ce soit, n’est concédée a une tierce partie en ce qui concerne les opinions, conclusions
ou recommandations exprimées dans ce rapport.

L’étude a été réalisée en s’appuyant sur la connaissance que BUREAU VERITAS EXPLOITATION avait, a la
date de rédaction du présent document, de I'Etat de I'Art, de la législation environnementale et de la
méthodologie applicables en matiére de gestion de sites et sols pollués. Toute modification apportée aux
textes de référence est susceptible d’affecter I'exactitude des opinions, conclusions ou recommandations
contenues dans le présent rapport. BUREAU VERITAS EXPLOITATION ne pourra étre tenu, aprés la remise
du présent rapport, d’informer le Client de tels changements ou de leurs éventuelles répercussions.

Excepté en cas de contradiction ou incompatibilité avec les informations déja en sa possession ou en cas
d’incohérence, BUREAU VERITAS EXPLOITATION a utilisé les informations qui lui ont été fournies en
supposant leur exactitude, sans veérification indépendante, sans que ceci puisse lui étre reproché car la
responsabilité des données reste a ceux qui les ont fournis.

Le contenu du présent rapport reflete I'opinion professionnelle du personnel de BUREAU VERITAS
EXPLOITATION spécialiste de I'environnement mais ne constitue en aucun cas des conseils ou avis d’ordre
juridique qui doivent étre adressés par des juristes de profession.

Le résumé et les conclusions de I'étude représentent des données synthétiques. Leur considération ne peut
se faire sans avoir au préalable pris connaissance et étudié le rapport dans son ensemble et le détail. Ils n’ont
de sens gque dans le contexte du rapport entier.
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VERITAS

Résumé non technique

N° d’affaire : 0797672-26368116-1

Type de mission et
codification (NF X 31-620)

Nom du client

Localisation du site

Surface

Contexte de I'étude

Diagnostics SSP antérieurs
pris en compte

Usage sur site au moment de
I'étude

Usage futur considéré

Statut ICPE du site

Synthése de I'historique du
site

Recensement dans les
bases de données et
obligations réglementaires

Réf 0797672-26368116-1 VO

Diagnostic de pollution des sols intégrant, selon la norme NFX 31-620-2 :

= La réalisation des études historiques, documentaires et de
vulnérabilité, comprenant :

o une visite de site (A100) ;

o les études historique, documentaire et mémorielle (A110) ;

o une étude de vulnérabilité (A120) ;

o le cas échéant, les recommandations d'actions a mettre en
ceuvre et en particulier I'élaboration du programme
prévisionnel d'investigations a mener (A130).

DMD 3 AULNAY

2-4, rue Nicolas Robert — 93600 Aulnay-sous-Bois

Le site de DMD 3 AULNAY est présent au droit des parcelles cadastrales
n°67 et 68 de la section DX.

Le site représente une surface totale de 23 288 mz.

Cette étude est réalisée dans le cadre d'un projet de réaménagement du
site présent au 2-4, rue Nicolas Robert a Aulnay-sous-Bois.

Aucune donnée antérieure (mission INFOS ou DIAG), portant sur le site
objet de la présente étude, n’a été portée a la connaissance de Bureau
Veritas.

Le site abrite actuellement une activité de stockage dédiée a I'entreposage
de vétements, chaussures et tapisseries.

Des travaux de démolition et de récupération sont également en cours sur
le site. En bordure nord du site, se trouvent des bennes contenant divers
déchets tels que plastique, bois, ferraille, verre, sable et d'autres matieres
non identifiées.

Il est prévu 'aménagement de batiments d’activités (usage non sensible).

Le site est enregistré dans la base de données des installations classées
de la Préfecture de la Seine-Saint-Denis (93), au titre d'une déclaration.
Cependant, les documents relatifs a ce classement ICPE n'ont pas pu étre
consultés a la date de rédaction du présent rapport, en raison de l'absence
de réponse du service de la préfecture a la demande effectuée le 18 avril
2025.

Selon I'étude historique et documentaire, le site était principalement a
usage agricole avant 1965. Entre 1965 et 1967, on y trouvait quelques
stockages et un petit local, qui correspond a l'actuel poste de transformation
électrique.

Par la suite, d'importants travaux d'aménagement ont été réalisés, avec la
construction de plusieurs batiments, dont le batiment 101 et l'installation
d'une ancienne station-service, dont la date d’exploitation n'est pas connue.
Un parking a également été aménagé a cette période.

Vers 1978, les batiments 102 et 103 ont été construits. A partir de 1990, de
nouveaux batiments ont été aménagés, notamment le poste de sécurité et
le local du groupe électrogéne actuel.

Depuis 2011, le site est dans sa configuration actuelle, mais abrite
désormais différentes zones de stockage de déchets de nature inconnue.

Le site d’étude n’est pas référencé dans les base de données CASIAS,
INFOSOLS et SIS.

BUREAU VERITAS EXPLOITATION
Siége social : 4 place des Saisons — 92400 COURBEVOIE
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VERITAS

N° d’affaire : 0797672-26368116-1

liées aux parcelles
cadastrales

Activités potentiellement
polluantes sur site (actuelles
et/ou historiques)

Activités potentiellement
polluantes au voisinage du
site

Vulnérabilité du site

Synthése des risques de
dégradation de qualité
environnementale de sol
identifiés par Bureau Veritas

Recommandations

Réf 0797672-26368116-1 VO

Le site est localisé en zone Ul secteur d, zone d’activités économiques. Il
est soumis aux servitudes d'utilité publique suivante :

®  plans de prévention des risques naturels prévisibles et miniers
B Servitudes aéronautiques de dégagement.

Lors de la visite de site du 23/04/2024, Bureau Veritas a identifié les
activités et installations potentiellement polluantes suivantes :

B [3a] Un transformateur électrique ;

®  [3b] local groupe électrogene avec sa cuve nourrice et probable
cuve a fioul associée

B [6] Zone de stockage de divers déchets dans des bennes en
extérieur ;

B [9] chaufferie au gaz au RDC du batiment 101 et cuve a fioul
associée

L’étude historique a relevé de nombreuses activités/installations
historiques potentiellement polluantes :

®  [A] Ancienne station-service
®  [B] Zones de stockage de nature inconnue
® [C] Remblais

Des activités potentiellement polluantes, situées en amont
hydrogéologique du site d'étude, ont été identifiées comme ayant pu
impacter la qualité des sols ou des eaux souterraines au droit du site.

Les sols sont fortement vulnérables vis-a-vis d'une pollution de surface, car
semi-perméables et partiellement recouverts. La sensibilité du site est
considérée comme faible du fait de l'usage futur envisagé (batiment
d’activités). Le voisinage immédiat est considéré sensible (habitation en
limite Est du site).

Les eaux souterraines sont quant a elles jugées vulnérables, car peu
profondes (attendues a environ 6-7 m de profondeur) et non sensibles
compte tenu de leur utilisation en aval hydrogéologique proche du site
d’étude.

Absence de cours d’eau a proximité du site.

Le site n’est pas inclus dans une zone naturelle. Aucune n’est présente
dans un rayon de 1500 m autour du site d’étude.

L’'usage futur du site est considéré comme similaire a I'actuel, soit un usage
non sensible (batiments d’activités).

Les sources actuelles et historiques retenues ont pu impacter la qualité des
sols en place. Toutefois, il semble peu probable que les usagers du site
soient exposés a des risques majeurs découlant de la présence de ces
sources, étant donné leur nature et leur localisation.

L'état actuel du site ne semble donc pas présenter d’'incompatibilité avec
'usage actuel et projeté du site (batiments d’activités).

Toutefois, les risques pour l'environnement, notamment le milieu sol,
demeurent importants.

Sur la base des conclusions de cette étude, BUREAU VERITAS

EXPLOITATION recommande la réalisation d’investigation sur les sols afin

de:

®  vérifier la qualité des sols au droit des sources potentielles identifiées
dans la présente étude ;

BUREAU VERITAS EXPLOITATION
Siége social : 4 place des Saisons — 92400 COURBEVOIE
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N° d’affaire : 0797672-26368116-1

B vérifier la qualité des remblais en place.

Ces investigations, sont détaillées selon le programme d’investigation
prévisionnel présenté au chapitre 10.2.

BUREAU VERITAS EXPLOITATION

Réf 0797672-26368116-1 VO Siege social : 4 place des Saisons — 92400 COURBEVOIE Page 11 sur 78
SAS au capital de 36 315 050 € - RCS Nanterre 790 184 675




DMD 3 AULNAY — Site de Aulnay-sous-Bois (93)

1 Introduction

1.1 Cadre et périmeétre de I’étude

Dans le cadre du projet de réaménagement d’un site présent sur la commune d’Aulnay-sous-Bois, la société
DMD 3 AULNAY a mandaté BUREAU VERITAS EXPLOITATION pour la réalisation, dans un premier temps,
d’'une étude historique, environnementale et de vulnérabilité (mission INFOS selon la norme NFX 31-620).

Le programme ne prend pas en compte de changement d’usage du terrain sur lequel I'état des sols est a
définir.

Pour cela, la présente étude est composée de la prestation INFOS de la norme NF X31-620-2 qui inclue :

= Laréalisation des études historiques, documentaires et de vulnérabilité, comprenant :
o une visite de site (A100) ;
o les études historique, documentaire et mémorielle (A110) ;
o une étude de vulnérabilité (A120) ;
o le cas échéant, les recommandations d'actions & mettre en ceuvre et en particulier I'élaboration
du programme prévisionnel d'investigations a mener (A130).

Ce rapport a été préparé sur la base des informations collectées durant :
B Javisite de site réalisée le 23/04/2025 ;

®  |es études historique et documentaire réalisées entre le 13/05/2025 et le 19/05/2025.

1.2 Objectifs de I'étude

Les objectifs de I'étude, tels que définis en collaboration avec le Client, et précisés dans la proposition, sont :
®  J'étude de la vulnérabilité de I'environnement a une pollution éventuelle (étude documentaire),

®  Janalyse historique du site permettant de recenser dans un espace spatio-temporel les activités
s’étant succédé sur le site, en s’attachant en particulier aux pratiques environnementales,

®  Jidentification des zones sources de pollution potentielle,
® la mise en place du schéma conceptuel,

B |a définition des interventions ultérieures.

1.3 Contenu du rapport

Ce rapport, qui présente le résultat de I'étude historique et documentaire, comprend :
®  La présente introduction ;
®  Une présentation de I'approche et de la méthodologie retenue ;
® Lalocalisation du site et son environnement, dans un rayon d’environ 250 m ;
® La synthése de I'historique du site ;
®  Lidentification des zones de pollutions potentielles ou avérées ;
B Le projet d'utilisation du site ;
®  Le contexte environnemental
®  La proposition de schéma conceptuel ;

®  Nos conclusions et recommandations.

BUREAU VERITAS EXPLOITATION
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2 Contexte réglementaire et méthodologique

Les prestations objet du présent rapport ont été réalisées conformément a I'approche frangaise en vigueur.

2.1 Textes et outils de référence

Les textes et outils de référence utilisés dans le cadre de cette étude sont :

1. La politique nationale en matiére de gestion de sites (potentiellement) pollués définie par le Ministére en
charge de I'environnement telle que présentée dans :
®  La note ministérielle du 19 avril 2017 relative aux sites et sols pollués — Mise a jour des textes
méthodologiques de gestion des Sites et Sols Pollués du 8 février 2007 ;

®  Le guide ministériel « Diagnostic des Sites et Sols Pollués », avril 2023 ;

®  Les « Outils de gestion » regroupant les guides méthodologiques permettant de mettre en ceuvre
les différentes démarches de gestion possibles sur un site pollué (outil du Ministére et outil d’appui
développé par des tiers) ;

®  Article D556-1 A du Code de ’Environnement définissant les types d’'usages ;

®  Guide de I'INERIS sur les types d'usages définis dans le cadre des cessations d'activité des
installations classées pour la protection de I'environnement et de projets d'aménagement de mai
2023.

2. Les normes NF X 31-620 (parties 1 et 2) et documents associés définissant notamment les prestations
de services relatives aux sites et sols pollués.

3. D’aprés la consultation des données depuis le site Géorisques, le site n’est pas référencé dans la base
des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) du Ministére en charge de
'Environnement, concernant les sites a Autorisation et & Enregistrement. Cependant, le site semble
référencé dans la base de données en ligne des installations classées de la Préfecture de Seine-Saint-
Denis (93), au titre de la déclaration, sous les numéros de dossier 93S0100571D et 93R0200173D.

BUREAU VERITAS EXPLOITATION
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2.2 Principe de gestion des sites et sols pollués

L’approche frangaise en matiére de gestion des sites et sols pollués est détaillée dans les textes de référence
cités ci-dessus. Néanmoins, le processus s’appuie sur une approche par étape qui peut étre résumé par le
schéma présenté en Figure 1.

EIEICH LI «Etude Historique
INITIAL sEtude Documantaire
PHASE | *Visite du Site

DIAGNOSTIC
DE
POLLUTION

ER—
ULLEL SIS oinvestigations Initiates (Sols, Eaux,
INITIAL Air, Gaz du sol, Sédiments,

PHASE Il Végétaux, ....)

*Investigations complémentaires oy
approfondies {Sols, Eaux, Air, Gaz du sol,
Sédiments, Végétaux, .... ou focus

spacifique)
I

)

Elaboration du Schéma Conceptuel du Site

SCHEMA
CONCEPTUEL

(construit sur la base "sources > Voies de Migration >
Milieux Cibles et Evolutif au Cours de I'étude)

\

IEM vulnérabilité

DEFINITION “::xelr'f:aé: “Jl'i" *Evaluation des impacts Elowm % *Options de Traltement
Milieux) *Enjeuxsanitaires GESTION *Bilan Colits-avantages

DU MODE

(concilier *Définitiondes Seulls

dépollution et *Cholx du plan de Gestion
aménagement)

DE
GESTION

EQRS
(Evaluation
Quantitative *Evaluation selon usages
des Risques
REGHEHT)

N\

ARR

(ARl »Caleul du risque résiduel
Résiduels)

la compatibiiite Usaga/Etat

- : LE RISQUE RESIDUEL EST-IL
ACCEPTABLE?
MESURES DE GESTION —
SIMPLES ,@ s, ‘“7
MISE EN » T

‘ ~ TRAVAUX DE
OEUVRE - REHABILITATTION

Ratably

N\ ' SURVEILLANCE CONTROLE
< NECESSAIRE ?

T SERVITUDES

RESTRICTION D'USAGE

Figure 1 : schéma de principe de gestion des Sites et Sols Pollués
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2.3 Sources d’informations

Les informations obtenues et utilisées dans le cadre de cette étude proviennent des sources détaillées dans
le Tableau 1.

Tableau 1 : sources d'informations

] DATE DE CONSULTATION /
SOURCES D’INFORMATIONS MODE DE CONSULTATION COMMENTAIRES

Visite de site par Mme Lucie

Client HEROUARD de Bureau Veritas. 23/04/2025
Etat ac:t'uel du site Cadastre www.cadastre.gouv.fr/ 13/05/2025
d’étude
Service Urbanisme https://www.geoportail-
de la commune urbanisme.gouv.fr/ 13/05/2025
CASIAS )
www.georisques.gouv.fr/ 14/05/2025
INFOSOLS
Base de données https://www.georisques.gouv.fr/risque
ICPE slinstallations/donnees?page=1 14/05/2025
_ 14/05/2025
IGN — remonter le http://remonterletemps.ign.fr/
temps 19/05/2025
Historique des https://www.seine-saint-
activités denis.gouv.fr/Actions-de-l-
Ste ermercela EUEMIOMEnen B sace e
préfecture de la nuisances-nublicite/1-Installations- Consulté le 13/05/2025
Seine-Saint-Denis p >
classees-pour-la-protection-de-I-
environnement/Consultation-des-
informations-relatives-aux-ICPE
4 Envoi le : 18/04/2025
Prefecturg de la . Demande de consultation par courriel 3
Seine-Saint-Denis Réponse recgue : Aucune
Géoportail http://www.geoportail.gouv.fr
P . ! deeb d 13/05/2025
InfoTerre http://infoterre.brgm.fr/
Données Géorisques www.georisques.gouv.fr/ 13/05/2025

environnementale
s et vulnérabilité = SIGES Seine-

Normandie http://sigessn.brgm.fr/ Consulté le 13/05/2025

Captages d’eau https://www.atlasante.fr/accueil Consulté le 13/05/2025

Dans le cadre de cette étude, le plan de masse du projet (plan RDC V3 du 09/04/2025 de I'étude capacité
option 1) a été mis a disposition de BUREAU VERITAS EXPLOITATION par le Client.
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3 Description du site et de son environnement

3.1 Localisation

Le site d’étude est présent au 2-4, rue Nicolas Robert au Nord-Ouest de la commune d’Aulnay-sous-Bois,
dans le département de la Seine-Saint-Denis (93).
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Figure 2 : localisation du site sur fond de plan topographique (source IGN)
Les coordonnées LAMBERT 93 sont approximativement, au centre du site, les suivantes :
= X=662351,87m;
= Y=6872054,48 m;
= Z=50,4mNGF.

Sa localisation est précisée sur la vue aérienne de la Figure 3.
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Figure 3 : localisation du site sur vue aérienne (source : IGN)

Le site de DMD 3 AULNAY est présent au droit des parcelles cadastrales n°67 et 68 de la section DX. Le site
représente une surface totale de 23 288 m2. Les caractéristiques de la parcelle sont présentées dans la Figure
5.
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Légende :

s 2= P : , / site d'étude
\ 3 ' £ Emprise du site

Figure 4 : plan cadastral du site (source : BD Parcellaire)
Le périmétre d’étude représente une superficie totale de 23 288 mz2.

Les parcelles cadastrales sont présentées ci-dessous.
Références de la parcelle 000 DX 67

Référence cadastrale de la parcelle 000 DX 67
Contenance cadastrale 21 231 métres carrés
Adresse 2 RUE NICOLAS ROBERT

93600 AULNAY SOUS BOIS

Références de la parcelle 000 DX 68

Référence cadastrale de la parcelle 000 DX 68

Contenance cadastrale 2 057 métres carrés

Adresse ‘ 2 RUE NICOLAS ROBERT
93600 AULNAY SOUS BOIS

Figure 5 : références de la parcelle cadastrale (source : cadastre.gouv.fr)

3.2 Usage actuel

Le site présente une activité de stockage dédiée a I'entreposage de vétements, chaussures et tapisseries.
Des travaux de démolition et de récupération sont en cours sur le site. Enfin, en bordure Nord, sont présentes
des bennes contenant des déchets divers (plastique, bois, ferraille, verre, sable et autres matiéres non

identifiées).
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4 Configuration du site et de son environnement

Ce paragraphe présente les informations collectées lors de la visite de site. Il correspond au compte rendu
de visite de site prévu dans la prestation A100 de la norme NF X 31-620.

Questionnaire rempli par : Mme Lucie HEROUARD
Date(s) de(s) visite(s): 23/04/2025
Personne(s) rencontrée(s) Gardien du site

(Nom Prénom, Fonction, tél et

mail)

4.1 Visite de site

4.1.1 Typologie du site / utilisation actuelle

Typologie d'usage :

[l Usage industriel, pouvant comprendre un bati (y compris des entrepdts), des infrastructures
industrielles et, le cas échéant, des aménagements accessoires, tels que des bureaux ou des places
de stationnement associés a l'activité industrielle ;

Usage tertiaire, correspondant notamment aux commerces, aux activités de service, aux activités
d'artisanat ou aux bureaux ;

Usage résidentiel, comprenant un habitat individuel ou collectif, et, le cas échéant, des jardins pouvant
étre destinés a la production non commerciale de denrées alimentaires d'origine animale ou végétale ;

Usage récréatif de plein air, correspondant notamment aux parcs, aux aires de jeux, aux zones de
péche récréative ou de baignade ;

Usage agricole, correspondant a la production commerciale (notamment au sein d'exploitations
agricoles) et non commerciale (notamment au sein de jardins familiaux ou de jardins partagés)
d'aliments d'origine animale ou végétale, a I'exception des activités sans relation directe avec le sol ;

Usage d'accueil de populations sensibles, correspondant aux établissements accueillant des enfants
et des adolescents de fagon non occasionnelle, aux établissements de santé et établissements et
services sociaux et médico-sociaux, et aux éventuels aménagements accessoires, tels que les aires
de jeux et espaces verts intégrés dans ces établissements ;

[l Usage de renaturation, impliquant une désartificialisation ou des opérations de restauration ou
d'amélioration de la fonctionnalité des sols, notamment des opérations de désimperméabilisation, a
des fins de développement d'habitats pour les écosystémes

[l  Autre usage (& préciser au cas par cas).

O 0O 0O X

[l
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Acces et surveillance :
Site cloturé : oUI [X NON [] Cléture efficace : oul [ NON [X]
Site surveillé : oUI X NON []

Populations présentes sur le site ou a proximité :

] Aucune présence
] Présence occasionnelle
= Présence réguliére Nombre de personnes : 50

Typologie des populations présentes sur le site ou a proximité :

X Travailleurs
X Adultes
] Personnes sensibles (enfants...)

Mode de chauffage sur site :
] Chauffage électrique
X Gaz : chaufferie

] Fioul :

Type de réseaux Eaux pluviales EP/Eaux Usées EU :
Raccordement au réseau communal (EU et EP)
Rejet EP au milieu naturel

Réseau séparatif EU / EP

OO0OX

Réseau unitaire (EU+EP ensemble)

4.1.2 Schéma d’implantation

On retrouve ainsi sur le périmétre d’étude :
= Deux batiments (102 et 103) du R-1 (partiel) au R+4, comportant :
o Desréserves;
o Des locaux techniques au R-1 ;
= Un bétiment (101) R+4 relié au batiment 102 par une passerelle.

Le site est imperméabilisé en grande partie : dalle béton dans les batiments et, bitume sur le parking.
Toutefois, I'activité de stockage dans des bennes de contenant divers (plastique, bois, ferraille, verre, sable
et autres matiéres non identifiées) en extérieur se fait sur des sols nus.

Les installations suivantes ont été identifiées lors de la visite de site :
®  [1] Une chaufferie au gaz au R-1 ;
® [2] Un local onduleur au R-1 ;
®  [3] Un transformateur électrique ;

®  [4-a, b et c] Des locaux de stockages de marchandises (vétements, chaussures, tapisserie, etc..)
dans les batiments 101 a 103 ;

®  [5-a, b et c] Du stockages de déchets non dangereux en extérieur ;
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[6] Du stockages dans des bennes de contenant divers déchets (plastique, bois, ferraille, verre, sable
et autres matieres non identifiées) en extérieur ;

[7] Une centrale de climatisation au R-1 ;
[8] Un local d’archives au R-1 ;
[9] Une chaufferie au gaz au RDC du batiment 101 ;

[10] La loge du gardien avec une habitation ;

Deux piézomeétres ont été observé sur site lors de la visite du 23/04/2025. Ces piézometres semble
correspondre aux ouvrages BSS suivants (BSSO00NMXS et BSSO00NMZV). Lors de la visite, le niveau d'eau
a été mesuré a 6,73 m de profondeur au droit du piézometre situé en bordure Sud du site, référencé
BSSO000ONMZV. Le piézométre BSSOOONMXS était alors constaté sec.

En I'absence de données sur la nature de l'activité de stockage présente en bordure Nord du site, les
principaux produits chimiques considérés sur site sont les suivants :

fioul / gasoil
huiles
solvants

peintures

Un ancien plan de masse non daté du site a été retrouvé lors de la visite. Comme le montre la Figure 6, ce
plan représente les éléments historiques suivants :

Les trois batiments actuels (101, 102 et 103)

Une ancienne station-service

Un local EDF, qui correspond a l'actuel poste de transformateur électrique
Un local sécurité

Un local pour le groupe électrogéne

Ces éléments sont repris sur les photographies du Tableau 2 et le plan de la Figure 7.

BUREAU VERITAS EXPLOITATION

Réf 0797672-26368116-1 VO Siege social : 4 place des Saisons — 92400 COURBEVOIE Page 21 sur 78
SAS au capital de 36 315 050 € - RCS Nanterre 790 184 675




e

. .
DMD 3 AULNAY — Site de Aulnay-sous-Bois (93)

Tableau 2 : photographies et description des zones

CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

Type de revétement : enrobé

Etat du revétement :
[]  bon état apparent

Vue de la cour du site en bordure Est. DI état dégradé (présence de
nid-de-poule)

Constat de pollution: Enrobé
fissuré a fortement dégradé, avec
sol a nu ponctuellement.

Type de revétement : dalle béton
. L ] Etat du revétement :
[1] chaufferie au gaz au R-1 (historique et puissance Xl  bon état apparent

non connus)
[0 état dégradé

Constat de pollution : RAS.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

[3a] transformateur électrique
[3b] local groupe électrogéne dont probable cuve

nourrice Non visite. Le ggrdlen
Ces | ‘ont pu &tre Visité accompagnateur lors de la visite du
es locaux nont pu etre visite. site a estimé que ces locaux

Il est probable que le local du groupe électrogéne | n'étaient pas sécurisés.
soit alimenté par une cuve de fioul, qui serait
présente a l'intérieur de ce local.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

Type de revétement : béton

[4-a, b et c] locaux de stockages de marchandises Etat du revétement :
(vétements, chaussures, tapisserie, etc.) dans les | '
batiments 101 & 103). [0 bon état apparent

X  état dégradé
Le local [4c] n'a pu étre visité.
Constat de pollution: traces
noiratres au sol.
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Sy

CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION
i |

Type de revétement : enrobé

Etat du revétement :

[5-a, b et c] Zone de stockages de déchets non [ bon état apparent

dangereux en extérieur XI  état dégradé

Constat de pollution: Enrobé
fissuré a fortement dégradé, avec
sol nu ponctuellement.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

S

Type de revétement: Terre

végétale
[6] stockage dans des bennes de contenant divers
déchets (plastique, bois, ferraille, verre, sable et

" . o e Constat de pollution : des déchets
autres matiéres non identifiées) en extérieur

pouvant étre dangereux sont
stockés sans rétentions sur des
sols nus.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION
e

S TR

s
R
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

Type de revétement : dalle béton

Etat du revétement :
o A bon état apparent
[7] centrale de climatisation au R-1 du batiment 102 4 . ) p?
[] état dégradé

Constat de pollution : RAS.

Type de revétement : dalle béton

Etat du revétement :
bon état apparent
[8] local d’archives au R-1 du batiment 102 d j ) p[?
[] état dégradé

Constat de pollution : RAS.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

[9] Une ancienne chaufferie au RDC du batiment 101 | Local partiellement visité en raison
(historique et puissance non connus). Possiblement | de la quantité importante de
anciennement au fioul. déchets au sol.
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CONSTATS DE
PHOTOGRAPHIE DESCRIPTION DE LA ZONE DEGRADATION/POLLUTION

Type de revétement : dalle béton

Etat du revétement :
bon état apparent
[10] loge du gardien avec une habitation X | ) p?
[] état dégradé

Constat de pollution : RAS.
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Figure 6 : ancien plan de masse non daté du site (sans échelle)
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Légende :
Visite de site
Installations actuelles

[0 [1] Une chaufferie au gaz au R-1

> « % T, @ [2] Un focal onduleur au R-1
‘ \ 7 ‘ _ I [3a] Un transformateur électrique
3 \\_ : Y 4 ; @& [3b] local groupe électrogéne avec sa nourrice et cuve a fioul associée

[4-a] Des locaux de stockages de marchandises
2 [4-b] Des locaux de stockages de marchandises
21 [4-c] Des locaux de stockages de marchandises
2 [5-a, b et c] Du stockages de déchets non dangereux en extérieur
1 [6] Du stockages dans des bennes de contenant divers déchets
| ) [7] Une centrale de climatisation au R-1
" [8] Un local d'archives au R-1
 [9] chaufferie ROC du 101 et éventuelle cuve 3 fioul associée
" [10] La loge du gardien avec une habitation
‘ Batiment 101
Batiment 102
, Batiment 103
A Piézométre identifié lors de la visite
Site d'étude
€3 Emprise du site
Images Aériennes
Photographie aérienne 2024

.

Figure 7 : plan de localisation des éléments importants de la visite de site

BUREAU VERITAS EXPLOITATION

Réf 0797672-26368116-1 VO Siege social : 4 place des Saisons — 92400 COURBEVOIE Page 34 sur 78
SAS au capital de 36 315 050 € - RCS Nanterre 790 184 675




. .
DMD 3 AULNAY — Site de Aulnay-sous-Bois (93)

4.1.3 Pollutions / accidents déja constatés

Aucun accident/incident environnemental n’a été porté a la connaissance du gardien du site (date de début
de présence sur le site non connue).

4.1.4 Connaissance de plaintes concernant I'usage des milieux

Non [X] Oui []

4.2 Voisinage

Une visite des abords du site a également été réalisée dans un rayon d’environ 250 m. La visite de site visait
a déterminer :

® Latypologie d’'occupation des zones autour du site ;

B Les industries/activités potentiellement polluantes ;

®  Les usages considérés comme sensibles : école, creche, hopitaux, ...
®  Les espaces verts, de loisirs : lac, terrains de sports, ...

® Les ouvrages de prélévement d’eau visibles : puits, captages, piézométres, ...

Le site est bordé :

®  Au Nord, a I'Ouest et au sud, par une zone mixte (industrielles ou commerciales et installations
publiques).
® A ['Est par une zone résidentielle.

Les premieres habitations sont situées en limite Est du site.

Les premiers établissements sensibles sont situés a plus de 300 m, a I'Est du site : école primaire Saint Joseph
et école primaire Croix Rouge 1 et 2.

Les établissements industriels ou d’activités potentiellement polluants observés dans I'environnement du site
sont présentés au § 6.1.

Les éléments mis en évidence lors de cette visite des abords sont présentés sur la Figure 8.
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Figure 8 : localisation des éléments dans le voisinage du site

4.3 Mesures de mise en sécurité du site

Lors de la visite de site, il a été constaté la nécessité de mettre en ceuvre les mesures de mise en sécurité
suivantes :

= Evacuer les déchets présents en bordure Nord du site [6] ;

= Installer les bennes [6] sur un sol imperméabilisé afin de limiter les éventuelles infiltrations depuis des
sols nus.

= Evacuer les déchets présents dans la chaufferie au RDC du batiment 101 [9].

4.4 Identification des contraintes potentielles liées a la mise en

ceuvre d’investigations
Suite a la visite de site, les éléments suivants, susceptibles d’apporter des contraintes lors de la phase
d’investigation, ont été identifiés :
®  Hauteur limitée dans le batiment 101 et dans le sous-sol du batiment 102 ;
®  Dalle béton présente au sein des batiments ;

®  Présence incertaine de réseaux et canalisations enterrés ;

Ces contraintes devront étre prises en compte si des investigations s’avérent nécessaires.
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5 Contexte environnemental

5.1 Topographie

A I'échelle du site, un dénivelé positif d’'un metre a été observé. Laltitude moyenne est estimée a +50,7 m
NGF. Selon la Figure 9, le site présente une pente descendante du nord vers le sud, avec une pente moyenne

de 2%.

52 7
51,5 -
51

50,5 -

Altitude (m)

507

49,5 T T T |
0 50 100 150
Distance (m)

Figure 9 : profil altimétrique Nord/Sud du site (source : Géoportail)

5.2 Contexte météorologique

Le climat d’Aulnay-sous-Bois est le climat tempéré — le "climat océanique dégradé" - d’lle-de-France. Il se
caractérise par des hivers doux et des étés supportables.

Les données climatiques du Tableau 3 ci-dessous sont issues de la station météorologique du Bourget (n°
95088001), localisée a 4,8 km au Nord-Ouest du site. Les données consultées concernent la période du 01-

02-1947 au 20-04-2025.
Les précipitations et les températures
Sur cette période, les précipitations annuelles sont en moyenne de 616,3 mm, avec 52 jours de précipitations

supérieures a 5 mm La température annuelle moyenne est de 12,1°C, janvier étant le mois le plus froid et
juillet le plus chaud. Les records de températures sont de -18,2°C le 17 janvier 1985 et 42,1°C le 25 juillet

2019.

Tableau 3 : Données climatiques de la station météorologique du Bourget, période 1947-2025

jan | fév. mars avril ‘mai ‘juin juin | aodt

Température minimale

o 2,3 2,1 4,2 6,3 9,8 13 | 149|146 | 115 | 8,8 5,2 2,8 8
moyenne (°C)

Température maximale

o 7,5 8,7 | 126 | 16,1 (196 | 23 | 255|254 | 215|165 | 11,1 | 7,9 16,3
moyenne (°C)

Température moyenne
(°C)
Précipitations (mm) 46,8 | 41,1 | 439 | 43,1 | 60,5 | 53,8 | 56,3 | 52,5 | 44,6 | 56,7 | 53,6 | 63,4 | 616,3

49 | 54 84 (112|147 | 18 | 20,2 | 20 |165|12,7| 81 | 54 12,1

Les vents
La rose des vents d’Aulnay-sous-Bois sur les 30 derniéres années indique des vents dominants de secteur
Sud-Ouest.
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Aulnay-sous-Bois meteoblue
48.94'N, 2.49° (45 m snm).
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Figure 10 : rose des vents modélisée sur la commune de Aulnay-sous-Bois sur les 30 derniéres années
(source : Meteoblue)

5.3 Geéologie

5.3.1 Contexte régional

La carte géologique n°183 de Paris développée par le BRGM permet de connaitre les formations géologiques
au droit du site. Un extrait est présenté sur la Figure 11.

D’aprés la carte géologique, consultée depuis l'interface InfoTerre, le terrain est situé sur des formations de
marnes a Pholadomyes, gypse 4e Masse, sables de Monceau (e6e).
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| Fz: Alluvions modernes
_ LPELimons des plateaux

w e7a : Masses et marnes du Gypse
ebe : Marnes a Pholadomyes, gypse 4e
Masse, Sables de Monceau

B <6o: Calaire de Saint-Ouen

Figure 11 : extrait de la carte géologique n° 183 du BRGM

5.3.2 Contexte du site

Plusieurs forages sont recensés dans la base de données du sous-sol (BSS) au droit du site d’étude. La
géologie du site est ainsi précisée via le forage BSSOOONNCL (cf. localisation sur la Figure 13) et qui précise la
lithologie suivante :

Tableau 4 : coupe géologique du forage BSS réf BSSOOONNCL
Profondeur Lithologie Stratigraphie

. TERRE, A-VEGETAUX SABLEUX LIMONEUX
DeOal5m QUATERNAIRE
COQUILLIER

PRE/MARNE, SABLEUX CREME
Del5a2m ROUX/MARNE, BRUN ENLENTILLE/ LUDIEN
(MARNES INFRAGYPSEUSES)

. MARNE, CREME BIGARRE NOIR ROUX
De2a32m LUDIEN
(MARNES INFRAGYPSEUSES)

. SABLE, ROUX VERT CLAIR (SABLES DE
De32a4d4m MARINESIEN
MONCEAU)
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Profondeur Lithologie Stratigraphie

. PRE/MARNE, BLANC/CALCAIRE/
De4a54m MARINESIEN
(CALCAIRE DE ST OUEN)

N PRE/CALCAIRE, CREME DUR/MARNE,
De54a8m MARINESIEN
BLANC/ (CALCAIRE DE ST OUEN)

MARNE, CREME ROSE BIGARRE BRUN
De8a13m VERT FOSSILIFERE (CALCAIRE DE ST MARINESIEN
OUEN)

. PRE/CALCAIRE, SILICEUX CREME/SILEX,
De13a155m MARINESIEN
BRUN/ (CALCAIRE DE ST OUEN)

. SABLE, CALCAIRE VERT CLAIR (SABLE DE
De155a20m AUVERSIEN
BEAUCHAMP)

Ce forage permet de préciser la géologie du site d’étude. Sous les terres végétales, la présence de marne
Infragypseuses, de sable de Monceau puis de calcaire de Saint-Ouen et de sable de Beauchamp est avérée.

5.4 Hydrogéologie
5.4.1 Données géneérales

Sur le domaine de la feuille de Paris, les eaux souterraines ascendantes sont nombreuses, en raison de
l'alternance répétée des assises perméables et imperméables. Ce sont, de haut en bas :

®  Nappe des Sables de Fontainebleau, difficile a capter ;

® Nappe des Marnes vertes, qui détermine de nombreuses sources ;

®  Nappe des Sables de Beauchamp et du Calcaire de Saint-Ouen ;

B Réseaux aquiferes du Lutétien, en pression sous les Marnes et Caillasses.

®  L’Albien, constitué d’'un ensemble sableux, représente une des ressources en eau.

D’aprés le contexte géologique du site et des données disponibles sur les sites du SIGES Seine-Normandie,
les principales nappes susceptibles d’étre rencontrées dans le secteur d’étude sont :
®  Nappe des Sables de Beauchamp et du Calcaire de Saint-Ouen ;

®  Réseaux aquiféres du Lutétien, en pression sous les Marnes et Caillasses.

Ces deux nappes seraient en communication en raison de I'absence de niveau imperméable permettant de
les individualiser.

D’apres la carte des isopiézes de la nappe du Lutétien du SIGES (Figure 12), la nappe du Lutétien est
attendue a environ +46-47 m NGF, soit a environ 3-5 m de profondeur au droit du site. Son sens d’écoulement
serait orienté du Nord-Est vers le Sud-Ouest.

De plus, selon les données du Tableau 7, la premiére nappe est attendue dans le secteur d’étude en moyenne
a 6 m de profondeur, soit a +44 m NGF. De plus, le relevé piézométrique réalisé lors de la visite du 23/04/2025
au droit du piézométre présent sur le site indique un niveau de la nappe a 6,73 m par rapport au sol.
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— Isopitzes Nappe du Lutétien (HE 2014)
Images Aériennes
Photographie aérienne 2024

Figure 12 : Isopiezes de la nappe du Lutétien, hautes eaux 2014 (source : SIGES)

Il s’agit d’'une nappe qui est vulnérable a une éventuelle pollution des sols, car peu profonde et ne bénéficiant
pas d’'une couche imperméable sus-jacente qui pourrait la protéger.
5.4.2 Utilisation des eaux souterraines

Les cours d’eau et les nappes d’eau souterraine sont des voies de transport possibles des polluants. Les
captages d’eau, et plus particulierement les captages pour I'alimentation en eau potable (AEP), sont donc des
enjeux a protéger d’une potentielle pollution en provenance des sols et/ou du sous-sol.

Les points d’eau référencés dans la BSS-EAU et situés dans un rayon inférieur & 400 m du centre du site sont
présentés dans le Tableau 5.
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Tableau 5 : ouvrages de la BSS référencés comme point d’eau dans un rayon de 400 m du centre du site

BEea Coordonnées Lambert Profondeu Altitude Profon T
Isi Direction s 93 Nature de Etat de A rde deur \
site (en Isi Référence BSS Commune X . Utilisation . z(m Date mesure d'eau
site ‘ I'ouvrage I'ouvrage I'ouvrage nappe/ "
m) X Y Ne]) mesurée
(m) sol (m)
AULNAY SOUS ETUDE
BSSOOONNCL | 662339 | 6872062 P FORAGE 2 GEOTEGHNMIOUE | 2000 | 5070 | 62 | 300811965 | 445
AULNAY SOUS ETUDE
BSSO0ONMZV | 662363 | 6872022 S SONDAGE | REMBLAI | groracinioue | 2000 | 5000 | 7.0 | 31011072 | 430
o AULNAY SOUS ETUDE
Au droit du site | BSSOOONNCM | 662369 | 6872087 RS FORAGE 2 GEOTEGHNIQUE | 2000 | 50,00 6 | 31/08/1965 | 44
AULNAY SOUS ETUDE
2?2
BSSO0ONMXS | 662304 | 6872037 P FORAGE . GEOTECHNIOUE | 1200 | 5000 | 53 |2508/1065 | 447
BSSO0ONMXU | 662334 | 6872112 AULNé\gIg'OUS SONDAGE 2 PIEU 17,00 | 49,98 / / /
Sud- AULNAY SOUS ACCES,
297 Sud | BSs00ONMXP | 662231 | 6871783 S FORAGE | aCoior, | EAUINDUSTRIELLE | 80,00 | 4700 | 184 | 2600411965 | 28,6
AULNAY SOUS
338 Nord | BSSOOONMWT | 662337 | 6872392 S FORAGE 2 EAU-INDUSTRIELLE | 12,70 | 5450 | 7.9 | 10/09/1963 | 46,6
385 | Sud-Est | BSSOOONNET | 662631 | 6871790 AU"NBAJISSOUS FORAGE 2 EAU'C%L;'ECT'VE’ 107,00 | 45,00 2 2 2
387 | Sud-Est | BSSO0ONMXL | 662642 | 6871799 AULNQ;I?OUS FORAGE 2 AEP 9250 | 4450 | 7,39 | 29061982 | 37,11
387 | Sud-Est | BSSOOONNBN | 662642 | 6871799 AULNé\gIg'OUS FORAGE | EXPLOITE AEP 9243 | 4542 | 699 | 08091933 | 3843

? : Non renseigné
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o b, ~ Site d'étude
- 3 Rayon de 400 m du centre du site
© BSS : Ensemble des forages
ZImages Aériennes
~ Photographie aérienne 2024
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Figure 13 : points d’eaux référencés dans un rayon de 400 m du centre du site (source : BRGM)
Des captages d'eau a usage industriel et collectif (AEP) sont présents dans le secteur du site.

De plus, 4 piézomeétres avaient été installés au droit du site dans le cadre d'études géotechniques réalisées
entre 1965 et 1972. Lors de la visite de site, il a été observé que le site dispose encore de 2 de ces
piézometres. Les piézometres encore présents correspondraient aux ouvrages BSS suivants : BSSOOONMXS
et BSSO0ONMZV.

Selon l'outil de gestion des captages et périmetres de protection Cart'Eaux, du site AtlaSanté (portail
géographique des agences régionales de santé (ARS)), le site étudié n’est pas implanté dans un périmétre de
protection de captage pour I'alimentation en eau potable.

Il se peut que des points de captage privés n’aient pas fait 'objet d’'une déclaration et par conséquent ne
figurent pas dans la Banque du Sous-Sol (BSS).

5.4.1 Ouvrages de surveillance des eaux souterraines

Le site dispose encore de 2 piézométres (localisation en Figure 7). Lors de la visite du 23/04/2025, le niveau
d'eau a été mesuré a 6,73 m de profondeur au droit du piézométre situé en bordure Sud du site, référencé
BSSO00ONMZV. Le piézometre BSSO00ONMXS était alors constaté sec.

Dans un rayon de 400 m autour du centre du site, hormis les ouvrages présentés dans le Tableau 5, aucun
ouvrage de surveillance de la qualité de I'eau (station de mesure de la qualité de I'eau) n’est recensé dans la
base de données ADES.
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5.5 Hydrologie

5.5.1 Données générales

Le cours d’eau le plus proche du site d’étude est la Morée. Dans le secteur d’étude, ce cours n’est plus visible,
car il a été en partie canalisé et busé au fil du développement de la ville.

La localisation de ce cours d’eau est présentée en Figure 14.

5.5.2 Utilisation des Eaux de Surface

Il n’a pas été identifié d’eaux de surface dans rayon de 1 000 m autour du site d’étude.

5.6 Zones naturelles remarquables

5.6.1 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Le site n’est pas inscrit a I'intérieur d’'une ZNIEFF (voir Figure 15). Les ZNIEFF suivantes sont présentes dans
un rayon de 2 000 metres autour du site :

e La ZNIEFF de type Il, référencée 110020474 : |le parc départemental du Sausset, a environ 1 800 m
au Nord-Est du site ;
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e La ZNIEFF de type I, référencée 110020455 : prairies du parc départemental du Sausset, a environ
2 000 m au Nord-Est du site.

5.6.2 Parc Naturel Régional ou National

Le site n'est pas localisé a l'intérieur d’'un parc naturel régional ou national. Aucun parc naturel régional ou
national n’est localisé dans un rayon de 2 000 m autour du site.

5.6.3 Natura 2000

Le site n’est pas inscrit a l'intérieur d’'une zone Natura 2000. La zone Natura 2000 la plus proche du site est
située a 1 900 m au Nord-Est du site d’étude, référencée FR1112013 : Sites de Seine-Saint-Denis (voir Figure
15).
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5.7 Risques naturels et technologiques

Les risques
http ://www.georisques.gouv.fr/).

Tableau 6 : risques recensés sur site et sur la commune d’Aulnay-sous-Bois

Inondation

GE@RISQUES

recensés au droit du site détude sont présentés dans

Séisme

Mouvements de

terrain

glissement)

Retrait gonflement des argiles

Radon

Canalisations de transport de matiéres dangereuses

Pollution des sols

- . Information non disponible

5.8 Synthése de la vulnérabilité

(affaissements

le Tableau 6 (source:

Inconnu Existant
Faible Faible
et Existant Existant
Important Important
Faible Faible
Concerné Concerné
Concerné Concerné

Au regard des informations recueillies dans le cadre de cette étude, la vulnérabilité du site par rapport a son
environnement peut étre synthétisée dans le Tableau 7.

Tableau 7 : synthése de la vulnérabilité

USAGE IDENTIFIE

VULNERABILITE

vis-a-vis d’une pollution provenant
du site

SENSIBILITE
de 'usage du milieu en question

Usage du site

Sensibilité du voisinage /
Environnement humain

Eaux souterraines

Eaux de surface

Zone naturelle

Réf 0797672-26368116-1 VO

Forte: présence de  sources
potentielles de pollution retenues sur
le site avec sols superficiels semi-
perméables puis surface importante
de zone non recouverte.

Faible : le voisinage immédiat est
urbanisé. Les sols sont donc fortement
imperméabilisés.

Forte : présence de la nappe du
Lutétien a 6,5 m de profondeur en
moyenne. Du fait de sa faible
profondeur et de I'absence de couche
imperméable sus-jacente, la nappe
peut étre  considérée = comme
vulnérable aux pollutions de surface.

Faible : L'aménagement de
batiments d'activités (usage non
sensible) est prévu sur le site.

Faible a Forte : le site s’inscrit dans
un tissu mixte, composé de
batiments a usage industriel et
d’habitations proches de
I'environnement du site.

Faible: des captages industriels
(non  sensibles) et collectifs
(sensibles) ont été recensés dans le
secteur du site. Cependant, il n'y a
pas de captage sensible identifié en
aval hydrogéologique proche du site
d'étude.

Faible : absence de cours d’eau a proximité du site

Faible : le site n’est pas inscrit dans
une zone naturelle protégée. . La zone
naturelle la plus proche se situe a 1
800 m au Nord-Est du site.

Forte: par définition les zones
naturelles sont considérées comme
sensibles
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6 Etude historique et mémorielle

Ce chapitre présente un résumé de l'historique du site tel que reconstitué sur la base des informations
collectées lors de la visite du site, de la revue des bases de données publiques et lors de la revue des
photographies aériennes.

6.1 Consultation des bases de données publiques
Un recensement des sites industriels et potentiellement pollués a été effectué a proximité du site d’apres les
informations disponibles collectées (cf. Figure 16) :

B CASIAS : carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services, qui intégre les sites répertoriés
dans I'ancienne base de données BASIAS ;

B INFOSOLS : plateforme nationale de gestion des données relatives aux risques de pollution des sols.
Cette plateforme de référence reprend les données issues de la base de données BASOL et le
recensement des secteurs d’Informations sur les sols (SIS) ;

®  Base des installations classées pour la protection de I’environnement ;

® Les documents d’urbanisme disponibles sur les sites des administrations locales ou sur le
Géoportail de I'Urbanisme.
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Figure 16 : localisation des sites et installations potentiellement a risque autour du site (source : Géorisques)
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6.1.1 CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services

Les inventaires ont été menés a I'échelle du département et suivis par un comité de pilotage sous I'égide de
'administration. Pour chaque inventaire, le programme de I'étude comportait les points suivants :
B dépouillement de dossiers d’archives administratives (essentiellement départementales et
préfectorales),

®  regroupement des fiches par sites (méme adresse), et par communes,

®  consultations communales et départementales par courrier pour localiser les sites et préciser leur état
actuel d’occupation ainsi que les éventuels projets d’aménagement,

B visites rapides des sites dont I'activité est terminée et pour lesquels on ne dispose pas d’information
sur leur occupation actuelle ou lorsque leur localisation est imprécise,

® |ocalisation des sites sur une carte a 1/25000 et numérisation des coordonnées afin de pouvoir utiliser
les données dans un Systéme d’Information Géographique (SIG),

®  instruction des critéres environnementaux, sur les sites dont I'activité est terminée, notamment par
rapport aux captages d’alimentation en eau potable proches des sites et a la vulnérabilité des nappes
d’eau souterraines sous-jacentes,

®  gsaisie des informations ainsi collectées dans CASIAS.

Principales limites de la CASIAS
La CASIAS peut comporter certaines limites dans son utilisation, notamment :

B Une qualité variable des informations bancarisées est observée selon I'accessibilité et de la précision
des archives consultées. En effet, 'archivage des informations portant sur chaque établissement
industriel est d’autant plus lacunaire que I'activité est ancienne. Par ailleurs, ces documents anciens
peuvent contenir des informations erronées ou étre incomplets, ce qui se répercute sur les données
bancarisées. Des archives ont également pu étre détruites par le passé ;

B Des erreurs de localisation peuvent exister et la précision sur la localisation des sites est variable, en
fonction de la précision des cartes ou des adresses présentes dans les dossiers d’archives ou de la
nature des informations disponibles ;

® |l existe un certain nombre de sites identifiés mais non localisés (sans coordonnées géographiques)
qui n’apparaissent pas dans la cartographie (par exemple : cas d’anciens sites industriels cités dans
les archives mais comportant une adresse imprécise) ;

®  Les données d’'un établissement ne peuvent étre exhaustives tant au niveau des périodes couvertes
gue des activités ou événements inventoriées, ni a jour (voir les dates de réalisation des inventaires
dans les préambules départementaux ou la date de mise a jour de la fiche). L’histoire d’'un
établissement industriel a pu connaitre des changements depuis les derniers documents archivés ou
depuis la date de saisie des informations. De méme, une activité industrielle apparaissant a une date
postérieure a la date de fin de dépouillement des archives peut ne pas figurer pas dans la base.
Néanmoins les données peuvent étre rectifiées et complétées a la demande ;

B |’existence d’'un établissement dans CASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle pollution a son endroit.
Le site d’étude n’est pas référencé dans la base de données CASIAS.

Les sites CASIAS localisés dans un rayon de 400 m du centre du site d’étude sont présentés dans le Tableau
8 et localisés en Figure 16.
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Tableau 8 : sites CASIAS présents dans rayon de 400 m autour du centre du site

Distance
par

rapport au

183

219

219

250

258

280

283

300
315

354

356

376

391

Direction
Isite

Est

Sud-Ouest

Sud-Ouest

Nord-Est

Sud-Ouest

Sud-Ouest

Nord-
Ouest

Ouest
Sud-Est

Nord-
Ouest

Est

Sud

Sud-Ouest

IDENTIFIANT MG =sleu

IDF9303282

IDF9302005

IDF9302006

IDF9301951

IDF9304463

IDF9301954

IDF9304659

IDF9301953
IDF9303287

IDF9303280

IDF9303298

IDF9301957

IDF9301956

Réf 0797672-26368116-1 VO

X Y

2,488138 | 48,948224

2,484796 | 48,945573

2,484796 | 48,945573

2,48765 | 48,949348

2,484074 | 48,945423

2,484428 | 48,945081

2,482856 | 48,948896

2,482084
2,488852

48,946523
48,945273

2,48387 | 48,950253

2,490819 | 48,947785

2,485995 48,944

2,484289 | 48,944047

site

En activité

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Ne sait
pas
En activité

Ne sait
pas
Activité
terminée

Ne sait
pas

Ne sait
pas

Raison Sociale

CHEREZ Daniel

ECO TRANS et
NOUVELLES
MESSAGERIES DU XI
-eme

ZELL (M.)

SOPROREAL ; EVA -
ENTREPRISE de
VIABILITE et
ASSAINISSEMENT
(Sté)

RCA FRANCE -
RENOVATION
CARDANS
AMORTISSEURS

GCA ; GUERBET
CHIMIE AULNAY (Sté)
; EUROCOLOR
(Etablissement)

EVA - ENTREPRISE
VIABILITE &
ASSAINISSEMENT

CGl ; SA SIDEMAT
PEUGEOT CNEA

TENAUD PIERRE (SA)

TOYOTA GARAGE
AULNAY PARINOR
SOGEG

CARON ET
LAFORGUE (Ets)

Commune

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS
AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS

AULNAY-SOUS-BOIS
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Activités

Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

Dépbt de liquides inflammables (D.L.l.), Autres transports
terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramway, métro et
atelier de réparation), a indiquer

Dépobt de liquides inflammables (D.L.I.), Dép6t ou stockage de
gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2)

Dépdt ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou
D35.2), Dépdt de liquides inflammables (D.L.l.), Génie civil,
construction d'ouvrage, de batiment, (couverture, tunnel,
canalisation, ligne électrique, étanchéité, route, voie ferrée,
canal, levage, montage), Fabrication de parfums et de produits
pour la toilette

Traitement et revétement des métaux (traitement de surface,
sablage et métallisation, traitement électrolytique, application de
vernis et peintures), Fabrication d'équipements électriques et
électronigues automobiles, Mécanique industrielle

Fabrication de produits pharmaceutiques de base et laboratoire
de recherche, Fabrication et/ou stockage (sans application) de
peintures, vernis, encres et mastics ou solvants, Entreposage et
stockage frigorifique ou non et manutention, Stockage de
produits chimiques (minéraux, organiques, notamment ceux qui
ne sont pas associés a leur fabrication, ...), Dépdt de liquides
inflammables (D.L.I.)

Génie civil, construction d'ouvrage, de béatiment, (couverture,
tunnel, canalisation, ligne électrique, étanchéité, route, voie
ferrée, canal, levage, montage), Fabrication, fusion, dépéts de
goudron, bitume, asphalte, brai, Stockage de charbon

Dépbt ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou
D35.2)

Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC,
résines, plastiques (toutes pieces de carénage, internes ou
externes, pour véhicules...)

Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

Fabrication de composants et cartes électroniques (actifs ou
passifs et condensateurs)

Traitement et revétement des métaux (traitement de surface,
sablage et métallisation, traitement électrolytique, application de
vernis et peintures)
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Selon les données consultées, le sens d’écoulement supposé des eaux souterraines sur le site est orienté du
Nord-Est vers le Sud-Ouest (cf. 8 5.4). Au vu de la proximité de plusieurs sites CASIAS et de la nature de
leurs activités (voir Tableau 8) la zone est considérée comme vulnérable a une pollution potentielle des eaux
souterraines en provenance de sites CASIAS situés en amont hydraulique du site d’étude.

6.1.2 Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou
aveérée (INFOSOLS)

INFOSOLS est une plateforme unique a destination des administrations (DREAL, DRIEAT...) pour mener des
actions publiques sur les terrains (potentiellement) pollués. Cette plateforme de référence reprend les
données issues de BASOL, SIS et CASIAS. A noter que les informations de la plateforme INFOSOLS sont
également mises a disposition du grand public depuis le portail Géorisques.

Le site d’étude n’est pas référencé dans cette base de données.

Aucun site inscrit dans cette base de données n’est référencé dans un rayon de 400 m autour du centre du
site.

6.1.3 Installations Classées pour la Protection de ’Environnement

Le site est classé au titre des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE). Toutefois,
aucune donnée n’est disponible sur le portail Géorisques.

Trois autres sites classés au titre des ICPE sont localisés dans un rayon de 400 m autour du site (cf. Figure
16).

Tableau 9 : synthése des ICPE présentes dans un rayon de 400 m autour du site

Régime en Statut s . e g

Fabrication de produits

EVA . . . o
INDUSTRIES Enregistrement Non Seveso ) mfprmathues,_ En exploitation
électroniques et optiques
SOPROREAL Enregistrement Non Seveso Industrie chimique En exploitation
RCA FRANCE Non. ICPE Non Seveso Industrie automobile Non renseigné
depuis 2016

Le site Géorisques recense principalement les établissements soumis a autorisation ou a enregistrement. De
ce fait, des installations soumises a déclaration sont possiblement présentes dans ce périmétre. De ce fait,
des installations soumises a Déclaration sont possiblement présentes dans ce périmétre mais non
répertoriées.

6.1.4 ARIA

La base de données ARIA (Analyse, Recherche et Information sur les Accidents) répertorie les incidents ou
accidents qui ont, ou auraient, pu porter atteinte a la santé ou la sécurité publiques ou a I'environnement. Ces
événements résultent :

B del'activité d’'usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrieres, élevages... classés au titre de la Iégislation
relative aux Installations Classées ;
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®  dutransport de matiéres dangereuses par rail, route, voie fluviale ou maritime ;
®  de la distribution et de I'utilisation du gaz ;

®  des équipements sous pression ;

®  des mines et stockages souterrains ;

®  des digues et barrages.

Sur la période du 2 mars 1981 au 7 janvier 2023, 21 événements sont recensés sur la commune d’Aulnay-
sous-Bois dans la base de données ARIA.

Les accidents décrits dans la base de données ARIA ne semblent pas concerner le site d’étude. Il est toutefois
rappelé que cette base n’indique pas les lieux des accidents décrits, ni les noms des sites.

6.1.5 Obligations réglementaires liées aux parcelles cadastrales

Les Secteurs d’Information sur les Sols (SIS)

L’article L.125-6 du code de I'environnement prévoit que I'Etat élabore, au regard des informations dont il
dispose, des Secteurs d’'Information sur les Sols (SIS). Ceux-ci comprennent les terrains ou la connaissance
de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement d’usage, la réalisation d’études de sols et
la mise en place de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité
publique et I'environnement.

Le site d’étude n’est pas localisé sur un SIS. Un site SIS est présent dans un rayon de 400 m autour du
centre du site (cf. Figure 16).

Site SOGEG (SSP00053110101)

Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

Identifiant de l'information de
I'administration

Code(s) INSEE Non renseigné(s)
Date de derniére mise a jour Non renseignée
Statut de l'instruction Cloturée

Nom Usuel Non renseigne
Autre(s) identifiant(s) Non renseignes
Code(s) INSEE de l'information de Non renseigné(s)

I'administration

Environnement Le site a &t exploité comme établissement de fabrication de composants de cartes électroniques par Ia sociéte SOGEG de 1985
Jjusqu'en janvier 2010 date de la cessation d'activité.
Une campagne de sondages de sols a été réalisée le 07/02/2012. Cette campagne a montré une absence de pollution organique
volatile et un impact en sulfates et chlorures. Elle distingue également une contamination ponctuelle par des métaux lourds, en
particulier le cuivre et le zinc, et, dans une moindre mesure, le plomb, le cadmium et le nickel.
L'étude conclut que le site est compatible avec un usage commercial ou industriel et qu’il faut maintenir I'efficacité de la dalle pour
l'imperméabilisation.
Observations: 15/06/10 : surveillance du site avant diagnostic
07/02/12 : début de la campagne de sondage
15/03/12 . diagnostic du site et rapport d'investigation

Plan Local d’Urbanisme

D’apres le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d'Aulnay-sous-Bois (93), dont la derniére procédure a été
approuvée le 08/04/2024, le site est localisé en zone Ul secteur d. Cette zone correspond aux espaces
d’activités économiques. De plus, une partie du site est inscrite comme un emplacement réservé, notamment
destiné a I'élargissement de la voirie.

Dans cette zone Ul, certaines constructions et utilisations du sol sont interdites, notamment :

B |es affouillements et exhaussements du sol de plus de 2 métres et d'une surface de plus de 100 m2,
non liés aux constructions autorisées ;
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® |e stationnement de plus d'une seule caravane par unité fonciere, en dehors des terrains aménagés
a cet effet.

L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’exploitations agricoles ou forestieres.

Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP)
Par ailleurs, le site est soumis aux servitudes d’utilité publique suivante :

®  plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) et plans de prévention de risques
miniers (PPRM) et documents valant PPRNP

Servitudes aéronautiques de dégagement.
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Figure 17 : Extrait du PLU d’Aulnay-sous-Bois (source : https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/)

6.2 Interview

Lors de cette étude, il n’a pas été identifié de personne susceptible d’apporter des informations sur I'historique
du site.

Les informations collectées ont été reportées dans le § 4.1.
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6.3 Revue des Archives

Consultation de la préfecture de la Seine-Saint-Denis

Deux références de dossiers ICPE concernant I'adresse du site d’étude sont répertoriées dans les archives
préfectorales de la Seine-Saint-Denis. Il s’agit des dossiers suivants : 93S0100571D et 93R0200173D.

Tableau 10 : ICPE répertoriées a I’adresse du site d’étude

Numéro de dossier Nom exploitant Adresse Commune Régime en vigueur

SARL P 08.1 (ex. : 4 rue Nicolas
93 R 0200173 D RANK XEROX) Robert Aulnay-sous-Bois
93 S 01 00571 D* RANK XEROX 4 r“goﬁfr‘t"as Aubervilliers* D

*Ce dossier fait référence a l'ancien exploitant du site et a la méme adresse, mais sur la commune
d'Aubervilliers, et non d'Aulnay-sous-Bois. Ce dossier devrait étre consulté afin de lever tout doute éventuel.

Une demande de consultation de ces dossiers a été adressée a la Préfecture de la Seine-Saint-Denis par
courriel le 18 avril 2025. Cependant, en l'absence de réponse, ces dossiers n'ont pas pu étre consultés lors
de la rédaction de ce rapport.

6.4 Revue des études antérieures relatives aux sites et sols pollués

Aucune étude existante dans le domaine des sites et sols pollués n’a été portée a la connaissance BUREAU
VERITAS EXPLOITATION dans le cadre de cette étude.

6.5 Revue des photographies aériennes

Les pages suivantes présentent les photographies aériennes disponibles librement depuis le site
remonterletemps.ign.fr, qui permettent de retracer les changements de configuration du site d’étude. Ces
vues aériennes couvrent la période 1933 a 2024.

Aucune photographie n’est disponible avant 1933.

Etant donné le nombre important de clichés disponibles, toutes les campagnes disponibles ne sont pas
présentées.
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Tableau 11 : photographies historiques

Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1933-10 C1618-

Date : 1933 0101_1933_PDPL_ISLE-ADAM2_4906

Emprise
approximative du site

Observation sur site : Le site d’étude est occupé par des parcelles agricoles.

Les parcelles environnantes sont majoritairement occupées par des
Observation hors site : parcelles agricoles. Quelques batiments et chemins (1) sont visibles dans
I'environnement Est.
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Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1949-06-29 C2213-

Date : 1949 0061_1949 F2213-2513 0361

Observation sur site : Pas de changement notable par rapport au cliché précédent.

Les parcelles agricoles situées au Nord-Ouest (1) du site sont

Observation hors site : s L . f
délimitées et subdivisées par un réseau de chemins.
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Réf mission et cliché: IGNF _PVA 1-0 1954-05-25 C2314-

Date : 1954 1581_1954 CDP934 0215

Observation sur site : Pas de changement notable par rapport au cliché précédent.

Les parcelles agricoles au Nord-Ouest semblent avoir été remaniées,

Observation hors site : . . . : L
bse s puisque les anciens chemins n'y sont plus visibles.
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Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1965-09-21 C2114-

Date : 1965 0221_1965_FR946_0310

Trois chemins traversent le site d’étude (indiqué par des fleches orange).
Un petit batiment (1) est présent en limite Ouest du site. Des espaces qui
semblent étre des zones de stockage (cercles jaunes) sont également
visibles.

Observation sur site :

De nouveaux batiments de type industriels (2) sont présents au Sud-
Observation hors site : Ouest et au Nord. La zone résidentielle au voisinage Est continue de se
développer.
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Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1967-02-24 C2214-
0841 1967 FR1236 0057

Date : 1967

Entre 1965 et 1967, d’'importants travaux d’aménagement sont visibles
sur site avec des zones remaniées ou en cours de terrassement. Deux

Observation sur site : batiments (1) et (2) sont en construction. Diverses autres installations
et/ou stockages (encadrés violets) ainsi que des mouvements de terres
sont observables sur le site.

Un nouveau batiment (3) est en construction au voisinage Sud du site

Observation hors site : détude.
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Date : 1969

Observation sur site :

Observation hors site :

Réf 0797672-26368116-1 VO

. .

Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1969 C2313-
0811 1969 CDP7804 9215

Entre 1967 et 1969, les travaux sont terminés. Le grand batiment (1)
construit correspondrait & I'actuel batiment 101. Selon les plans recueillis
lors de la visite du site, le batiment de taille moyenne (2) serait
'emplacement ou se trouvait une station-service. D’autres
batiments/installations (encadrés jaunes) de nature inconnue ont
également été construits. Un parking (3) a été aménagé sur la partie sud
du site.

Les travaux au voisinage (4) Sud sont terminés.
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Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1972-09-02_ C2414-

Date : 1972 0021 1972 F2414 0048

Entre 1969 et 1972, de nouveaux travaux sont en cours sur le site
d'étude. Les batiments (1) et (2) correspondant aux actuels batiments
102 et 103 sont en construction. Des installations de nature inconnue
(encadré violet) sont également visibles sur la partie nord du site.

Observation sur site :

Un nouveau batiment (3) est en construit au voisinage Sud du site

Observation hors site : détude.
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Réf mission et cliché: IGNF_PVA 1-0 1978-09-15 C2114-
0021 1978 FR3022_ 1667

Date : 1978

1)

iy
=

Y

La construction des batiments 102 et 103 est désormais achevé. Les
installations présentes précédemment sur la partie Nord du site ont été
retirées, et des espaces verts ont été aménagés dans cette zone
(encadré violet).

Observation sur site :

La zone industrielle au voisinage Sud-Ouest et Sud continue de se
Observation hors site : développer. De nouveaux bétiments y sont construits. Un parc de
stationnement (1) a été aménagé a I'Ouest.
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Réf mission et cliché : IGNF_PVA_ 1-0  1990-07-
25 C90SAA2321 1990 FR4605 0437

Date : 1990

De nouveaux batiments ont été construits. Selon le plan recueilli au cours de
la visite du 18 avril 2025, le batiment (1) correspondrait au poste de sécurité,
Observation sur site : tandis que le batiment (2) serait le local du groupe électrogéne, annexé a
l'actuel local EDF (poste de transformation électrique). Les béatiments
présents sur le site semblent désormais dans leur configuration actuelle.

Observation hors site : De nouveaux batiments (3) ont été aménagés au Nord-Ouest.
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Réf mission et cliché :

Date : 2000 25 CA00S00091 2000 FR5381 0236

N5

N

Observation sur site : Pas de changement notable par rapport au cliché précédent.

Les batiments et installations (1) identifiés au Nord-Ouest sur le cliché

Observation hors site : P .
précédent ne sont plus présents.
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Date : 2011

Observation sur site : Des stockages de nature inconnue (1) sont visibles.

Les batiments (1) situés sur les parcelles au Nord-Est ont été démantelés. Le
Observation hors site : parc de stationnement (2) précédemment observé sur les parcelles a I'Ouest
a également été démantelé.
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57

Date : 2014 Réf mission et cliché : ORTHOIMAGERY.ORTHOPHOTOS2014

PR
Observation sur site : Pas de changement notable par rapport au cliché précédent.

Dans le voisinage au Nord-Ouest, de nouveaux batiments (1) sont visibles

Observation hors site : et des travaux sont en cours (2).
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Date : 2024

Réf mission et cliché: ORTHOIMAGERY.ORTHOPHOTOS.ORTHO-
EXPRESS.2024

Observation sur site :

De nouvelles zones de stockages de nature inconnue (cercle jaune) sont
visibles.

Observation hors site :

Un nouveau batiment (1) a été construit au Nord-Ouest.

Réf 0797672-26368116-1 VO
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6.6 Evolution des activités

6.6.1 Activités historiques

Les données collectées durant I'étude historique et documentaire permettent de synthétiser I'historique de la
maniéere suivante :

Tableau 12 : historique des activités exercées sur le site d’étude

Occupation et activités du site

1933-1965 Site occupé par des parcelles agricoles

Site traversé par des chemins et présence de quelques stockages de nature inconnue.
1965-1967 Présence d’un petit local d’'usage inconnu en limite Ouest. Ce local correspond a I'actuel poste de
transformation électrique.

Démarrage d'importants travaux d'aménagement sur le site, avec la construction de plusieurs
batiments, dont le batiment 101 et I'ancienne station-service. La date de fin d’exploitation de cette
1967-1969 station-service n’est pas connue.

Aménagement d’un parking sur la partie sud du site. Aménagement de d’autres petit locaux d’'usage
inconnu.

1969-1978 Aménagement des actuels batiments 102 et 103

Aménagement de nouveaux batiments, dont le poste de sécurité et le local pour le groupe électrogéne

1990
actuel.

Une zone de stockage de nature inconnue est présente sur la partie Sud-Est du site. le site semble

Depuis 2011 dans sa configuration actuelle.

6.6.2 Activités actuelles

Les activités actuelles ont précédemment été décrites dans le § 3.2.

6.7 Evolution de la situation administrative

A la date de rédaction du présent rapport, les dossiers relatifs a un éventuel classement ICPE du site n'ont
pas pu étre consultés, en raison de I'absence de réponse du service de la préfecture de Seine-Saint-Denis &
la demande du 18/04/2025.
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7 ldentification des sources de pollution potentielle avérée sur
site

Les sources de pollution potentielle ou avérée identifiées sur le site dans le cadre de I'étude documentaire et
historique sont présentées sur la Figure 18 et dans le Tableau 13 ci-aprés qui détaille également leur
localisation, I'origine de la pollution potentielle ou avérée et les principaux polluants potentiels identifiés.

Tableau 13 : sources potentielles ou avérées de pollution sur site

Origine de la
pollution
potentielle/avérée
Sur site : sources de pollution potentielles actuelles
Installation ayant pu
[3a] contenir des PCB —

Typologie de
polluants
associés

Risque de pollution des

Source Localisation

milieux (Oui/Non)

[3a] transformateur HCT, HAP, PCB Oui

électrique Eventuelles fuites

[3b] local groupe

électrogéne dont

probable cuve | [3b] Eventuelles fuites HCT, BTEX, HAP | Oui

nourrice et cuve a
fioul associée*

[5-a, b et c] zones de
Non, en I'absence de

stockages de déchets [5-a, b et c] Infllltratlon dans les / stockage de déchets
non dangereux en Sois dangereux
extérieur
[6] Zone de stockage déch

. . S Qui, déchets pouvant étre
de divers déchets [6] Infllltratlon dans les SCT,t HAP, BTEX, dangereux et en absence
dans des bennes en sols metaux de revétement
extérieur
[9] chaufferie au gaz _ _
au RDC du batiment Infiltration dans les Ou, . chaufferie

[l sols / potentiellement

101 et cuve a fioul anciennement au fioul
associée

Sur site : sources de pollution potentielles historiques démantelée

AnC|_enne station- Al Eventuelles fuites HCT, HCv BTEX, o
service HAP
Zones de stockage de 8] Infiltration dans les | HCT, HAP, BTEX, | Oui, déchets pouvant étre
nature inconnue sols 8 métaux dangereux
] nconne ulisés ors | DVers  dont
Remblais Ensemble du hydrocarbures, Oui

site

de la construction du
site.

métaux, solvants

BTEX : Benzéne, Toluéne, Ethylbenzéne, Xylénes

HAP : Hydrocarbures aromatiques polycycliques

HCT : hydrocarbures totaux (fractions Cio-Cao)

HCV : hydrocarbures volatils (fractions Cs-Cio)

8 Métaux : arsenic, cadmium, chrome, cuivre, mercure, nickel, plomb et zinc
PCB : polychlorobiphényles

*En I'absence d'informations sur les caractéristiques des cuves a fioul associées aux installations [3b] et [9], il
a été supposé que ces cuves étaient de type enterré..
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12 (B) Zone de stockage de nature inconoe
1 [C] Remblais
= [3a] Un transformateur éecrigue
@ [3b] local groupe Hedtrogéne avec sa nourrice et cuve 3 floul assockée
1 [6] Du stockages dars des bennes de contenant divers déchets

© [9] chauffene RDC cu 101 et éventuelle cuve & fioul assocée

Figure 18 : localisation des sources de pollution identifiées sur le site
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8 Projet d’utilisation future du site

Ce projet correspond a la typologie d'usage, défini dans le décret n° 2022-1588 du 19 décembre 2022,
suivante :

[l Usage industriel, pouvant comprendre un bati (y compris des entrepdts), des infrastructures
industrielles et, le cas échéant, des aménagements accessoires, tels que des bureaux ou des places
de stationnement associés a l'activité industrielle ;

Usage tertiaire, correspondant notamment aux commerces, aux activités de service, aux activités
d'artisanat ou aux bureaux. En effet, Il est prévu ’'aménagement de batiment d’activités.

Usage résidentiel, comprenant un habitat individuel ou collectif, et, le cas échéant, des jardins pouvant
étre destinés a la production non commerciale de denrées alimentaires d'origine animale ou végétale ;

Usage récréatif de plein air, correspondant notamment aux parcs, aux aires de jeux, aux zones de
péche récréative ou de baignade ;

Usage agricole, correspondant a la production commerciale (notamment au sein d'exploitations
agricoles) et non commerciale (notamment au sein de jardins familiaux ou de jardins partagés)
d'aliments d'origine animale ou végétale, a I'exception des activités sans relation directe avec le sol ;

Usage d'accueil de populations sensibles, correspondant aux établissements accueillant des enfants
et des adolescents de fagon non occasionnelle, aux établissements de santé et établissements et
services sociaux et médico-sociaux, et aux éventuels aménagements accessoires, tels que les aires
de jeux et espaces verts intégrés dans ces établissements ;

[l Usage de renaturation, impliquant une désartificialisation ou des opérations de restauration ou
d'amélioration de la fonctionnalité des sols, notamment des opérations de désimperméabilisation, a
des fins de développement d'habitats pour les écosystémes

[l  Autre usage (a préciser au cas par cas).

O 0O 0O X

[l

Le plan de masse du projet du 09/04/2025 est présenté en Figure 19.
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Figure 19 : plan de masse RDC du projet du 09/04/2025 (source : plan transmis par le client)
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9 Schéma conceptuel initial

Les éléments présentés dans les chapitres précédents permettent de préciser les relations entre :
®  Les enjeux a protéger ;
®  Les sources de pollution identifiées ;

B Les différents milieux de transfert et leurs caractéristiques.

9.1 Cibles retenues

Tableau 14 : cibles retenues

CIBLES RETENUE O/N JUSTIFICATION

Enfant Non
Adultes Oui Futur usage similaire a I'usage tertiaire actuel
Travailleurs Oui

9.2 Sources identifiées

Les sources identifiées sont présentées au § 7.

9.3 Exposition

Sur site :
Tableau 15 : voies d'exposition sur site (schéma conceptuel initial)

VOIES D’EXPOSITION RETENUE O/N JUSTIFICATION

Inhalation d’air intérieur Oui Retenue par précaution, mais présence peu probable

: : - ) de polluants volatils au regard des sources
Inhalation d’air exterieur Oui potentielles de pollution identifiées au droit du site.
Contact cutané Non Espaces verts sur site, mais absence d’enfants sur
Ingestion de sol Non site (site surveillé).

Ingestion de végétaux Non Absence d’arbre fruitier et de potager sur le site.

Ouvrage de captages des eaux souterraines sur site,

Ingestion d’eaux souterraines Non X -

mais non exploité
Ingestion d’eaux de surface Non Absence de cours d’eau au droit du site d’étude.
Ingestion d’eau du robinet oui Absence de données sur la qualité des sols et le tracé
contaminée des canalisations AEP — phénoméne de perméation

L’infiltration de composés, issus de sources potentielles de pollution, vers les eaux souterraines n’est pas
exclue compte tenu de la faible profondeur de la nappe dans le secteur d’étude.
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Hors site :
Tableau 16 : voie d'exposition hors site (schéma conceptuel initial)

VOIES D’EXPOSITION RETENUE O/N JUSTIFICATION

Inhalation d’air intérieur Non Risque faible pour les riverains. De plus, il aura un
effet de dilution depuis le site d’étude vers les sites

Inhalation d’air extérieur Non voisins.

Contact cutané Non

Ingestion de sol Non Absen_ce de rejet atmosphérique avec retombées
hors site

Ingestion de végétaux Non

Présence de captages AEP dans le secteur d’étude,
Ingestion d’eaux souterraines Non mais aucun n’est localisé en aval hydrogéologique
proche du site.

Ingestion d’eaux de surface Non Absence de cours d’eau a proximité du site.

Ces relations sont représentées dans le Schéma Conceptuel initial détaillé dans la Figure 20.
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Figure 20 : schéma conceptuel initial - échelles verticales et horizontales non respectées
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10 Conclusions : résumé technique

Ce chapitre présente les conclusions et recommandations associées a la réalisation de I'étude historique et
documentaire du site DMD 2 présent au 2-4, rue Nicolas Robert a 'Ouest de la commune d’Aulnay-sous-Bois.
Il représente le résumé technique de I'étude.

10.1 Synthése de I’étude

Usage du sol considéré :

Absence de changement d’'usage du site (conservation de I'usage tertiaire). Les conclusions et préconisations
suivantes sont adaptées pour cet usage.

Synthése des diagnostics précédents :

Aucune étude existante dans le domaine des sites et sols pollués n’a été portée a la connaissance de
BUREAU VERITAS EXPLOITATION.

Résumé de I’étude historique et de vulnérabilité des milieux :

Selon I'étude historique et documentaire, le site était principalement a usage agricole avant 1965. Entre 1965
et 1967, quelques stockages et un petit local, qui correspond a l'actuel poste de transformation électrique,
étaient présents.

Par la suite, d'importants travaux d'aménagement ont été réalisés, avec la construction de plusieurs batiments,
dont le batiment 101 et l'installation d'une ancienne station-service, dont la date d’exploitation n'est pas
connue. Un parking a également été aménagé a cette période.

Vers 1978, les batiments 102 et 103 ont été construits. A partir de 1990, de nouveaux batiments ont été
aménagés, notamment le poste de sécurité et le local du groupe électrogene actuel.

Depuis 2011, le site est dans sa configuration actuelle, mais abrite désormais différentes zones de stockage
de déchets de nature inconnue.

Concernant I'étude de vulnérabilité 'environnement, il apparait que :

B Le site présente une vulnérabilité élevée des sols due a leur semi-perméabilité et leur recouvrement
partiel, mais une faible sensibilité liée a l'usage futur envisagé (batiment d'activités). Le voisinage
immédiat est considéré comme sensible, avec des habitations en limite est du site ;

B Les eaux souterraines, peu profondes (environ 6-7 m), sont jugées vulnérables mais non sensibles
compte tenu de leur utilisation en aval ;

B Le site ne comporte pas de cours d'eau a proximité et n'est pas inclus dans une zone naturelle dans
un rayon de 1 500 m.

Sources potentielles de pollution :

Les sources potentielles de pollution actuelles et historiques retenues dans le cadre de I'étude sont les
suivantes :

B [3a] Un transformateur électrique ;

®  [3b] local groupe électrogéne avec sa cuve nourrice et probable cuve a fioul associée
® [6] Zone de stockage de divers déchets dans des bennes en extérieur ;

B [9] chaufferie au gaz au RDC du batiment 101 et cuve a fioul associée

® [A] Ancienne station-service ;

® [B] Zones de stockage de nature inconnue ;
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®  [C] Remblais.

Compatibilité des sols avec les usages :

Au regard de la nature des sources potentielles de pollution retenues, le site d’étude ne semble pas présenter
d’'incompatibilité avec I'usage actuel et projeté (usage tertiaire). Les risques sanitaires (inhalation d’air pollué,
contact cutané et ingestion de sols pollués) sont jugés faibles.

Toutefois, les risques pour I'environnement, notamment le milieu sol, demeurent importants.

10.2 Recommandations

Sur la base des conclusions de cette étude, BUREAU VERITAS EXPLOITATION recommande la réalisation
d’investigation sur les sols afin de :

= vérifier la qualité des sols au droit des sources potentielles identifiées dans la présente étude,

®  vérifier la qualité des remblais en place.

Ces investigations, sont détaillées selon le programme d’investigation prévisionnel présenté dans le Tableau
17 et la Figure 21 : Figure 21.

Tableau 17 : proposition de programme d’investigations

Programme
Source Localisation prévisionnel
d’investigations

Sur site : sources de pollution potentielles actuelles

Plan
d’échantillonnage

Programme analytique

[3a] Un N . .
transformateur [3a] (151§ondage a2m iondeach:ntlllons par HCT, HAP, PCB
électrique 9

[3b] local groupe
électrogene dont
probable cuve | [3b]
nourrice et cuve a

fioul associée

2sondagead4m(S2 | 2 échantillons par

ot S3) sondage HCT, BTEX, HAP

[6] Zone de stockage
de divers dechets [6] Investigation mutualisée avec la source [B]
dans des bennes en

extérieur

[9] chaufferie au gaz

au RDC du batiment 2 sondage a4 m (S4
N £ [d] et S5)

101 et cuve a fioul

associée

Sur site : sources de pollution potentielles historiques démantelée

,:enrc\:lliir;ne station Al (ZSgc;TdSza?g)es a3m gonde;g:ntlllons par HCT, HCv, BTEX, HAP
Zones de_ stockage 8] 10 s:ondages a2m | 2 échantillons par H(;T, HAP, BTEX, 8
de nature inconnue (S8 &4 S17) sondage métaux

[C] Ensemble
Remblais Investigation mutualisée avec les sources précédentes

du site
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Légende :

Diagnostic prévisionnel
4+ Sondage de sols
Sources potentielles de pollution
Sources histariques
3 [A] Ancienne station-service
[B] Zone de stockage de nature inconnue
[ [C] Remblais
Sources actuelles
2 [3a] Un transformateur électrique
23 [3b] local groupe électrogéne avec sa nourrice et cuve a fioul associée
{0 [6] Du stockages dans des bennes de contenant divers déchets
"~ [9] chaufferie RDC du 101 et éventuelle cuve a fioul associée
. Site d'étude
3 Emprise du site

Figure 21 : localisation des investigations prévisionnelles (Fond : Géoplateforme)
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57

A noter que les conclusions et recommandations ici apportées ne sont valables qu’en fonction des
investigations menées et du projet d'aménagement considéré dans cette étude. Sil'usage du site venait a étre
modifié ou si des travaux, nouveaux aménagements étaient prévus, un nouveau diagnostic serait a réaliser.

-000-

Pour toute question, n’hésitez pas a contacter les rédacteurs et vérificateurs de ce rapport dont les
coordonnées sont rappelées en téte de ce dossier.
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	Diapositive 1
	Diapositive 1
	Diapositive 1
	Diapositive 1

	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Construction de deux bâtiments d'activité et de stockage.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: DMD 3 AULNAY
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 94249574800017
	 Type societe: SAS
	 Monsieur: _
	 Nom: Daves
	 Prenom: TAIEB

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Article R122-2 du code de l'environnement, catégorie 39.a
	 Caracteristique du projet: Surface de plancher totale ==> 11 880 m².


Dossier Loi sur l'Eau : Rubriques 1.1.1.0, 2.1.5.0 (21 161 m²)
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le programme de construction envisagé se développera sur une parcelle cadastrale déjà construite (ancien centre d'art et de création d'Aulnay) et ne comportant aucune végétation remarquable. Le réaménagement du site pourrait être l'occasion de créer des milieux plus favorables à la biodiversité.
En effet, bien que le centre ne soit plus en activité, différents dépôts de gravats, ferrailles etc. se font actuellement sur le site.
La frange végétale sera conservée dans sa majeur partie, des bassins d'infiltration des eaux pluviales seront implantés afin de gérer les eaux selon les attentes du SDAGE Seine-Normandie.

Le projet prévoit la construction deux bâtiments dédié à de l’activité, industrie et stockage, ainsi que 84 places de stationnement privées. Pour ce faire, les bâtiments déjà présents seront démolis.
Une voirie privée centrale dont l'accès se fait Rue Nicolas Robert permettra l'acheminement des PL/VUL/VL aux différents locaux. Les accès existants seront conservés en l’état et requalifiés.

L’environnement paysager et urbain du terrain est constitué d’un tissu urbain composé de maisons individuelles isolées, ainsi que différents locaux d'activité.
	2 Objectifs du projet: Le projet vise à proposer des locaux dédié à de l’activité, industrie et stockage en fonction des activités pressentis ;
de bureaux dédiées et locaux sociaux associées (vestiaires, salle de pause…).

Les franges végétales existantes seront conservées sauf indication contraire sur les documents graphiques.

L'objectif est également de réaliser un aménagement responsable du point de vue de l'environnement :
- aménagement de nombreux espaces verts ;
- construction de bâtiments à faible consommation énergétique ;
- gestion à la parcelle des premières pluies par infiltration et évapotranspiration, projet d'infiltrer et de stocker à la parcelle des eaux pluviales jusqu'à un évènement trentennale minimum par compatibilité au SDAGE.

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Le projet nécessite des travaux de démolition qui seront réalisés au T3 2025 : les gravats et autres matériaux de chantiers actuellement stockés sur le site seront enlevés et traités en filière adapté.

Le démarrage prévisionnel des constructions est prévu pour T1 2026 pour livraison au T1 2027.

Différentes infrastructures seront réalisées :
▪ Deux bâtiment d’activités, dont des mezzanines
▪ D’une unité de production d’énergie photovoltaïque implantée en toiture des deux bâtiments 
▪ D’un local vélos 
▪ D’un local déchets accessible depuis le domaine public 
▪ Un poste de livraison en limite de propriété  
▪ De parkings pour le stationnement des véhicules légers ;  
▪ De noues d’infiltrations et bassin de rétention et tamponnement des eaux pluviales  
▪ D’espaces verts  
	2 Phase exploitation: L’ensemble des bâtiments et aménagements extérieurs seront démolies dans le cadre du réaménagement.

Une architecture qui s'inscrit dans le tissu urbain/d'activité sera recherchée, avec la mise en place de clôture en
treillis soudé à mailles rectangulaires.
Des trouées de 10cm x 10cm seront prévues en partie basse, espacées de 5m.
Les clôtures seront complétées d’une haie vive de largeur 1.00m minimum, d’essence locale.
La clôture à barreaudage existante sera conservée et repeinte le long de la rue Nicolas Robert. 
Le mur bahut existant sera conservé et nettoyé.
De l’autre côté de l’accès, le mur bahut sera conservé et nettoyé, compléter d’un grillage à maille rectangulaire en 
remplacement du grillage existant. 
La haie existante sera confortée avec l’ajout de nouvelles plantations permettant la densification de la frange 
existante. 
Enfin, côté rue Maurice de Broglie, la clôture à barreaudage existante sera conservée et repeinte. La végétation 
invasive sera supprimée au profit d’une haies vive plus qualitative  
Un environnement paysager verduré avec de larges espaces verts et des corridors écologiques en limite de propriété à l'image actuel du site viendront favoriser l'implantation d'une biodiversité à peine présente à l'état initial du site.
L’architecture du bâtiment se veut sobre et élégante, sans geste ostentatoire ni effet de mode, garantissant ainsi la 
pérennité du projet dans le temps. 
Les matériaux employés seront de teinte claire, contribuant à limiter la surchauffe en été et à maintenir un confort 
thermique optimal. 

	4 Procedures administratives: 1. Permis de construire déposé fin-mai (inclura les démolitions)
2. Dossier d'incidence au titre de la Loi sur l'Eau (article R214-1 du code de l'environnement) : rubriques 1.1.1.0 et 2.1.5.0


	6 Grandeurs du projet: Superficie du terrain :
Surface de plancher (SDP) totale :

Hauteur des constructions :
Nombre de places de stationnement :
	6 Valeurs: ≃23 288 m² ( DX 67 et 68)
11 880 m²

11,30 m
84 places
	6 Nom: 2
	6 Voie: rue Nicolas Robert
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: AULNAY-SOUS-BOIS
	6 Code postal: 93600
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 02
	6 Coordonnees_long °: 48
	6 Coordonnees_long ': 62
	6 Coordonnees_long ": 1
	6 Coordonnees_Lat: 48
	6 Coordonnees_Lat °: 94
	6 Coordonnees_Lat ': 71
	6 Coordonnees_Lat ": 7
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: PLU d'AULNAY-SOUS-BOIS: zone classée UId, Les espaces d'activités. Secteur d
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	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: La zone du projet n'est directement concernée par aucune ZNIEFF.
Les ZNIEFF les plus proches sont situées à environ 2km au Nord-Est du projet : type 2 Id 110020474, Le parc départemental du Sausset ; type 1 Id 110020455 et 110020453, Prairies et coteau du parc départemental du Sausset.
Les impacts du projet sur les zonages cités seront négligeables voire inexistants (cf. annexe 8).
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: Département de la Seine-Saint-Denis (93) au Nord de la région parisienne : non classé en zone de montage.

Le projet est situé en zone urbanisée à une dizaine de kilomètres au Nord-Est de Paris. Le terrain a une topographie plane à une altitude autour de 50m NGF.
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: L'arrêté de protection de biotope le plus proche est situé à environ 7km à l'Est du projet : Bois de Bernouille (FR3800495).

Aucune connexion fonctionnelle à prendre en compte étant donné la localité du site en plein centre urbain (cf. annexe 8).
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: La commune d'Aulnay-sous-Bois est située à plus de cent kilomètres du littoral, le projet n'est donc pas situé sur une commune littorale.
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Aucun Parc Naturel ou Réserve Naturelle n'est localisé dans un rayon de 10km autour du projet (cf. bibliographie en annexe 8).
	 Projet plan prevention bruit: Non
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: D'après Géoportail, la commune de Nozay ne se trouve pas dans une zone concernée par un Plan d'Exposition au Bruit (PEB, cf. annexe 9).

La zone la plus proche, de catégorie C, se trouve à 3km au Nord du projet.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Le site est situé à 260km du site inscrit au patrimoine mondial de l'UNESCO le plus proche (Mont Saint-Michel et sa baie, FR7100005).
Le site est situé à plus de 1km du monument historique le plus proche (Eglise Saint-Sulpice), et n'est pas non plus présent dans sa zone tampon.
La commune du projet n'est pas présente sur la liste des sites patrimoniaux remarquables.
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Le projet, situé en centre urbain, se trouve à moins d'1km d'enveloppes d'alerte de zones humides (Classe B) et à proximité d'un ru busé (limite parcellaire Sud).
Le diagnostic effectué (cf. annexe 8) tant sur le critère pédologique que floristique montre l'absence de zone humide au droit du terrain.

	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: - PPRN Risque Mouvement de terrain - Tassements différentiels (Argile) prescrit
Commune concernée par le risque lié à la dissolution du gypse antéludien
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: La commune n'est concernée par aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT).
	 Projet site pollue: Off
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Le site est enregistré dans la base de données des installations classées de la Préfecture de la Seine-Saint-Denis (déclaration). Le site d’étude n’est pas référencé dans les base de données CASIAS, INFOSOLS et SIS.
L’étude historique (cf. annexe 9) a relevé des activités/installations historiques potentiellement polluantes : ancienne station-service, zones de stockage de nature inconnue, remblais.
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: Le projet est situé dans la zone de répartition 03001 (Albien).

Il s'agit d'une nappe à grande profondeur qui concerne tout le bassin parisien et au-delà (superficie 100 000km²).

Le projet ne prélèvera pas dans la nappe, même en phase chantier.
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: Le projet n'est pas compris dans une aire d'alimentation de captage destinées à la l'eau potable.
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Aucun site inscrit n'est répertorié à proximité du projet.
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: - Site Natura 2000 Directive Oiseaux le plus proche : "	Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013), 2km au Nord-Est du projet.
Aucune connexion fonctionnelle à prendre en compte étant donné la localité du site en plein centre urbain.
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: Le site classé le plus proche est localisé à plus de 4km à l'Est du site : Parc forestier de Sevran et ses abords (AC2-130012206-7383).

Aucune interaction n'est à prévoir entre ces deux sites.

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Les eaux souterraines sont attendues à environ 6-7m de profondeur.
Dans le cadre de l'étude pollution (cf. annexe 9), des arrivées d'eau sont constatées dans le même ordre de grandeur.
Le projet ne prévoyant pas de sous-sol, aucun rabattement de nappe n'est prévu dans le cadre du projet.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Les déchets de la démolition et les déchets stockés sur site actuellement seront évacués selon les normes en vigueur.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: 
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: 
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Compte tenu de la nature des habitats de la zone Natura 2000 (sites est composé de forêts caducifoliées, forêts artificielle en monoculture 
et prairies améliorées), de sa distance vis-à-vis du projet (1,8 km) et de la densité urbaine présente entre l’ensemble, peu d’interactions sont attendues entre ces zones et le site du projet.
De plus, lors de l'inventaire faunistique et floristique (cf. annexe 8), aucune espèce ni habitat inscrit au Formulaire Standard de Données du site n'a été relevé.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Site du projet actuellement déjà urbanisé.

Le milieu projeté est relativement similaire au milieu actuellement présent sur le site (maintien en zone d’activité, cf. annexe 8), moyennant une amélioration de la qualité des espaces herbacés qui sont aujourd'hui dégradés par l'activité de stockage de déchets de chantiers actuellement actif.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: Aucune activité susceptible d’entraîner un risque technologique pour le projet n'est situé à proximité de celui-ci.

	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le terrain du projet se trouve en zone d'aléa fort vis-à-vis du phénomène de retrait/gonflement des argiles.
Le site est concerné par le périmètre de risque dissolution du gypse d'Aulnay-sous-Bois.

Sur le terrain étudié, le rapport géotechnique n’indique pas de présence du gypse en surface jusqu’à 2m de profondeur. L’infiltration à faible profondeur est donc possible et sera privilégiée.
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: La gestion des eaux usées se fera via des réseaux enterrés étanches raccordés au réseau du domaine public.
Les piézomètres encore présent sur site seront rebouchés.
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Phase chantier : circulation d'engins ponctuelle pour fournitures et évacuation de matériaux depuis les rues Nicolas Robert et Rue Blaise Pascal et au sein de la parcelle.
Phase exploitation : accès des véhicules et poids lourds aux parkings et circulations supplémentaires sur les rues adjacentes, qui restera  limitée et peu impactante dans ce contexte de zone d'activité.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Oui, mais de manière localisée et limitée (cf. item précédent, les déplacement engendrent du bruit).
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: Le projet n'est pas localisé à proximité immédiate des axes routiers à fort trafic (A3 et D44). De plus, le projet prévoit une zone d'activité sans habitation.
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: Le type d'activités prévues sur le site ne prévoient pas d'engendrer des odeurs.
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Phase chantier : engins vibrants mis en œuvre mais cahier des charges chantier propre défini avec les entreprises pour minorer en intensité et en temporalité les nuisances potentielles.
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: Pas de voie ferrée à proximité du site du projet.
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: La voirie (flux lumineux maîtrisés, lumière localisée, non dispersées, sans sur-éclairement) et les bâtiments sont déjà éclairés à l'heure actuelle. Le projet n'engendrera pas d'émission lumineuse sur ce site
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: Inséré dans un environnement urbain, le site est exposé à ce titre par des émissions lumineuses issues des logements et bâtiments d'activité situés sur les parcelles voisines.
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Oui mais de manière non significative.
Rejets potentiellement liés à :
- phase chantier : engins à moteurs, émissions de poussières, solvants et HAP;
- phase exploitation : hausse du trafic induite par les activités.
Le site engendre déjà des rejets à l'heure actuelle (bâtiment d'activité).
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Gestion à la parcelle des premières pluies par évapo-transpiration. Stockage et infiltration  à la parcelle des eaux pluviales jusqu'à un évènement trentennal sans rejet au rejet au réseau.
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Rejet des EU domestiques dans les canalisations du domaine public.
Si l'affinage de la perméabilité attendu ne permet pas une gestion de la trentennale en 48h, un rejet au réseau sera demandé.
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: cf. item précédent.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Déchets classiques dont les filières de tri, évacuation et traitement sont maîtrisées.
Phase chantier : évacuation des déchets divers en filière adaptée.
Phase exploitation : production de déchets ménagers par les bureaux.

(cf. annexe 9).
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Le maître d'ouvrage veillera à l'insertion du projet dans son environnement et le projet n'aura pas d'incidence négative sur le paysage alentour.
Le site du projet n'est ni en périmètre de protection au titre des monuments historiques classés / inscrits, ni en zone de site paysagers pittoresques / inscrits / classés.
Le site ne porte aucune atteinte au patrimoine.
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Actuellement en zone UIb nommée "Les espaces d'activités", le site s'inscrit dans un environnement urbain composé de maisons individuelles et de zones d'activités comme prévues dans le cadre du projet.
Le projet s'inscrit donc la continuité du développement urbain et n'engendre pas de modifications sur les activités humaines ou l'usage du sol.

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
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	3bis: 
	 principaux resultats: * Incidence quantitative des EP : Le projet permettra une légère désimperméabilisation du terrain (+2% d'espaces végétalisés), notamment en utilisant des espaces végétalisés sur dalle ou toiture présentant une hauteur de substrat supérieure à 30 cm (Pavages/dallages à joints ouverts / graviers, systèmes alvéolaires engazonnés). De plus, une réflexion a été menée pour que le projet permettre une gestion des eaux pluviales in situ. L'objectif est que le projet ait un impact quantitatif limité et rare améliorant l'état actuel.

* Incidence qualitative des EP : des mesures correctives et compensatoires seront prévues pour limiter l'impact qualitatif du projet sur les milieux aquatiques, via la gestion de la pollution des ruissellements par les espaces verts en pleine terre et autres moyens de gestion des eaux pluviales (noues).


	4: 
	 Description: 


	7: 
	 Auto-evaluation: Nous pensons que le projet doit être dispensé d’une étude environnementale.
Les risques identifiés dans le dossier sont pris en compte au stade de la conception du projet et les mesures seront réalisées afin de préserver l'environnement et de garantir la santé et la sécurité des occupants et du voisinage.
En outre, le projet ne présentera pas d'incidence sur le secteur par l'aménagement d'espaces verts en différentes strates végétales, qui joueront un rôle dans l'amélioration de la biodiversité, dans la création de corridors écologiques et la bonne intégration paysagère des aménagements.
A l'égard des engagements du maître d'ouvrage lié aux impacts potentiels du projet et à son environnement, le projet n’entraînera pas d'impact négatif notable sur l'environnement et l'étude d'impact n'apparaît donc pas nécessaire.
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