EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: _ < 2/ Y /< Y < 9
Dossier completle: ¥~ °/ ¥ ©° /<« Y < 2

N° d’enregistrement : F01125P0137

LI Intitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier rue de la Jovialité a Jouy-le-Moutier (95).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

CARE PROMOTION SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8 2 9 6 05 0 2 1 0 0 0 2 3 Société par actions Simplifice
Représentant de la personne morale : (2] Madame (J Monsieur

Nom Prénom(s)

LAFITTE CLAIRE

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Travaux, ouvrages, Le projet prévoit la construction d'un ensemble immobilier avec une surface de
aménagements ruraux et plancher supérieur a 10 298 mz2.
urbains

Catégorie n°39

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier composé de 167 lots :

Concernant les logements : 70 en accession, 61 sociaux, 27 LLI et 9 logements inclusifs sociaux.
Concernant les locaux d'activité : un local de stockage pour marché communal, un cabinet médical en RDC.
Les logements seront répartis dans 2 batiments :

- A l'ouest, en R+3+2A avec un parking en niveau R-1 et R-2;

- A l'est) en R+3+2A avec un parking en niveau R-1;

L'acces au site se fera depuis la rue de la Jovialité et de la rue de la Bonne Entente.

Le projet prévoit donc :

- Une superficie de la parcelle de 6 580 m? ;

- Une création de 201 places dont 93 places de parking sur la tranche 1 (Est) et 107 places de parking sur la
tranche 2 (Ouest)

- Un batiment (Est) de 1 730 m2 d'emprise au sol + Un batiment (Ouest) de 1 805 m2 d'emprise au sol.

- Un parc privatif en cceur d'flot végétalisé et des espaces verts

La démolition des batiments actuellement sur site sont opérés par I'aménageur.

4.2 Objectifs du projet

Le projet de construction d'un ensemble immobilier de 167 logements, situé rue de la Jovialité est un site qui fait
partie du projet de la création de la ZAC multi-sites dans le secteur Eguerets-Bruzacques a Jouy-le-Moutier (95).
Le projet en question comprend les lots 3A / B/ C de la ZAC de I'Hautiloise.

La ZAC multi-sites va créer un nouveau centre ville comprenant 650 logements, des équipements publics dont un
nouvel hotel de ville et des commerces sur 11 hectares dans le secteur Eguerets-Bruzacques, 170 logements et
jardins familiaux dans la cote d'Ecancourt et 400 logements et des locaux d'activités ainsi que des équipements
sportifs dans le secteur des Forboeufs-Merisiers sur un terrain agricole d'environ 62 hectares.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

La maitrise d'ouvrage souhaite, apres terrassement des terrains, réaliser un ensemble immobilier de 167 logements

et un parking situé selon les batiments en R-1, soit en R-1 et R-2. Des espaces verts seront mis en oeuvre et
notamment un parc arboré privatif en coeur d'ilot.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

La construction de I'ensemble immobilier permettra la mise en place de 167 logements collectifs, d'un cabinet
médical au rez-de-chaussé (82 m?2), un local marché, 201 places de stationnement en R-1 et R-2.
Le reste de la parcelle (soit 3 605 m?2) sera occupé par un parc.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis au Dép6t de Permis de Construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
- Surface totale de la parcelle 7 140 m2
- Surface de plancher 10 298 m2
- Emprise au sol des batiments ~3 535 m2
- Espaces verts ~2 700 m?
- Surface de stationnement (R-1 et R-2) et surface de voiries (rampe parking) ~6 330 m2 et ~76 m2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Rue de la Jovialité et Bonne Entente

Numéro: _ Voie:
Lieu-dit :

Localité : JOUY LE MOUTIER

Codepostal: 9 5 2 8 0 pgp. Cedex:

Coordonées géographiques!"

Long. - I IEA - NI N I I - I o BN N - BN N ES) E- EER

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Au titre du réglement de Plan Local d'Urbanisme de la ville de Jouy-le-Moutier, le projet se situe dans la zone UC
" zone urbaine dense a dominante résidentielle et commerciale"

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le site se situe a proximité du boulevard d'Ecancourt et est par
conséquent affecté par le trongon de bruit. Selon l'arrété n°17-179 du
9 mars 2023, toute nouvelle construction devra étre équipée a minima
d'un isolement acoustique.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

D'aprées le DDRM du Val d'Oise, la commune Jouy-le-Moutier est
concernée par un PPRN inondation et mouvement de terrain.

Le PPRN inondation ainsi que le PPRN mouvement de terrains sont
approuvés. Cependant, le projet ne se situe pas en zone inondable ni
en zone de mouvement de terrain.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

D'aprés une étude de pollution sur site, par AIC environnement,
aucune contamination notable n'a été identifié (Voir Annexes).

Dans une zone de répartition
des eaux ?

La commune de Jouy-le-Moutier se situe au niveau de la zone de
répartition des eaux de I'Albien. Néanmoins, cette nappe se situe a
trés grande profondeur et ne concernera pas le projet.

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D S|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? ] ©
D’un site classé ? 0| @

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ?

Si oui, dans quel U &
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(/)]
[}]
o
S
=
o
9 Les terres excavées pour le terrassement des sous-sols seront
& évacuées vers la filiere de traitement adéquate.
Est-il excédentaire en
el ® |0
matériaux 7
Est-il déficitaire en 0 @
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation En phasg d'exploi'Ea_tion, le projet engendrfera des,effluents de types
» eaux usées, les batiments seront rattachées au réseau
® | avec les ressources q o . sqal iy .
S | gisponibles, lassalnlssement. Le projet sera également raccordé au réseau
3 L d'eau potable.
s Ie,s ngpements U Concernant les eaux pluviales, elles seront traitées a la parcelle avec
o celime e un retour de pluie trentennale et dirigées vers le réseau d'eau
& | en eau potable/ pluviale de la ZAC.
assainissement ?
Est-il susceptible Le projet n‘aura aucun impact négatif sur la biodiversité actuelle, au
d’entrainer des contraire, le projet développe un parc végétalisé permettant le
perturbations, des développement de la biodiversité par rapport a I'état initial du site.
gegrada_tlons, des 0 a
estructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur ]
_3 un habitat / une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, U ©
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Le projet ne se situe pas dans un PPRT.
Par ailleurs, la canalisation de matiére dangereuse (gaz naturel) la
Estei . plus proche est situé a environ 120 m au Nord du projet.
st-il concerné . AN \ .
par des risques 0 De plus, le projet est situé a plus de 150 m d'un site BASIAS (une
. station service, identifiant : SSP3900985)
technologiques ?
Le commune est concerné par le PPRI de la Vallée de I'Oise et par
le PPR Mouvement de Terrains. Cependant, le projet n'est pas situé
@ en zone inondable ni dans une zone concernée par les mouvements
- Est-il concerné par des 0 de terrains.
o | risques naturels ? La zone d'étude est concernée par l'aléa retrait de gonflement des
4 argiles (aléa modére). Des étude géotechniques seront menées pour
prendre en compte ce risque.
Toutes les mesures seront prises sur le chantier afin d'éviter les
Engendre-t-il des 0 pollutions accidentelles de la nappe et des sols.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des La zone du chantier sera protégée et toutes les mesures seront
risques sanitaires ? 0 prises pour se prémunir des risques sanitaires
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase de chantier, le projet pourrait entrainer du trafic d'engin de
chantier de maniére temporaire et uniguement en période diurne.

. En phase d'exploitation, le projet servira principalement de
ggglzr;:ﬁ(:nlls?g:s 0 logements. Des parkings seront créés. Il engendrera un peu plus de
¢ ? - trafic routier, mais cet aspect est pris en compte dans le plan de ZAC

rafics etle PLU de la ville.
En phase chantier le projet sera source de bruit de maniére
(] [temporaire et uniquement en période diurne
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par ges En phase d'exploitation, les batiments créés seront & usage
nuisances sonores - 0 d'habitations et une petite partie & usage de commerce. Ainsi, les
nuisances sonores seront trés limitées.
O Compte tenu de son usage, le projet ne génere pas de nuisances
= .
o | Engendre-t-il des olfactives
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | (]
En phase chantier, le projet pourra étre source de vibration, mais
Engendre-t-il des () |uniquement de maniere temporaire.
vibrations ? En phase d'exploitation, le projet ne sera pas source de vibration.
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet n'engendrera pas une aggravation des émissions
Engendre-t-il des 0O lumineuses générées actuellement par l'activité du site existant.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En phase travaux, afin de limiter I'émission de poussiéres et autres
rejets dans l'air, les zones de stockages seront couvertes et les bacs
de stockage fermés. De plus, un arrosage des pistes de chantier
Engendre-t-il des rejets a () |pourra étre réalisé pour éviter I'émanation de poussiére en période
dans l'air ? trés seche.
En phase d'exploitation, le projet ne sera pas source de rejet dans
@ I'air.
2
?
'S Les déchets spéciaux solides et liquides seront stockés de fagon
‘w Engendre-til des rejets 0 appropriée (big bag sur stockage, GRV)
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

En phase chantier, les cabanes de chantier seront branchées au
réseau d'assainissement.

En phase d'exploitation, le projet engendrera des effluents de types
Engendre-t-il des g | g |sa usées, les batiments seront rattachées au réseau

effluents ? d'assainissement.
Concernant les eaux pluviales, elles seront dirigées vers le réseau
@ d'eau pluviale de la ZAC.
2
(7}
't En phase chantier, les déchets produits seront gérés par l'entreprise
ST de construction conformément aux normes en vigueur.
Engendre-t-il la En phase d'exploitation, le projet engendrera une production
production de déchets a 0 d'ordures ménageres qui seront transférées dans des centres de
non dangereux, inertes, traitements adaptes.

dangereux ?

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine

architectural, culturel, O B

§ 5 archéologique et

8 ® | paysager ?

ER-

o0

g % Engendre-t-il des Dans son état actuel, la zone en projet est occupée par une

‘£ 'S | modifications sur les ancienne mosquée, un ancien parking, un espace vert en friche et

& 3 | activités humaines une zone de stockage des matériaux de TP.
(agriculture, 0 5 Dans son état final, le projet prévoit plusieurs batiments d'habitation
sylviculture, urbanisme, ainsi qu'un espace vert principalement composé d'essences locales.
aménagements), Ainsi, le projet engendre une modification de l'usage du terrain et
notamment l'usage du aura un impact vertueux sur la biodiversité.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

©) Qui (J Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Ce projet s'integre dans le projet de la création d'une ZAC dans la commune de Jouy-le-Moutier. La création de la
ZAC a déja été soumise a une étude d'impact (voir Annexe), autorisée le 1 février 2012.

10/13



6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet prévoit une qualité paysagére accrue, la qualité paysagére passera notamment par la végétalisation de la
parcelle et par la mise en place d'un parc végétalisé avec des essences locales.

Des arbres pourront étre abattus dans le cadre du réaménagement paysager cependant au moins autant
d'essences locales seront réimplantées.

Le projet paysager aura un impact bénéfique direct sur les avoisinants et usagers en optimisant le panorama, la
biodiversité et la qualité de I'air.

De plus, I'implication d'un acousticien dans la conception et la mise en place de principes constructifs spécifiques
permettront de réduire la nuisance sonore vis a vis des axes routiers proches.

Le futur projet bénéficiera de plusieurs labellisations : NF Habitat HQE, Santé+ de chez Care Promotion et aura
pour ambition de respecter les exigences du label biosourcé version 2013.

En somme, le projet apportera une qualité aujourd'hui manquante sur la parcelle occupée a I'heure actuelle par des
espaces verts en friche, une zone de stockage pour des matériaux de TP et de I'électroménager, un parking aérien
et un lieu de culte.

L'étude sur la caractérisation des terrains au vu d'une éventuelle problématique de pollution des sols n'a montré
aucune source de pollution.

1/13



/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Dans sa globalité, le projet aura un impact positif sur la ville, de part la création d'espaces verts et de logements
pour subvenir a la demande des habitants. Le projet aura un impact trés limité, et des mesures concrétes seront
mises en places afin d'en atténuer davantage les effets.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Rapport de AIC Environnement sur la caractérisation des terrains au vu d'une éventuelle problématique
1 |de pollution des sols. El

Rapport d'étude d'impact pour la création d'une ZAC a Jouy-le-Moutier.

Note paysagére de Bureau d'Etudes de Gally

Note de gestions des eaux pluviales d'Infraservice

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur 'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (°

Nom LAFITTE

Prénom Claire mmeiamls:;::;'-tntsn.; ‘N!E;u.moow
Mai: ;&%ﬁéﬁ&r win [

Qualité du signataire Directrice des Opérations )

A Boulogne Billancourt

Faitle O i/i i/i 0 2 5 Signature du (des) demandeur(s)
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cmachon@care-promotion.fr
Tampon


	Date de reception: 29072025
	Dossier complet: 08082025
	Numero enregist: F01125P0137
	Intitulé du projet: Construction d'un ensemble immobilier rue de la Jovialité à Jouy-le-Moutier (95).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: CARE PROMOTION
	 Raison sociale: SAS
	 SIRET: 82960502100023
	 Type societe: Société par actions Simplifiée
	 Monsieur: Off
	 Nom: LAFITTE
	 Prenom: CLAIRE

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

Catégorie n°39
	 Caracteristique du projet: Le projet prévoit la construction d'un ensemble immobilier avec une surface de plancher supérieur à 10 298 m².
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier composé de 167 lots : 
Concernant les logements : 70 en accession, 61 sociaux, 27 LLI et 9 logements inclusifs sociaux.
Concernant les locaux d'activité : un local de stockage pour marché communal, un cabinet médical en RDC.
Les logements seront répartis dans 2 bâtiments :
- A l'ouest, en R+3+2A avec un parking en niveau R-1 et R-2;
- A l'est) en R+3+2A avec un parking en niveau R-1;
L'accès au site se fera depuis la rue de la Jovialité et de la rue de la Bonne Entente.
Le projet prévoit donc :
- Une superficie de la parcelle de 6 580 m² ;
- Une création de 201 places dont 93 places de parking sur la tranche 1 (Est) et 107 places de parking sur la tranche 2 (Ouest)
- Un bâtiment (Est) de 1 730 m² d'emprise au sol + Un bâtiment (Ouest) de 1 805 m² d'emprise au sol. 
- Un parc privatif en cœur d’îlot végétalisé et des espaces verts
La démolition des bâtiments actuellement sur site sont opérés par l'aménageur.
	2 Objectifs du projet: Le projet de construction d'un ensemble immobilier de 167 logements, situé rue de la Jovialité est un site qui fait partie du projet de la création de la ZAC multi-sites dans le secteur Eguerets-Bruzacques à Jouy-le-Moutier (95).
Le projet en question comprend les lots 3A / B / C de la ZAC de l'Hautiloise.

La ZAC multi-sites va créer un nouveau centre ville comprenant 650 logements, des équipements publics dont un nouvel hôtel de ville et des commerces sur 11 hectares dans le secteur Eguerets-Bruzacques, 170 logements et jardins familiaux  dans la côte d'Ecancourt et 400 logements et des locaux d'activités ainsi que des équipements sportifs dans le secteur des Forboeufs-Merisiers sur un terrain agricole d'environ 62 hectares.

	4+1: 
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: La maitrise d'ouvrage souhaite, après terrassement des terrains, réaliser un ensemble immobilier de 167 logements et un parking situé selon les bâtiments en R-1, soit en R-1 et R-2. Des espaces verts seront mis en oeuvre et notamment un parc arboré privatif en coeur d'ilot.
	2 Phase exploitation: La construction de l'ensemble immobilier permettra la mise en place de 167 logements collectifs, d'un cabinet médical au rez-de-chaussé (82 m²), un local marché, 201 places de stationnement en R-1 et R-2.
Le reste de la parcelle (soit 3 605 m²) sera occupé par un parc.

	4 Procedures administratives: Le projet est soumis au Dépôt de Permis de Construire.



	4+2: 
	6 Grandeurs du projet: - Surface totale de la parcelle
- Surface de plancher
- Emprise au sol des bâtiments 
- Espaces verts 
- Surface de stationnement (R-1 et R-2) et surface de voiries (rampe parking)
	6 Valeurs: 7 140 m²
10 298 m²
~3 535 m²
~2 700 m²
~6 330 m² et ~76 m²
	6 Nom: 
	6 Voie: Rue de la Jovialité  et Bonne Entente
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: JOUY LE MOUTIER
	6 Code postal: 95280
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 49
	6 Coordonnees_long °: 00
	6 Coordonnees_long ': 33
	6 Coordonnees_long ": 3
	6 Coordonnees_Lat: 02
	6 Coordonnees_Lat °: 02
	6 Coordonnees_Lat ': 23
	6 Coordonnees_Lat ": 8
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: Au titre du règlement de Plan Local d'Urbanisme de la ville de Jouy-le-Moutier, le projet se situe dans la zone UC 
" zone urbaine dense à dominante résidentielle et commerciale"
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: Off


	4+3: 
	7: 
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 

	5+1: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le site se situe à proximité du boulevard d'Ecancourt et est par conséquent affecté par le tronçon de bruit. Selon l'arrêté n°17-179 du 9 mars 2023, toute nouvelle construction devra être équipée à minima d'un isolement acoustique.

	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 


	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: D'après une étude de pollution sur site, par AIC environnement, aucune contamination notable n'a été identifié (Voir Annexes).

	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: La commune de Jouy-le-Moutier se situe au niveau de la zone de répartition des eaux de l'Albien. Néanmoins, cette nappe se situe à très grande profondeur et ne concernera pas le projet.


	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: D'après le DDRM du Val d'Oise, la commune Jouy-le-Moutier est concernée par un PPRN inondation et mouvement de terrain.
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: Le PPRN inondation ainsi que le PPRN mouvement de terrains sont approuvés. Cependant, le projet ne se situe pas en zone inondable ni en zone de mouvement de terrain.


	5+2: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: 
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Les terres excavées pour le terrassement des sous-sols seront évacuées vers la filière de traitement adéquate.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 


	6+1: 
	1: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: En phase d'exploitation, le projet engendrera des effluents de types eaux usées, les bâtiments seront rattachées au réseau d'assainissement. Le projet sera également raccordé au réseau d'eau potable.
Concernant les eaux pluviales, elles seront traitées à la parcelle avec un retour de pluie trentennale et dirigées vers le réseau d'eau pluviale de la ZAC. 
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le projet n'aura aucun impact négatif sur la biodiversité actuelle, au contraire, le projet développe un parc végétalisé permettant le développement de la biodiversité par rapport à l'état initial du site.  
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque technologique: Oui
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: Le projet ne se situe pas dans un PPRT.
Par ailleurs, la canalisation de matière dangereuse (gaz naturel) la plus proche est situé à environ 120 m au Nord du projet.
De plus, le projet est situé à plus de 150 m d'un site BASIAS (une station service, identifiant : SSP3900985)
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le commune est concerné par le PPRI de la Vallée de l’Oise et par le PPR Mouvement de Terrains. Cependant, le projet n'est pas situé en zone inondable ni dans une zone concernée par les mouvements de terrains.
La zone d'étude est concernée par l'aléa retrait de gonflement des argiles (aléa modéré). Des étude géotechniques seront menées pour prendre en compte ce risque.

	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: Toutes les mesures seront prises sur le chantier afin d'éviter les pollutions accidentelles de la nappe et des sols.
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: La zone du chantier sera protégée et toutes les mesures seront prises pour se prémunir des risques sanitaires


	6+2: 
	1: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: En phase de chantier, le projet pourrait entraîner du trafic d'engin de chantier de manière temporaire et uniquement en période diurne.
En phase d'exploitation, le projet servira principalement de logements. Des parkings seront créés. Il engendrera un peu plus de trafic routier, mais cet aspect est pris en compte dans le plan de ZAC et le PLU de la ville.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: Compte tenu de son usage, le projet ne génère pas de nuisances olfactives
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: En phase chantier, le projet pourra être source de vibration, mais uniquement de manière temporaire.
En phase d'exploitation, le projet ne sera pas source de vibration.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Non
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: En phase travaux, afin de limiter l'émission de poussières et autres rejets dans l'air, les zones de stockages seront couvertes et les bacs de stockage fermés. De plus, un arrosage des pistes de chantier pourra être réalisé pour éviter l'émanation de poussière en période très sèche.
En phase d'exploitation, le projet ne sera pas source de rejet dans l'air.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Le projet n'engendrera pas une aggravation des émissions lumineuses générées actuellement par l'activité du site existant.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Non
	 Projet dans quel milieu: Non
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Les déchets spéciaux solides et liquides seront stockés de façon appropriée (big bag sur stockage, GRV)
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: En phase chantier le projet sera source de bruit de manière temporaire et uniquement en période diurne
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: En phase d'exploitation, les bâtiments créés seront à usage d'habitations et une petite partie à usage de commerce. Ainsi, les nuisances sonores seront très limitées.


	6+3: 
	1: 
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les cabanes de chantier seront branchées au réseau d'assainissement.
En phase d'exploitation, le projet engendrera des effluents de types eaux usées, les bâtiments seront rattachées au réseau d'assainissement.
Concernant les eaux pluviales, elles seront dirigées vers le réseau d'eau pluviale de la ZAC. 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les déchets produits seront gérés par l'entreprise de construction conformément aux normes en vigueur.
En phase d'exploitation, le projet engendrera une production d'ordures ménagères qui seront transférées dans des centres de traitements adaptés.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Dans son état actuel, la zone en projet est occupée par une ancienne mosquée, un ancien parking, un espace vert en friche et une zone de stockage des matériaux de TP.
Dans son état final, le projet prévoit plusieurs bâtiments d'habitation ainsi qu'un espace vert principalement composé d'essences locales.
Ainsi, le projet engendre une modification de l'usage du terrain et aura un impact vertueux sur la biodiversité.

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: Ce projet s'intègre dans le projet de la création d'une ZAC dans la commune de Jouy-le-Moutier. La création de la ZAC a déjà été soumise à une étude d'impact (voir Annexe), autorisée le 1 février 2012.



	6+4: 
	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: Le projet prévoit une qualité paysagère accrue, la qualité paysagère passera notamment par la végétalisation de la parcelle et par la mise en place d'un parc végétalisé avec des essences locales.
Des arbres pourront être abattus dans le cadre du réaménagement paysager cependant au moins autant d'essences locales seront réimplantées.

Le projet paysager aura un impact bénéfique direct sur les avoisinants et usagers en optimisant le panorama, la biodiversité et la qualité de l'air. 

De plus, l'implication d'un acousticien dans la conception et la mise en place de principes constructifs spécifiques permettront de réduire la nuisance sonore vis à vis des axes routiers proches.

Le futur projet bénéficiera de plusieurs labellisations : NF Habitat HQE, Santé+ de chez Care Promotion et aura pour ambition de respecter les exigences du label biosourcé version 2013.

En somme, le projet apportera une qualité aujourd'hui manquante sur la parcelle occupée à l'heure actuelle par des espaces verts en friche, une zone de stockage pour des matériaux de TP et de l'électroménager, un parking aérien et un lieu de culte.

L'étude sur la caractérisation des terrains au vu d'une éventuelle problématique de pollution des sols n'a montré aucune source de pollution.


	7: 
	 Auto-evaluation: Dans sa globalité, le projet aura un impact positif sur la ville, de part la création d'espaces verts et de logements pour subvenir à la demande des habitants. Le projet aura un impact très limité, et des mesures concrètes seront mises en places afin d'en atténuer davantage les effets.

	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: .
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: .
	 Annexe obligatoire 4: .
	 Annexe obligatoire 5: .
	 Annexe obligatoire 6: .
	 Annexe obligatoire 7: .


	8+1: 
	2: 
	 Annexe jointe 1: Rapport de AIC Environnement sur la caractérisation des terrains au vu d'une éventuelle problématique de pollution des sols.
	 Annexe jointe 2: Rapport d'étude d'impact pour la création d'une ZAC à Jouy-le-Moutier.
	 Annexe jointe 3: Note paysagère de Bureau d'Etudes de Gally
	 Annexe jointe 4: Note de gestions des eaux pluviales d'Infraservice
	 Annexe jointe 5: 

	2 Annexe 1_validation: .
	2 Annexe 2_validation: .
	2 Annexe 3_validation: .
	2 Annexe 4_validation: .
	2 Annexe 5_validation: Off

	9: 
	 Je certifie: .
	 Je certifie exactitude: .
	 Nom: LAFITTE
	 Prenom: Claire
	 Qualite signataire: Directrice des Opérations
	 Lieu: Boulogne BIllancourt
	 Fait le: 08082025



