E :. Demande d’examen qu cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberts = Esaﬂ!( Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministere chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cetle demande, lire aftentivement la notice explicalive

Cadre réservé & l'auforité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :
19/02/18 19/02/18 F01118P0042

1. Intitulé du projet

CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE DE 2 IMMEUBLES DE LOGEMENTS ET D'UNE RESIDENCE POUR
PERSONNES AGEES

2, [dentification du (ou des) marlre(s) d ouvra.e ou du (ou des) pétllionnaire(s)
2.1 Personne physique :
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale EIFFAGE IMMOBILIER + KEYDEN+ NOVAXIA
Nom, prénom et qualité de la personne L'HELIAS (Eiffage) + Roux-Voita (KEYDEN)+ Nelly ALLAIS (NOVAXIA)
habiliitée areprésenter la personne morale

Res/siRer | | | L L T T T LT T T T 1T ] Fromeiudique

Joignez & vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seulls et criteres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimenslonnement corespondant du projet

—

N° de calégorie et sous-catégorie

Caractéristiques du projet av regard des seulls et critéres de la catégorle
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)

39. Travaux, constructions et La surface de plancher du projet est comprise entre 10 000 et 40 000 m2. Le
opérations d'aménagement y compris [terrain d'assiette est inférieur a 10 ha. Le terrain d'assiette est d'environ 8000
‘|ceux donnant lieu 4 un permis m?. Le projet n'est pas concerné par une rubrique de la nomenclature "loi sur

d'aménager, un permis de construire, |lI'eau " ni par la nomenclature ICPE.
ou & une procédure de zone
d'aménagement concerté.

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvenf éire annexees auv pnsenf' {
4. Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de domollﬂon

Le projet concerne une opération en co-promotion pour 17 220m? SDP de logements et Résidence pour personnes
agées (bat 3).

NOVAXIA est en co-promotion avec Eiffage Immobilier sur la partie Bat 2 -bat 3 et Eiffage Immobilier est en co-
promotion avec KEYDEN sur |a partie Bat 1.

Le batiment 1 est donc destiné a des logements allant de R+1 & R+5 et un sous-sol destiné aux places de parking (69
places). Le batiment 2 est aussi destiné au logement en R+6 et un sous-sol parking.

Le batiment 3 est une résidence pour personne agées en R+6 et un sous-sol avec 20 places de parking.
Le projet prévoit également des travaux de démolition du fait de la présence de hangars et batiments desaffectés.

Les plans masses sont donnés en Annexes du présent document .

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relalive & l'informatique, aux fichiers et aux liberlés s'applique aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d”aceés ct de rectification pour ces donndes auprés du service destinataire.



4.2 0Objectifs du projet
|Le site concerné par le projet correspond & un secteur industriel et d'activités. Certains batiments et hangars exustants

.sont aujourd'hui inoccupés et desaffectés.

Par conséquent la ville de Saint-Ouen en collaboration avec Novaxia, Eiffage Immobilier et KEYDEN a décidé de
revaloriser ce secteur, grace la construction de logements et d'une résidence séniore.

'A I'échelle du territoire, le projet permet de répondre aux besoins et objectifs d'urbanisme par la création de logements
‘et d'une résidence destinée aux séniors.

- 43 Décrivez sommalrement le projet - -
4,31 dans sa phase ravaux g : AT

En phase travaux, il est prévu de démolir les batiments existants. Les déchets et déblais seront ensuites gérés et triés
sur place puis ammenés vers des centres de traitements appropriés en fonction de leurs natures.

‘Les travaux de Gros Oeuvre pourront ensulte 8tre entrepris. On entend par gros ceuvre tous les travaux qui permettent

la mise hors d'eau, hors d'air des batiments. Les travaux de gros ceuvre comprennent donc les travaux de magonnerie,
- c'est-a-dire : L'étude de sol, le terrassement, I'excavation, les fondations, I'assainissement, le soubassement ,le
‘plancher, l'élévation, la charpente, la toiture, les menuiseries extérieures.

~'Le Second Oeuvre pourra ensuite démarrer. On entend par second oeuwre tous les travaux qui permettent que la
~ conslruclion neuve soit a I'abri de I'humidité et du froid, cela comprend tout d'abord les travaux d'isolation thermique et
" phonique, les installations de chauffage et climatisation notamment.

 On a également la pose des revétements extérieur, 1a construction des escaliers, linstallation électrique, les travaux de
plomberie, l'installation du chauffage et de la climatisation, ainsi que les travaux de menuiseries intérieures.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

;“-}En phase d'exploitation le projet sera exclusivement destiné aux logements. Cela correspond aux usages domestiques
- quotidiens: Déplacements (véhicules et piétons), consommation (eau, électricité, gaz, autres énergies), etc..

2/11



Néant

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Le projet présente une surface d'assiette d'environ 8300 m?. Il se situe sur la
commune de Saint-Ouen (dep 93) et dans un secteur extremement urbanisé entre
les voies SNCF de la gare du Nord, le périphérique et le cimetiére Parisien de Saint-

Quen.

La localisation du projet est donnée en Annexe.

Commune de Saint-Ouen
Département: 93

Rue Eugéne Berthoud et rue
Vincent Palaric

Aucune

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

SDP construite: 17220m?

9.2_°34'80"_ 1a1.48°80' 56"

o't lah__°._"__"

s masie

I.Ol'lﬂ. o _a_ “ ld- ‘0‘_1’-'»-
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5. Senslbllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Dans une zone couverte
par un arété de
- protection de biotope ?

- Dans un parc nafional, un
parc naturel marin, une

- réserve naturelle
(nationale ou régionale),
. une zone de conservation
halieutique ou un parc

. naturel régional ?

= b o

el

ojet se situe a plus de 5 km de part et d'autre des ZNIEFF les plus
proches. Il s'agit du Parc de la Courneuve au nord-est et du Bois de Boulogne

e pr

|Le site concerné par le projet est en pleine zone urbaine.

Une synthése réalisée par le Conseil général en 2007 sur la ville pointe les
zones les plus denses en décibels : le périphérique, 'autoroute A1, la rue Albert
Dhalenne, la route départementale 14 et I'avenue Gabriel Péri & certaines
heures de la nuit, ainsi que le réseau ferroviaire issu de la Gare du Nord a
I'extrémité Est. Le site concerné par le projet ne pésente aucun dépassement
de seuil de bruit généré par les routes et voies ferrées. Voir carte du bruit

| Dans un bien inscrii au
| patrimoine mondial ou sa
| zone tampon, un

|| monument historique ou
ses abords ou un site

|| pafrimonial remarquable 2

1 P T X O (.
¥ "y [« . A

Li::t-r, s

La ZPPAUP du Marché aux puces se situe a environ 200 au sud-est du site du |
projet.

Le site concerné par le projet est en pleine zone urbaine. Il est aujourd'hui
urbanisé a 100%. Aucune zone humide potentielle ou avérée n'est concernée,
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il

a commune de Saint-Ouen est concerné par.
Dans une‘commune
cows_rte par un plan de e Plan de Prévention des Risques Inondations par débordement de la Seine:
ﬁfm";‘g‘ég;iu‘;?lzggg " e projet n'est pas soumis a cet aléa selon la cartographie.
ouésg:m;;gnpg:sc{rk:u - D E n aléa de mouvement de terrain li¢ aux anciennes carriéres (PPR en projef):
gchnologiqueé (PPRT) 2 e projet n'est pas concerné par le zonage lié & cet aléa.
o o 9""; ikresciicy n aléa de mouvement de terrain lié 4 la dissolution du Gypse (PPR en
PRF ' rojet): Le projet est en zone d'aléa fort concernant ce risque.
M Voir étude pollution SOLPOL en Annexe 2 sup. o
| Une zone de répartition des eaux (ZRE) se caractérise par une insuffisance
chronique (autre qu’exceptionnelle) des ressources en eau par rapport aux
" besaoins.
Dansynezooe da. 0O
répartition des eaux ? Le projet se situe en zone de répartition des eaux de I'albien néocomien.
e projet ne se situe dans aucun périmétre rapprochée d'un captage d'eau
destiné & la consommation humaine ou d'eau minérale naturelle.
Le projet est en dehors de tout site inscrit selon la cartographie CARMEN de la
DRIEE.
Dans unisite inscrit 2 O | =
e projet se situe dans aucun site Natura 2000. |l se situe a plus de 5 km des
ites les plus proches: FR1112013  Sites de Seine-Saint-Denis
D'un site cldssé # O | =]
A o, B | S ke ol AT B T o LR
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8. Caractérlstiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine avu vu des informations
disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incldences nofables sulvantes ?
Veulllez compléter le tableau suivant :

De gquelie nature ? De quelle Inpoﬂunc' 7

Incidences polentiehes i Appléclez sommairement lmpact pofentie!
i Le projet est concemé par les masses d'eau suivantes :
: RHG104  Eocéne du Valois
ngendre-1-il des RHG218 HG218 Albien-néacomien captif
oréidvements
‘squ ? ' D E| Le projet ne prévoit aucun prélévement d'eaux souterraines. Le niveau
i oui, dans guel s plus hautes eaux se situe a 10 m /TN selon l'étude geotechmque
liew 2AVP SAGA. On rappelle qu’en juillet 2017, aucun niveau d'eau n'a
té mesuré dans les piézometres,
Le pro;et est concerné par les masses d'eau suivantes : o
RHG104  Eocéne du Valois
impliquera-t-il des HG218  HG218 Albien-néocomien captif
rainages / ou des
geggg‘?égs |:] Iﬂ e projet ne prévoit aucun prélévement d'eaux souterraines. Le niveau
kel Hleay des plus hautes eaux se situe a 10 m /TN selon I'étude géotechnique
souterraines ? léz‘WF’ SAGA. On rappelle qu’en juillet 2017, aucun niveau d'eau n'a
té mesuré dans les piézométres.

R.’ - - 7 I g
’Wrc..’ Le projet sera excédentaire en matériaux du fait des démolitions des

batiments existants et des excavations issues des sous-sol destinés aux

parkings sous chaque batiment. Selon la nature des matériaux, ils seront
gérés en fonclion de leurs nalures el de leurs caraclérisliques ( {envoi en

USRS dln e T U T his bain gl ues

fhilencoeantals E] D centre de traitement, en dépdt ou en dépollution).

n matériaux ?

1-l déficitaire en
matériaux ?

i oui, utilise-t-il les

essources naturelles D E

L sol ¢ @u dus sous—

5 Lq e KA IS -Ii
PR R R AR
St 1 L e ._:._. !

slilsusceptile | | |Le projet se situe en centre urbain dense. Il n'est pas suceptible
‘entrainer des d'entrainer des perturbations, dégradations et destruction de la
erfurbations, des biodiversité existante, que ce soit pendant les travaux ou en phase
égradations, des d'exploitation. Etant vu précédemment, le projet se situe a plus de 5 km
estructions de la [J | [¥] des sites a biodiversité existante (Bois de Boulogne et sites de Saint-
iodiversité Denis)

xislcnte faune,
Iure habilals,

ontinuités Le projet ne perturbe aucun corridors écologique recensés.
cologiques 7 i | R _
Milieu naturel Le site est trop éloigné et enclavé en secteur urbain dense, pour pouvoir
Pl le projet st situé impacter directement ou indirectement les sites NATURA2000 les plus
ans ou 4 proximité proches.
‘'un site Nafura
000, est-ll

usceptible d'avoir D E

n impact sur un
abitat / une
spece inscrit{e) au
ormulaire Standard

de Données du site ? ‘
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Est-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
iutres zones &
ensibilité particuliére
numérées aqu 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques stI| concemné par

des risques

Fl-ﬂ concerné par

echnologiques ?

dles risques nalurels ?

~|Le projet concerne un réaménagement et une reconstruction d'un site

déja urbanisé. Aucune consommation d'espaces naturels , agricoles ou
forestiers.

"[La commune de Saint-Ouen est concemné par:

Le Plan de Prévention des Risques Inondations par débordement de la
Seine: Le projet n'est pas soumis a cet aléa selon la cartographie,

Un aléa de mouvement de terrain lié aux anciennes carriéres (PPR en
projet): Le projet n'est pas concemé par le zonage lié a cet aléa.

Un aléa de mouvement de terrain lié & la dissolution du Gypse (PPR en
projet): Le projet est en zone d'aléa fort concernant ce risque,

|Dans les opérations de construction ou de maintenance, les agents sont

exposés a de nombreuses nuisances (physiques et chimiques), difficiles
4 détecter.

Ces expositions sont intermittentes, aléatoires, parfois imprévisibles, car
fonction de la réalité du travail. Les poussiéres de bois, peintures et
autres produits utilisés en construction, sont a I'origine de nombreuses
pathologies. Les risques liés a I'amiante sont également aujourd'hui
bien connus.

Nulsances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Esi-il source de
oruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Le projet concerne la réalisation de logements et d'une résidence
séniore. Il est également prévu des places de parkings en sous-sol. Que
ce soit en phase travaux (circulation des engins et camions) ou en phase
d'exploitation (voitures individuelles), le projet engendre des
déplacements liés a la circulation.

Le projet en phase travaux sera source de bruit (engins, machines,
chantler, travaux spécifiques etc..). En phase d'exploitation le projet ne
sera.pas particuliérement source de bruit.Les cartes bruit liées au
infrastructures routiéres et ferroviéres de la commune de Saint-Ouen, ne
préseinte aucun dépassement de seuil réglementaire.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

O &

EEI

e projet a terme, n'est pas susceptible de générer des odeurs
articulieres.

n phase travaux le projet peut prétendre a des diffusions d'odeurs
ymporaires, liées au fonctionnement des engins (moteurs), aux
ussiéres émises par les déblaiements, et destruction des batiments o
ifférentes étapes de la construction (peinture, facade, voirie efc ..).

= e

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

(=
O

O

e projet 4 terme, n'est pas susceptible de générer des vibrations
culiéres.

n phase travaux le projet peut prétendre a des vibrations temporaires,
8 au fonctionnement des engins, circulation , destrcution des
ents, déblaiement, excavation.

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
?
Est-il concerné par
des émissions
umineuses ?

O
g

O
=

8s seules souces de lumiéres seront celles des voies publiques et des
ogements.

AT

Rejet dans I'air lié aux activités de démolition, travaux de terrassement,
mées des moteurs, approvisionnements, entreposage et
nsbordement de sable fin et de granulats, le trafic des engins par
mps sec, manipulations de ciment, pidtre, colles en poudre, cendres
ante.

s composés organiques volatils (COV): Peintures, laques, vernis,
asures, colles liquides, huiles de décoffrage, décapants chimiques,
ettoyants, ...

IR

[Eaux pluviales et eaux usées en réseau séparatif, via ouvrage de
régulation et de traitement.

Déchets de chantier et déchets ménagers en phase d'exploitation.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
aysager ?
Pairimoine / poysag
- Cadre de vie
-/ Population

Engendre-t-il des
madiflcations sur les
activités humaines
agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
oménagements),
nolamment I'usage
du sol ?

Les différents projets soumis & évaluation environnementale ont été consultés, a I'aide du référencement des instructions =
de la DRIEE.

~Aucun projet connu n'est susceptible de se cumuler au présent projet. En effet le projet de construction de bureaux "Le
‘Touzet", sur la commune de Saint-Ouen, se situe & environ 1 km au sud-ouest du projet. Les autres projets les plus

_proches, sont sur la commune d'Aubervillier, mais également trop éloignés du site pour pouvoir se cumuler avec le projet
(coupure ferroviaire).
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caracléristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effefs
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la sanié humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Voir Annexe 6 sup

. i S g s

7. Aulo-evaluation (facultatif)

?Bplquezpoviaual.

8. Annexes

'y

Objet s

Document CERFA n”14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pélitionnaire n -
: non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 ei 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplanlalion, avec une localisation carlographique des prises
E 3 | de vue, I'une devant permelire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain :

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°al), b) et ¢),
4 [7°q), b), 9°q), b), c). d),10%11°a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a} et b) de I'annexe & I'article R 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6°a), b) et ¢}, 7° a), b}, 9°a/, b), ¢}, d),
10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement : £
! 5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000 el 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours '1 |
d'eau ; |
Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | aultres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effels.

cHIEINENE

|5
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8.2 Aufres annexes volontulrement transmises par le maftre d'ouvrage ou péilionnalre

Veulllez compléler le lableau cialnt en indiquant les annexes Jointes au présent tormulaire d*évalualion, olnsi que las
parlias auxqualies elles se rallachent

Objet

- Annexe 1sup: Etude de sol G2 AVP source; BET SAGA

- Annexe 2sup: Etude pollution source : BET SOLPOL

-Annexe 3sup: Cartes Bruit sur la commune de Saint-Ouen (03)

j-Annexe 4sup: Cartes risque de mouvement de terrain sur la commune de Saint-Ouen (Gypse et anclennes carriéres).
-Annexe 5 sup: Aléa PPRi par débordement de la Seine (commune de Saint-Ouen}

-Annexe 6 sup: Mesuras compensaloires prévues

9. Engagement et signalure

Je ceriifie sur I'honneur I'exactiiude das renseignemenis cl-dessus [ﬁ

I . o A2foa]enld
NOVAXIA
3r es ltaliens - 75009 PARIS
Signalure S/A.R.L au capital de 2 739 000,00 €
’ 491 385 613
4 143797660
i i

IRk 21 246 049 RCS PARIS
GADE AFE 4110 A
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