E :- Demande d'examen au cas par cas préalable
2 a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'auforité environnementale
Avant de remplir cetle demande, lire aflentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'auvtorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement ;
11/04/2019 11/04/2019 FO0119P0090

1. intitulé du projet
onstruction d'un immeuble de bureaux

43 rue Louveau/58 rue Pierre Sémard, CHATILLON (92)

2. Identification du"(ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomingtion ou raison sociale COFFIM

Nom, prénom et qualité de la personne DELLA PATRONA Baptiste - Directeur opérationnel
habilitée areprésenter la personne morale

Res/SRET | 3| 5]3]s]7]5]o]s[3]o]o]o][7]2] Formejuridique SAS

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a Farticle R. 122-2 du code de I'environnement et

< dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie

hitdelentegoriuielisous=calegbiie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'aulres nomenciatures (ICPE, I0TA, efc.)

39. Travaux, constructions et opérations |39 - a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article
d'aménagement R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1
du code de l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le lieu est actuellement occupé par I'immeuble ANTARES, composé d'anciens bureaux actuellement inoccupés. Des parkings et
un espace vert entourent le batiment.

L'opération vise a démolir entiérement le batiment existant et construire un nouvel immeuble de bureaux de type R+4 avec un
niveau de parking en infrastructure.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le projet a été établi en concertation avec les services de la ville de Chétillon. Le projet a pour vocation de:

- Développer environ 11 100 m” de bureaux situés au coeur d'un tissu urbain a vocation d‘activités en pleine mutation, qui
accueillera la future Gare du Grand Paris de Chétillon.

« Btre en accord avec les constructions avoisinantes et rompre avec la monotonie que pourrait engendrer la longueur des facades
en mitoyennetés. L'immeuble forme, sur 4 étages, un « S inversé » de bureaux posé sur un socle accueillant halls et services.

- Densifier raisonnablement la parcelle existante :

-Le bétiment est implanté en retrait des voies et limites séparatives, créant ainsi un écrin de verdure, planté d’une vingtaine
d'arbres, véritable extension de la coulée verte.

-Les transparences visuelles existantes entre les rues Louveau et Pierre Sémard sont conservées et accompagnées par une rue
traversante intérieure permettant d'accéder aux bureaux depuis les 2 rues.

-Les terrasses créées en coeur d'flot sont végétalisées et accessibles aux utilisateurs.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux débuteront en 2020 et dureront environ 24 mois.

Iis feront I'objet d'un marché comprenant le respect d'une charte « chantier propre ».

IIs nécessiteront la démolition totale des éléments présents sur site. Les déblais seront orientés en centres de traitement adaptés.
Les travaux seront réalisés en une seule phase.

Les certifications sulvantes sont visées:

- BREEAM

-HQE

-0OsmoZ

A ces démarches environnementales est associé le respect de la réglementation thermique en vigueur RT 2012.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'utilisateur des futurs bureaux n'est pas connu pour le moment.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-1l été ou sera-t-ll soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éire jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
Le Permis de Construire sera déposé le 12 avril 2019.

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et supetficle globale de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
SDP Totale 11085 m?
SDP Bureaux 9088 m?
SDP Communs 1997 m?
Terrain d'assiette 4460 m?
Parking 3 625 m*-125 places
Stationnement vélos 104 places
Hauteur maximale 18 m

4.4 Localisalion du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

43 rue Louveau/58 rue Pierre Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Sémard, CHATILLON (92) et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d).
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de 'annexe &
I'arficle R. 122-2 du code de

Coordonnées géographiques' Llong.02°17'73"7F Lat.48°48' 14" ON

Parcelles cadastrale 331
Section cadastrale OK

I'environnement :
Point de départ : long. __°__'__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__'__"_ lat__°__"'__"_

Communes traversées :
Chatillon (92320)

Joignez a voire demande les annexesn°2a é

4.7 S'aght-ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul D Non

471 SI oul, cette Instaliaion ou cet ouvrage a-t-il falt I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oul [:] Non E]

4.7.2 Sl oul, décrivez sommalrement les
difiérentes composantes de voire projet et
Indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour rempilir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outl de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ov trouver les données environnermentales par région ufiles pour remplir le formulaire.

Le projet se sttue--l :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arété de
protection de biotope ?

Sur le teritoire d'une
commune littorale ?

Oul Non

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
hdlieutique ou un parc
naturel régional ?

Surun territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
| patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

|
In

|
|

Lequel/Laquelle ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale

_naturelle ?

|

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

U]
L]
Oul J_N_on
]

‘

'|'-I5|§n de Prévention des Risques Naturels Prévisibles lié a 'aléa "Affaissements et
effondrements (cavités souterraines hors mines)".

Voir annexe 7

PPRN approuvé le 27 janvier 1986

Selon la base de donnée BASOL, le secteur de projet n'est pas situé dans un site
pollué.

L.a commune de Chétillon est identifiée en zone de Répartition des Eaux (ZRE) au titre
de I'aquifére « Albien ».

Voir annexe 7

Lequel et & quelle distance ?
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8. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine av vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolir les Incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau sulvant :

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréclez sommairement l'impact potentiel

Incidences potentielies Oul | Non
| |
|
Engendre-t-il des
rélévements
deau ? ]

Ressources !

Si oui, dans quel
ihllli'e;u 2

Impliquera-ti des
‘drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
isou’rerruines ?

|
|
I
|Esf—il excédentaire
|

‘en matériaux ?
|

[Est-il déficitaire en
matéraux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
/du sol ou du sous-
sol 2

Millev naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

La nappe baignant le calcaire de Saint-Ouen se situe en profondeuret
n'affectera pas le projet.

Toutes les mesures seront prises pour ne pas impacter la masse d'eau
souterraine au droit du site, voir annexe 8.

‘ILes déblais, en fonction de leur nature et de leur composition, seront

envoyés vers une installation de stockage de déchets inertes ou, lorsque leur
composition ne le permet pas, orientés en bio-centre ou dans une installation
de stockage de déchets non dangereux (ISDND). Voir annexe 9

Les déchets issus de la démolition seront traités en privilégiant la réutilisation
et le recyclage aprés repérage des matériaux pouvant contenir de I'amiante.

Le projet nécessite I'apport de matériaux de construction issus des ressources

naturelles du sous-sol (hors site). L'aménagement des espaces verts
nécessitera un apport de terre végétale.

La nature et la situation géographique du projet ne remettent pas en cause

les continuités écologiques ou les espaces naturels protégés. Voir annexe 7

~Les travaux pourront occasionner une perturbation ponctuelle et localisée
de la faune locale. La zone étant trés urbanisée et sans réel intérét écologique
faunistique ou floristique, les impacts seront limités.

Si le projet est situé
dans ou & proximité
!d'un site Natura
12000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
],Formuloire Standard
ide Données du site ?

Le site Natura 2000 le plus proche étant situé a plus de 10 km, le projet n'aura
pas d'impact sur les sites protégés Natura 2000.
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Est-il susceptlible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensiblité parficuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet ne se situe pas sur une zone a sensibilité particuliére.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-ll concemé par

des risques _ ]

technologiques ?

|

|

|
-Aléa "retrait gonflement des argiles": Moyen a fort

Risques  Est-il concemé par ; .

- 3 i terrai )

Fes Asdues Atk 2 [[] |-Affaissements et effondrements (cavités souterraines hors mines)
Voir annexe 7

Engendre-t-il des X

risques sanitaires ¢ D

Est-il concemé par

des risques

sanitaires ? D
Sur la phase travaux ainsi qu'en phase d'exploitation (utilisateurs et engins de
chantier), le projet engendrera un trafic supplémentaire limité.

Engendre-t-il des D

ﬁggéascemenisfdes La station de métro 13 "Chétillon Montrouge" se situe & 1.4 km et les stations
du tramway T6 "Vauban" et "Centre de Chétillon" & moins de 500 métres. Cela
limitera les déplacements en voiture des futurs utilisateurs du site.

Nulsances | Aucune activité successible d'engendrer des nuisances sonores n'est prévue

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

X X

sur le projet.

7/11



Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

des vibrations ?

Est-l concerné par

Engendre-t-il des

?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

émissions lumineuses

Emissions

I\Engendre—t-il des
rejets dans I'air ?
|

TAucune activité successible d’engendrer des nuisance olfactives n'est prévue

sur le projet.

Aucune activité successible d’engendrer des vibrations n'est prévue surie
projet.

En phase chantier, il n'est pas prévu de travaux la nuit, donc pas d'émissions
lumineuses.

En phase exploitation, la zone étant en milieu trés urbanisé, elle est d'ores et
déja éclairée la nuit. Les quelques éclairages nocturnes prévus par le projet
n'engendreront donc pas d'impacts supplémentaires.

|Aucune activité successible d'engendrer des rejets dans T'air n'est prévue sur

le projet.

|Engen_dre'-t-li des
'[rajefs liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

-Rejet d'eaux pluviales et d'eaux usées.

Les eaux usées seront collectées dans le réseau d'assainissement communal,
dimensionné a cet effet,

Les eaux pluviales seront collectées dans le réseau communal également.

i
|
|

[Engendre--il des
:leﬁluants? D
|
|
|
| |
R [
l
IEngendre-t-il la '
production de }
déchets non | ]
|

!dangereux ?

dangereux, inertes,

i B

'[En phase chantier, les déchets seront gérés par les entreprises intervenantes

conformément a la charte "chantier propre" mise en place par I'aménageur.
Le maitre d'ouvrage sera attentif a sa mise en ceuvre.

En phase exploitation, les futurs utilisateurs engendreront des ordures
ménagéres et déchets assimilés, qui seront pris en charge par le territoire
Vallée Sud Grand Paris.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Les bitiments s'intégreront dans la trame bétis et respecteront les
prescriptions architecturales du PLU. Le projet ne se situe pas dans un rayon
de 500 m autour d'un monument historique. Voir annexe 7

IAucun site archéologlque n'est recensé d proximité du secteur de projet.

Engendre-i-il des
modiflcations sur les
acivités humaines
(agriculture,
F‘ylviauﬂuro.

roanlsme,
aménagernents),
.lnoidmm&m l'usage
du sol ?

6.2 Les Incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'auires projets existanis ou
approuvés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Les alentours du site ne comportent pas de projet notable.

Oul D

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?
Na Si oul, décrivez lesquels :

oul ||
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humalne (pour plus de précision, il vous est possible de Joindre
une annexe fraliant de ces éléments) :

Le projet se situe sur une parcelle déja construite, dans un tissus urbain dense et donc de faible qualité écologique. Aucune
consommation d'espace naturel ou agricole n'aura lieu. Aucun site naturel ne sera impacté.

Lors de la phase travaux, toutes les mesures de sécurité et de limitation des nuisances seront mises en place (Charte chantier
propre). Les impacts liés au chantier seront trés localisés et limités dans le temps.

Les enjeux principaux du projet sont liés au risque de mouvement de terrain (carriéres et aléa retrait/gonflement des argiles), une
étude géotechnique a été réalisée. En découlent des préconisations qui seront suivies par le maitre d'ouvrage lors des différents
travaux (voir annexes 7 et 8).

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'll devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu des éléments communiqués ci-avant, le projet n'engendre pas de risque pour I'environnement que ce soit en phase
d'exécution ou d'exploitation.

Il devrait donc étre dispensé d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - E
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° af, 6°a), b} et cJ,
4 7°a), b], 9°a}, b), cJ, d),10°%11°), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° q), 6°a), b) et c), 7° a), b}, 9°qa), b}, ¢}, dJ,
10°11°qa), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |X|
susceptible d'avoir des effets.

X | X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau cioint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire o'évaluation, ainsi que les
parfies auxquelles efles se rattachent

Objet

Annexe 7 : "Notice dimpact”
Annexe 8 : "Etudes géotechniques”
Annexe 9 : "Etudes de pollution”

9. Engagement et sighature

Je cerfifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 11/04/2019

enue d'Eylau - 75016 PARIS
0140729999

i 01 40 72 62 62
SAS COFFIM au capital de 3.168.000 €
353 575 053 RCS Paris

Signature
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ANNEXE 2. PLAN DE SITUATION 1/25 000
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ANNEXE 3. PHOTOGRAPHIES

Vue proche des abords du projet depuis le Sud — Juillet 2018



Autres photos prises depuis la rue Louveau — vues proches (28/03/19)
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Vue proche des abords du projet depuis le Nord — Juillet 2018



Vue proche depuis la rue Pierre Semard — (28/03/19)
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ANNEXE 5. PLAN DES ABORDS DU PROJET

Services administratifs

Lieu de culte

Pratique sportive

Batiment a caractére industriel,
commercial ou agricole

Autre batiment

Réservoir d'eau

Barrage, dalle de protection, écluse
ou pont
Cimetiére

— Construction remarquable

1 Technicentre Montrouge SNCF Entretien Transilien

2 Locaclima (location d’installations thermiques et

climatiques)

3 Deca belle (Magazin de vente de vétements)

4 La caverne (Dépot- vente, ameublement)



ANNEXE 6. LOCALISATION DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000
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