
26/07/2019 26/07/2019 F0119P0174























juillet 2019  10

Localisation du site de l’opération (fonds IAU Île-de-France et Bing Maps 
Aerial, 2018)

Localisation du projet

Localisation du projet



 11Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

Le périmètre de l’opération (source Cussac Architecte, 2018)
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Une situation en secteur à fort potentiel de densification au SDRIF horizon 
2030 (source Région Île-de-France, 2013)

Localisation du projet



 13Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

Une opération située en secteur UA (zone dédiée à la structuration d’un 
secteur urbain dense autour de la RD 7) au PLU (source PLU de Villejuif, 2015)
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Le site du projet (reportage 
photographique TRANS-FAIRE, 27 
novembre 2018)

 A - Le site du projet

 E - Le site du projet

B - Depuis la rue du 11 Novembre

D - Depuis le Parc Normandie-Niemen C - Depuis le Parc Normandie-Niemen

D - Depuis la lotissement « L’Avenir de la zone »



 17Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

 A - Le site du projet  B - Le site du projet

 D - Le site du projet

 C - Le site du projet (vers l’ouest)

 E - Le site du projet

 C - Le site du projet (vers le sud-ouest)
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B - Boulevard Maxime Gorki (vers le sud-ouest)

C - Boulevard Maxime Gorki et gare routière

A - Boulevard Maxime Gorki

B - Boulevard Maxime Gorki (vers le nord-est)

Les abords du site de l’opération (reportage photographique TRANS-FAIRE,  
27 novembre 2018)

D - Avenue de Stalingrad et arrêt de tramway

Site du projet

Site du projet



 19Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

 B - Chantier au nord du site  B - Avenue de Stalingrad (vers le sud)

C - Parc Normandie - Niemen (depuis le site)

Site du projet

 C - Avenue de Stalingrad (vers le sud)

Site du projet

 E - Avenue de Stalingrad D - Station essence au sud du site

Site du projet

 A - Avenue de Stalingrad et station de métro

Site du projet
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E - Rue Pascal

C - Rue du Dr. Paul Laurens

Les abords du site de l’opération (reportage photographique TRANS-FAIRE,  
27 novembre 2018)

A - Rue du 11 Novembre

D - Rue du Dr. Paul Laurens

B - Rue du 11 Novembre (vers l’est)

Site du projet

Site du projet



 21Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

 B - Sentier Benoît Malon (vers le nord)  B - Sentier Benoît Malon (vers le sud)
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 C - Ensemble sportif Karl Marx

 A - Complexe scolaire Karl Marx  B - Complexe scolaire Karl Marx

Le patrimoine bâti (reportage photographique TRANS-FAIRE, 27 novembre 
2018)

 D - Ensemble sportif Karl Marx



 23Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

Le patrimoine bâti (reportage photographique TRANS-FAIRE, 27 novembre 
2018)

 C - Lotissement « L’Avenir de la zone »

 A - Lotissement « L’Avenir de la zone » (depuis le site)  B - Lotissement « L’Avenir de la zone »

 D - Lotissement « L’Avenir de la zone »
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Plan du sous-sol du projet (source Cussac Architecte, 2019)

Plan masse du projet (source Cussac Architecte, 2019)



 27Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

Cage A Cage B Cage E Cage C Cage D

1ERE TRANCHE 1ERE TRANCHE 2EME TRANCHE 1ERE TRANCHE 1ERE TRANCHE

logement social
logements 
accession

logements 
accession

logements en 
accession

logements en 
accession

RDC logement 29 m 35 m 27 m 592 m 610 m 1 293 m

R+1 489 m 518 m 157 m 613 m 624 m 2 401 m

R+2 490 m 513 m 157 m 598 m 609 m 2 367 m

R+3 471 m 507 m 157 m 530 m 489 m 2 154 m

R+4 445 m 498 m 156 m 272 m 1 371 m

R+5 324 m 296 m 56 m 676 m

R+6 276 m 237 m 57 m 570 m

 

SOUS TOTAL par cage 2 524 m 2 604 m 767 m 2 605 m 2 332 m

SOUS TOTAL par programme 2 524 m 10 832 m

Nombre de logements 45                             179 

sous-total 45 41 13 39 41                             179 

répartition conformité PLU 25,1% 100%

>25% nombre de logements

COMMERCE à RDC 504 m 559 m 230 m 1 293 m

TOTAL SDP 12 125 m

VOITURES ET 2 ROUES conformité PLU
Logements en accession 0,85 palce/logt (PLU) demande Ville 1 place par logments

dont tranche 1 121
dont tranche 2 13

Logements sociaux 0,50 place/logt (PLU) 23
Commerces 1place / 100 m sdp /selon besoins spéc /selon besoins spécifique aux ERP CINASPIC

dont tranche 1 11
dont tranche 2 3

170
Nombre de niveaux de sous-sol 1

LOCAUX VELOS / POUSSETTES conformité PLU
VELOS -1,5m / logement 68 62 20 59 62 249
POUSSETTES - 0,5m / logement 23 21 7 20 21 83
TOTAL 90 82 26 78 82 332

74,9%

TOTAL

RECAPITULATIF DES SURFACES

TOTAL

134

TABLEAU DES SURFACES DE PLANCHER DU PROJET

8 308 m

STATIONNEMENT DANS LE PROJET

Récapitulatif des surfaces (source Cussac Architecte, 2019)
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Vues indicatives du projet (source Cussac Architecte, 2019)
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juillet 2019  32

Le site de l’opération et ses abords (fond OpenStreetMap, 2018)



 33Kaufman & Broad - Opération mixte boulevard Stalingrad - Villejuif (94)

L’occupation des sols (source IAU Île-de-France, 2012)

Localisation du projet
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Situation par rapport aux sites Natura 2000

Le site fait l’objet d’un document 
d’objectifs (DOCOB), approuvé par arrêté préfectoral 
en date du 5 septembre 2011. Le DOCOB fixe les 
mesures de gestion à mettre en œuvre afin de garantir  
la conservation des espèces ou des habitats naturels 
pour lesquels le site a été désigné. 

Les objectifs sont les suivants : 

 ▪ Poursuivre et améliorer la gestion en faveur des 
milieux et des espèces d’oiseaux Natura 2000. 

 ▪ Favoriser une fréquentation du public en 
adéquation avec la conservation des espèces et 
de leurs habitats. 

 ▪ Maîtriser les impacts des plans et projets urbains 
et d’aménagement, sur et à proximité du site, et 
améliorer la connectivité du réseau d’entités qui 
composent le site Natura 2000. 

 ▪ Développer des actions de valorisation du site et 
de sensibilisation à l’environnement.

La Zone de Protection Spéciale ZPS 
n°FR1112013 « Sites de la Seine-
Saint-Denis »

Le site Natura 2000 le plus proche est la ZPS 
FR1112013 - Sites de la Seine-Saint-Denis située  
à 9,6 km au nord-est du site.

Ce site Natura 2000 regroupe 15 entités 
différentes (parc et forêts publics), dans un contexte 
fortement urbanisé. Les 15 entités figurent sur la carte  
ci-dessous.

Les entités les plus proches sont le Parc 
départemental Jean-Moulin - Les Guilands et le Parc 
communal des Beaumonts. Le Formulaire Standard 
de Données de la ZPS « Sites de la Seine-Saint-Denis » 
est fourni ci-après.

Dénomination et localisation des parcs constituant le site Natura 2000
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Situation de l’opération par rapport aux sites Natura 2000 (source INPN, 
2018)

hydraulique entre le site Natura 2000 et le périmètre 
opérationnel.

Une absence d’incidences 
significatives sur le site Natura 2000

L’opération n’est pas susceptible d’avoir un impact 
sur un habitat ou une espèce ayant justifié la 
désignation du site Natura 2000.

La future opération se situe à environ 9,6 km des 
entités identifiées. 

Actuellement, le site de l’opération a une 
configuration urbaine et s’inscrit dans la continuité 
du tissu urbain existant de la commune. L’emprise 
du projet est très artificialisée (bâtiments d’activités 
et surfaces imperméabilisées importantes) et la 
végétation est peu diversifiée (pelouse sur dalle, 
arbres isolés, haies d’espèces non indigènes).

Le site du projet ne renferme pas de milieux humides 
ou de réseau hydrographique. Il n’y a pas de relation 


