IE . Demande d'examen au ¢as par cas préalable
., a la rédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libbrad i Efpabli = Frosscniati i
RO ERSNMSE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Ministére chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site intemet de I'autorté environnementole

Avant de remplir cefle demande, lire affentivement la nofice explicative

g g T RN
egisrement ;-

[NNOVESPACE ROMAINVILLE
: e ; s Jean-Christophe Courné - Nolé

e & reprssenter

srer [ 8]

e de lenvironnement cf F I
dimensionnement conespondant du projet
ISR, - : AR e e el ——

Caractéristiques du projet au regard des seulls ef critéres de la catégorie T
WP LA e il {Préciser les éventuelles rubriques Issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.};
Programme immobilier de 10 533 m® destiné A accueillir des entreprises. Locaux ;
soumis au code du travail.

= T B T R B e ey

4. Caracternistiques generales du projef
T T— -

'I:‘I.H

F:_,Le projet consistera en un un parc d'entreprises de plusieurs batiments séparés par des cours, des espaces de stationnement
ﬁiextérieur et des espaces verts. les batiments seront constitués d'un volume de RDC d’enviran 8.5 métres de hauteur libre et de
-]mezzanlnes partielle & usage d'activités légéres. Chaque batiment sera composés de lots de tailles variables (de 575 m? jusqu'a
Q‘IMO m?). Plusieurs lots mitoyens pourront également étre regroupés pour accueillir des entreprises de plus grandes tailles. Les
| batiments ne comprendront pas de sous-sol. Leur structure sera composée de poteaux et poutres en bols et leur enveloppe d'un '
i revétement métallique double-peaux et de chassis vitrés ponctuels pour éclairer naturellement l'intérieur des locaux. )
Le parc développera 10 530 m’ de SDP environ sur un terrain de 17 000 m? sur un terrain antérieurement occupé par SANOFI qui
| exploitait & cet endroit une ICPE dont la cessation d'activités a été réalisée sous la supervision des services de I'Etat qui ont validé
ij;la dépollution réalisée. Le projet respectera le plan de gestion validé par la DREAL et sera compatible avec F'usage non sensible
‘autorise,
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La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 linformatique, aux fichicrs et aux libends sopplique sux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objectits du projet

Le projet consiste & réaliser un parc d'entreprises dans la ZAC de I Horloge & Romainville {lot C1). Le programme se décomposera
en quatre batiments et proposera une offre flexible et polyvalente pour les entreprises : ce projet a &té pansé pour recevoir tous
types d'entreprises industrielles, artisanzles ou de services, qu'il s'agisse de PME - PMI ou de filiales de groupes en recherche
d'une agence locale.

Les lots seront de tallles variables : divisible & partir de 575 m?, le parc d'entreprises pourra aussi accueillir des unités plus

importantes obtenus en regroupant plusieurs lots pour accuelllir des entreprises de plus grandes tailles. _
| .ﬁ. terme, le programme offrira également un potentiel de densification du site : Jes gabarits des batiments ont en effet &é pensés

ppour rendre possible la réalisation de nouvelles surfaces de travall permettant d'accueillir des activités légéres ou des bureaux.

‘Dans le futur, des espaces pourront en effet &tre développés sous forme de mezzanines et permettront d'exploiter au mieux les
| volumes offerts par le programme, qu'il s'agisse de surfaces de stockage léger (magasinage), d'activités (ateliers), de bureaux ou
{ de locaux sociaux {vestiaires, salles de repos, salles de réunion, etc.}. En utilisant la volumétrie des constructions, ces dispositions

permettront d'accroitre le «contenu économiques du programme par une utilisation plus dense du foncier disponible, en

autorisant l'accuell de fonctions plus tertizires et/ou plus denses en emplois, en accompagnant le développement des

_iEntreprises sur site pour éviter la délocalisation future de tout ou partle de leurs activités,

.ﬁ'ﬁm-h e B = : c : S

].es batiments seront d'une conception technique relativement simple puisqu'ils consistent en une structure de poteaux et
'pouttes en bols posée sur un dallage industriel en béton d'environ 20 cm d'épaisseur capable de supporter 3 tonnes / m’.
J'enveloppe sera réalisé en revétement métallique thermolaqué double - peaux. Hormis le coulage de la dalle, I'ensemble sera
Fréfabriqué en usine pour étre ensuite assemblé sur place au moyen de nacelles et d'une grue mobile. Il s'agira donc d'un
chantier sec”.
| Selon les emplacements, les terres en place seront confinées par le dallage des batiments, la structure de la voirie extérieure ou
| 30 cm de terre végétale.

413.2 'dans sa phase d'explofiation.

Le projet sera loué ou vendu a des entreprises artisanales, industrielles ou de services. Le projet étant réalisé sans que les
entreprises soient connues, il n'est pas possible de décrire exactement la nature des activités qui seront exercées sur place.
Néanmoins, il n'est pas prévu d'installer d'établissement recevant du public.

A terme, il devrait générer l'arrivée d'environ 250 & 300 personnes qui travailleront sur site en y venant en transports en
communs (métro ligne 5 situé & 550 meétres), circulations douces (la RN3 qui dessert le site doit étre aménagée en boulevard
wurbain & un horizon 2020) ou voiture (30 places de stationnement sont prévues sur site).

Les aires de manceuvre et les accés routiers permettront de desservir facilement le site en PL. Le projet est congu pour accueillir
‘au maximum douze entreprises et recevoir potentiellement une dizaine de camions de livraison par jour.

P13



bl Sl s LY AL . 4 AL A
e projet est soumis 3 permis de construire

| Grandeurs caractéristigues Valeur(s)
urface fonciére 17 316 métres carrés
emprise des espaces verts 2 049 métres carrés
Surface de plancher 10 530 métres carrés
Hauteur des intérieur des batiments B.5 métres linéaires
hauteur & l'acrotére des batiments 10.90 métres linéaires

hemin latéral
3 230 Romainville

C de I'Horloge
ot C1
l'lg.__‘_._'__"_. l.ﬂ’.____o__'__"__
ong.__°__"'__"_ lat__°__"__"_
manda.le S
! une nsio n nou e I *
7. e ofs no
onnem
ul} décrivez: alrem s
érenies 3 s de volre t
uez @
el e T e e R I LD S | e,

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilite envirennementale de lo zone diimplantation envisugec

Tequel/Loquste 7

Le projet se situe 8 Romainville dans la ZAC de 'Horloge sur une emprise fonciére
antérieurement occupée par SANOFI qui exploitait une ICPE.

Kk

En zone de montagne ? [___]
Dans une zone couverle
par un arété de U]

protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale). | []
une zone de conservation
halieufique ou un parc
naturel régional ?

| Dans un bien inscrit au
| patimoine mondial ou sa

monument historique ou
| ses abords ou un site
| patrimonial remarquable 2

i =

4/11




Dans une commune
couverie por un plkon de
prévention des risques
naturels prévisibles {PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
echnologiques (PPRT) ?
Si oui, est-i prescrit ou
approuvé ?

e projet se situe & Romainville dans la ZAC de I'Horloge sur une emprise fonciére

ntérieurement occupée par SANOF| qui exploitait une ICPE. La cessation d'activités
Dans un site ou sur des sols. l'ancienne exploitation a été faite conformément 3 |a réglementation et validée
paflués 7. I ar les services de I'Etat. Le site est maintenant compatible avec un usage futur non
ensible.

Dans vne zone de
répartition des eaux ?

o -_‘[Ja

B

e Y T e e AL L G
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6. Caracteristiques de I'mpact polentiel du projel sur I'environnement et la sanie humaine au vu des informalions
disponibles

5 ricidences nofobles sulvantss 7

.tl‘*ﬂ}ll‘
|

{A priori non. Le projet ne comporte pas de sous-sol. Les batiments seront
donc posés sur le terrain naturel.

| 5i des évacuations de terres devaient avoir lieux, elles seraient dirigées vers
] es exutoires appropriés.

e ]

Esl-il susceptible | es terres ont été fortement remaniées lors des opérations de dépoﬁution qui i:'|__

d'entrainer des ke sont achevées trés récemment. Il n'existe aujourd'hui plus aucune forme |

perfurbations, des de biodiversité sur ce site. A contrario, le projet prévoit de recréer des espaces |

dégradations, des verts sur un peu plus de 2 000 m? qui viendront constituer un paysage formé

destructions de lo O H'espéces végétales cholsies pour laur capacités a favoriser le re-

K u_)divers:i_é développement de la biodiversité. Il s'agira d'essences melliféres, propices au

‘ ;ﬂurr:l:iii::oi:ne' nourrissage et a la nidification de la petite faune (insectes et passereaux
ontinuités potamment).

scologiques ? l

Milieu naturel |

8 lSi le projet est situé |

dans ou & proximité f

1'un site Natura

2000, est-il
sceplible d'avoir | []

n impact sur un

abitat / une

space inscrit{e) au

{ omulaire Standard

de Données du site 7

E

B e T
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il susceptible
‘gvoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibilité parficuliére|
numérées au 5.2 du
&sent formulaire ?

O

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
arifimes 7

r veloppe sur une anc I e,

ngendre-i-il des
placements/des
afics

Le projet sera occupé par des entreprises artisanales, industrielles ou de
ervices. Bien gu'elles ne soient pas encore connues, il est possible d'anticiper

le fait que leurs activités généreront du trafic. Il est prévu de créer pour cela

90 places de stationnement VL pour les employss et les visiteurs. Les voiries |
u site seront aussi conques pour recevoir une dizaine de camions par jour. La |
esserte routiére se fera par la RN3 qui longe le site. ;

Nulsances

st-il source de

ruit ?

st-il concemé par
es nuisances
nores ?

Les entreprises qui viendront s'installer pourraient générer du bruit (livraison
par camions par exemple) mais la forme du parc, organisée autour d'une cour |
industrielle, permettra de minorer d'éventuelles nuisances sonores depuis ou |
ers l'extérieur du site. les process serant installés dans les batimentscequi |
limitera les nuisances a lextérieur.D'autre part, le site est localisé en facade da =
RN3, dans une zone industrielle, a proximité du Syctom et d'un faisceau ferré
qui constitue un environnement peu sensible aux problématiques sonores.

1




ngendre-i-il des
E:!eurs ? D

-l concemé par

vibrations ?

[Est-il concemé par
des vibrations ? D

des nuisances
olfoctives ? D
Ei des process industriels présentant le risque de créer des vibrations étaient
installés, ils le seraient & l'intérieur des batiments et leur installation
DI R L D ‘accompagnerait d'équipements anti - vibratils 4 la charge de I'entreprise

iconcernée.

Engendre-ti des
&missions lumineuses D

Est-il concemé par
des émissions

Les voiries extérieures seront éclairées par des candélabres mais pour minorer
fla pollution lumineuse, I'éclairage sera dirigé vers le sol exciusivement. |l sera
par ailleurs doté d'un systéme de détection de présence et de temporisation
ui permettra de réduire les périodes d'éclairement inutiles.

I:I

%17

Comme toute activité humaine, les entreprises qui s'installeront sur site
généreront des déchets et notamment des DIB, Les déchets organiques
eront traités sur site par compostage. Les autres feront I'objet d'un
raitement adaptés par filitre en fonction de leur nature. Ces prestations
eront prises en charge par chaque entreprise qui sera responsable de ces
échets d'activités.




L_sHl suscepfible de
porier atteinte au
patrimoine
architectural,
ulturel,
archéologique et

ager ?
Patrimolne / poyes

‘,:‘I’,g’:um': Engendre-t-il des

medifications sur les
activités humaines
agriculture,
viculture,

s'agit d'un parc d'entreprises qui vient sinstaller sur une friche industrielle. Il
est donc possible de dire que Faffectation du sol reste identique méme siles |
activités a venir seront probablement trés différentes de la fabrication de
produits pharmaceutiques exergait par SANOFI pendant plusieurs décenies.

Lirbanisme,
aménagements),
notamment |'usage
du sol ?

M T ol K e T g ity g o it kS S R ey a1y e,
pibled o dre cumuldes avet doufles prajeld exisfani obr

Ce sujet doit &tre appréhendé a I'échelle de la ZAC qui doit voir la création de 73 000 m* de logements, 120 000 m? de bureaux,
40 000 m* d'activités et 29 000 m? de surfaces commerciales.

Néanmoins, if faut se projeter sur le temps long en tenant compte de l'affectation industrielle antérieure de Ja ZAC qui générait
des trafics routiers lourds conséquent {ainsi que les nulsances usuelles en matiére industrielle). Dans cette perspective, les flux
venir seront probablement moins conséquents que ceux observés par le passé.

6.1/s0ni-elles suscephibi

B e et Mo -
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§.4 Desciiption, le cas échéanl.deunesuretﬂﬁumqgéﬂsﬁ pgn]ﬂdesﬂnéeshﬁlﬂdq,
| négatits nofables du projet sur I'eavire ot ja santé humaine. (npur p_lu_Js de précision, il \rﬁnl gﬁg
. unie annexe kafont de ces éléments) :

| Le projet mettra en ceuvre des matériaux et das procédés constructifs gui lui permettront d’obtenir la certification
| environnementale BREEAM.

| Binsi la structure des batiments sera réalisée en bois et Ja qualité de leur enveloppe permettra de limiter strictement les besoins
Energéﬂques qui seront par ailleurs aussi réduits par la mise en ceuvre d'équipements 3 Haut Rendement Energétique. Les
quipements d'éclairage seront asservis a une détection de présence et une temporisation. Des réducteurs de consommation
| seront installées sur 'ensemble des équipements sanitaires.

| Les espaces verts seront quant a eux choisi pour leur capacité & nourrir et abriter la petite faune sauvage : passereaux, insectes, |
| etc.

o LA -Fray o8 LR RN e St £ e o g TR
N e I T i et P

f Le projet est déve!oppé daﬁ?ﬁ;ca re d'une ZAC ont programme 3 été approuvé par Ies autorités competentes et soumls nisa AE

L pnquéte publique, L'emprise du projet était une friche industrielle ol &tait antérieurement exploitée une ICPE de SANOFI, Aprés
la dépollution des sals, il n'existe aujourd'hui plus aucune trace de biodiversité sur le site. L'environnement immédiat est

| romposé d'infrastructures lourdes : RN3, pont de franchissement du faisceau ferré, Syctom ... qui sont incompatibles avec un

| usage urbain résidentiel, tertiaire ou récréatif. Le parc d'entreprises permettra de reconstruire la ville sur elle-méme en

| conservant des activités en zone urbaine dense dans un environnement impropre & un autre usage. Il ne fera donc qu'améliorer

l. Ja situation actuelle ou passée qu'll s'agisse d'intégration urbaine ou de qualité environnementale (certifiée par le label BREEAM).
Dans ce cnntexte, il nous parart peu utile de réallser une évaluatlon enwronnementale

C— - V— A T %41 ——— . w L i — o — a — —

ol e = Sl Ltnk

e
= 3 e T T e

i T T T PR e e e e e e e e

Objet

1 Decument CERFA n°14734 infitulé «informofions neminatives relatives cu maitre d'ouvrage ou pélitionnaire » -
non publé ;

X

1a Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (il peut s'agir
1. d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photogroghies datées de la zone dimpiantation, avec une locdlisation carfographique des prises
3 | de vue, l'une devant pemettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les iravaux, cuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6°a}, b) et c),
4|7°q), b), 9°a}, b}, ¢}, d).10%11%), b}, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
; code de I'envilonnement un projei de trocé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les travoux. ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6°q}, b) et ¢}, 7° a). b}, 9°a}, b}, c). d).
10°11°a), b}, 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de annexe & I'article R. 122-2 du code de I'envirennement :
15 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de phofos oériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, @ une échells comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions ef terains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;
5ile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport da ce site. Dans les
& | aufres cas, une carde permettant de localiser le projet por rappor aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d’avoir des effets.

X

X
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re d'évaluation, ains eue ks,

7. Engugement ef signaluie

Je oerlifie sur 'honneur I'exaclifyde desrenselg s obdessus . [X |

PR s 3 &, | BO/01/2018

SCCV INNOVESPACE ROMAINVILLE
76 Rue Beaubourg
75003 Paris

Tél : 01.40.40.25.40 Fax : 91.40.40.08.66
Siret : 832 105 464 00016
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VUE 3 - DEPUIS L'AVENUE DE METZ

VUE 4 - DEPUIS LAVENUE DE PARIS

ALSEl - COMMUNE DE ROMAINVILLE
PERMIS DE CONSTRUIRE
PHOTOGRAPRHIES ENVIRONNEMENT LOINTAIN .
OCTOBRE 2017 L AGENCE FRANC | arcn
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ALSEl - COMMUNE DE ROMAINVILLE
PERMIS DE CONSTRUIRE
PHOTOGRAPHIES ENVIRONNEMENT PROCHE
OCTOBRE 2017

VUE 1 - DEPUIS LA RUE ANATOLE FRANCE

VUE 2 - DEPUIS LE CHEMIN LATERAL

AGENCE FRANC | 4 »
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