E ! Demande d'examen au cas par cas préalable
& la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libered Epﬂnf * Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Minstére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site inteme! de Pautorité environnemeniate

Avant de remplir cetie demande, lire altentivement Ia nolice explicative

Cadre réservé’d |'avtorité envifonnemertale
Dossiencomplet fe:

N dlenregisirement :

1. Intitule du projet

{ 2. Idenllﬂcuhon du (ou des) mume{s) d ouvruge ou du (ou des) pehﬂonnulre(s]

2.1 Persanne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou rason sociale SAS NEXIMMO 80

Nomv prénom ef quafié delapesonne Olivier HUCHER
habiitée dreprésenterka personne morale  Directeur du Développement (Nexity Immobilier d'Entreprise)

res/siRer |74 olaf{i]2{2]7]7]o]lo]o]2]0]l Fomejuidique SAS

Joignez & vofre demande I'annexe ﬁbfig'&fbfré n

3. Categorle(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnemen! et

imensionnement correspondant du projet
T Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
N° de catégarie et sous-calégorle {Préciser les éveniuelles rubriques issues d'auvlres nomenclofures (JCPE. IOTA, elc.)
39 Création de SDP entre 10 000 m” et 40 000 m* (10 145 m?)
Terrain inférleur 3 5 ha (4 760 m?)

p "'Jques geénerales du projet

.énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

‘4.1 Nature du projet, y.comptls les éveq‘}ue_:ls.kuvnux de démolition '

Le projet s'inscrit dans le développement de la ZAC PSA a Asniéres-sur-Seine et consiste en la réhabilitation d'une halle
industrielle en un hétel de 130 chambres sur 8 niveaux totalisant environ 4 000 m?, une halle sportive d'environ 5 500 m?
{foatball en salle, fitness, squash), un espace de loisirs de 300 m? et un restaurant de 300 m™. 88 places de stationnement seront
également développées sur un niveau de sous-sol.

Cet équipement offrira une ouverture sur le quartier, sintégrera & la structure existante de ia halle et conservera les modénatures
parties Intégrantes de son architecture emblématique.

La loi n” 78-17 du 6 janvier 1978 mlative 3 I'informatique, aux fichiers el aux libertés sapplique aux données nominatives porides dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'nccéds et de rectification pour ces données nuprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

- Réhabiliter une halle industrielle avec un changement de sa destination (hétel, halle sportive, restaurant}

- Insérer le nouvel ensemble immabilier dans son environnement immédiat qui connait une profonde mutation en offrant une
ouverture sur un quartier agréable et mixte (logements, bureaux, commerces,...)

- Accroitre la mixité d'usage sur la ZAC en développant des activités de sport et de loisirs pour les résidents des quartiers Est
d'Asniéres-sur-Seine

4.3 Décrivez sommairement.le projet
4.3.1 dans sa'phase fravaux
- Curage de la halle
- Démaolition partielle du batiment puls reconstruction a l'identigue
- Réalisation d'une extension verticale pour I'hétel

Le tout en respectant 'architecture initiale de la halle en accord avec l'architecte de la ZAC, Ateliers Lion Associés

4.3.2 dans sa phase d'explofiation
Développer un projet multipdle accessible aux habitants et aux travallleurs du quartier mais également aux visiteurs {particuliers,
tourlstes d'affalre ..} :
- un hdtel de 130 chambres
- une halle sportive avec 6 terrains de foot en salle, 4 terrains de squash, un fitness
- une cellule commerciale dédiée aux lolsies
- un restaurant
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s} d'autorisation le.projet a-t-H ét& ou sera-t-il soumis ?
Ladécision de l'oufonié environnementale devra &ire jointe au(x] dessier(s) d'autorsation(s),
Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet ef superficie globole de l'opération - préciser les unités de mesure utfisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

- un hotel de 130 chambres -4 000 m?
- une halle sportive (6 terrains de foot en salle, 4 terrains de squash, un fitness) -5500m*
- un espace dédié aux loisirs -300 m?
- un restaurant -300 m*
4.6 Localisation du projet

Adresse,el,commune(s) Coordonnées géogrophiques! long.2_°19°11"E Lot 48°55'2_"N

d'implantation oSz Sh=SAE B SAS SIS S Y <

200 Quai Aulagnier Pour les catégories 5° u}: &% a), b)
92600 ASNIERES SUR SEINE { efe), 7°a). b) #°a}b).c)d),

10%,11%a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
387 ; 43° a), b) de l'annexe a
I'article'R. 122-2 du code de

I'environnement :
Boint de départ : Long-== 0 s STERET Lol 2 S SR PSS
Foint d'arivée ; Long i o Sl T L0 Lat . S 2 R

Communes fraversdes:

Joignez &_ voire demande les annexes n®2 & &

4.7 5'agh-ll d'une modificalion/extension d'une instailiction ou d'un ouvrage existant 7 Oui Non D
4.7.1 Si oul, cefte installation ov cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation - [
environnemenicle 7 Out I:I Non

4.7.2 5i oul. décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiguez & quelle date il a été autorisé 7

Four l'outre-mer, voir nofice explicative
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-Afin de réUnir lesiinformations nécessaires pourremplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous ropprocher des services
instructeurs, et vous référer natomment & /iloufil de cartographie interactive CARMEN, disponibie surle site de chaque
direction régionale.

ie site Intemet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubngque conceinant la demande de
cas par cas. laliste des sites intemet ol frouver les données environnementales par région utiles pour rempir ‘e forrmulaire.

Le projet se situe-t-ii: Oul Non _ Lequel/Laquelle ?
Il n'existe pas de ZNIEFF & proximité de [a parcelle.
Dans une zone natuelle
d'intérat écologique.
[faunistique et floristigue de D
fype | aull [ZNIEFF) 7

En zone de montagne ? D

Dans une zone couverte

par un arété de D

protection de biotope 7

Sur le feritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc nafional, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

{nationale ou régionale}, |
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional 7

Sur.un temtoire couvert/par

un pian de prévention du

brull, arrété ou le cas ]
échéant, en cours

d'éloboration ?

Dans un bien inscrit au

patimoine mondial ou sa

zane lampon, un

monument histardque ou ]
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait fobjet. | [}
d'une défimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plon de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN})
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) 7

Si oul, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site owsur des sols
poliués 7

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un pénmeétre de
prafection rapprochée
dun coptage deau
destng dlla
consommation humaine
ou d'eauminérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?
Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximié :

Dun site Natura 20007

D'un site classé ¢

X

l

Oul

d

La commune d'Asniéres est soumise & un PPRN approuvé le 09/01/2004 : risque
Jnondation.
commune d'Asniéres ne posséde pas de PPRT.

O

"ancien'site PSA [objet du'projet] - site considéré en cours de traitement
elon la base BASOL.
n arrété Préfectoral (n°2011-67) de remise en état a été adopté le 29 avril 2011 et
O impose a la Société PSA PEUGEQT CITROEN la dépollution du site d'Asniéres sur
Seine afin de permettre I'implantation d'immeubles & usage principal de logements,
de bureaux et d'espaces verts d'agrément.

La commune d'Asniéres se situe dans [a Zone de répartition des
eaux : Albien.

]

Non Lequel et & quelle distance ?
La zone Natura 2000 la plus prache se situe 3 3 km du site - Parc
départemental de ITle-Saint-Denis.
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é. Caracteristiques de l'impact potentiel du projel sur Fenvironnement et la santé humalne au vu des informations
disponibles :

4.1 .Le!p_m]gt envisagé est-Il mss_gmj_b,lg d'avolt les incldences notables sulvantes 2

Oul  Non De quelle nature 7 De quelle imporiance ?
Appréciez sommairement l'mpact pofenliel

Incidences patentielies

Engendre-t-il des .
prélévements { :
deau ? [ :
Si oui, dans guel { | |
mAilieu’? . |

L'aquifére superficiel des aliuvions de la Seine se situe d une
profondeur comprise entre 5 et 12 métres.

impliquera-ides | |

drainages / ou des

madificalions

prévisibles des | D

masses d'eau '

soulerraines ?

i { t T -
ReSsolites Les matériaux de remblais serant excédentaires sur e projet.

Est-l excédentaire
en matériaux ? U

Est-ij- déficitaire en

matéraux ?

5i oul, utifise-#-Illes _
ressources naiureties D |
ot sol ol du sous- ‘
50l17

Est-il susceptible 1 ' Un diagnostic de la faune et flore potentiellement existantes sur site
d'entrciner des | sera réalisé avant le démarrage des travaux.

perurbations, des | La charte chantier imposera des dispositions pour la protection des
dégradations, des espaces existants et 3 proximité.

destructions de la {
biodiversité D
existante : faune,
fore, habitats,
Foniinuiiés
écologiques ?
Miileu naturel
ﬁi le projet est silué
dans ou @ proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avair | []
unimpact sur un
habitat f une
espéce inscritie) au
Formulaire Standard
de Données du site 7| _ |
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Estil susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
&utres Zones &

0 X

ensibilité pardiculiére!
énumérées au 5.2 du;

présent formulaire 7

Engendre-i-il la
consommation
d'espaces naturels.
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Nuisances

Est-il concemé par
des risques :
technologiques ?

Est-il conceme par,
des risques nafurels 7

Engendre-f-il des
risques sanitaires 2
Est-il concemsé par.
des fsques:
sanitaires 7

Engendre-i-il des
deéplacements/des
trafics

Est-il source de
pruit ?

si-il concemeé par
des nuisances
sonores 7

ILe sité esf concerné par lesrisques liés au Transport de Matigres
‘Dangereuses que ce soit par la route ou par voie fluviale.
Deux sites BASOL dans un rayon de 1 km autour du site du projet :
- L'ancien site PSA (objet du projet) - site considéré en cours de
| traitement selon la base BASOL
- LUCAS AEROSPACE

Le projet est concerné par la zone C(zone urbaine dense)
du PPRI de |a Seine dans les Hauts-de-Selne.

X0

o
|

0| X
0 X

X Oa

X U
x O

[Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires {EQRS) a confirmé la
compatibilité du terrain avec I'usage du sita.

Bruit des engins de chantler et travaux d'aménagement.

\Une charte chantler sera mise en place pour limiter les nuisances.
Le projet est implanté pour partie le long du quai Aulagnier de catégorie 3 -
Infrastructures terrestres classées.
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Emissions

Engendre-i-l des
odeurs ?

Est-il concemeé por
rdes nuisances
olfactives ?

[Engendre-i-ii des
| ibrations ?

[Est-it concemé par
!des vibrations ?

Engendre-f-il des

O
3]

]
X]

X

O
X

“Durant Ta phase de construciion gros-oeuvre, des vibrations peuvent
étre occasionnées.
‘Des mesuras acoustiques et éventuellement vibratoires seront
D effectuées pendant cette phase de construction afin de maftriser
les nuisances.

|
" Durant la phase chantier, la charte chantier imposera le contréle
des émissions lumineuses (capteurs, horloge).

émissions luminauses D |
-

Est-il concemé par
des émissions
fumineuses 7

Engendre-i-il des
rejefs'dans 'air ?

Engendre-t-it des:
rejets liquides 7
Si.oul, dans guel
milieu 7

Engendre-i-il des
effiuents ¢

Engendre--il ia
production de
déchets non

0

0|

|

dangereux, inerfes, |

dongereux ?

Le projet rejettera:
les eaux usées : rejet dans le réseau d'assalnissement de la ville
- les eaux pluviales : rejet vers le réseau a un débit de fuite inférieur
a2lfsiha;
D traitement des eaux de rulssellement par un séparateur &
hydrocarbures.

=

Durant le chantier, les déchets seront traités et revalorisés par
filiere par les entreprises.
En exploitation, le batiment disposera de locaux déchets spécifiques
'pour les déchets issus de I'hdtel et pour les
I:] déchets de l'espace de restauration.
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Le projet de réhabilitation va revaloriser le patrimoine architectural mals

iEsME susceplibla de également améliorer le projet paysager de la ZAC PSA.
orter atteinte au
pakimoine
architectural, D
cufturel,
archéclogique et
sager 7
Patrimoine / el
igitu?ueﬁ:;: Engendre-t-il des
maodifications sur les
aclivités humaines
{ogricuiture.,
syiviculture, D [
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage
dusol 7

6.2 les incidences du prolet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'auires projets existants ou
approuvés?

Oul |___| No’ Si'oui, décrivez lesqueles :

Sans objet

6.3 Les Incidences du projet ideniiflées au 5.1 sont-elies susceptibles d'avoir des effets de nature franstrontidgre 7

Oui D Non Si oui, déeriver lesquels :

Sans objet
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables dv projet surF'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vaus est possible de joindre
une annexe frattant de ces éléments) :
- Le projet sera conforme & la |égislation en vigueur & Asniéres-Sur-Seine.

- Le chantier sera suivi de maniére a limiter les nuisances sur l'environnement et les riverains.

7. Auto-evaoluation (faculiofif
Au regard du formulaite rempli, esfimez-vous qu'il est nécessoire q“l..'e votre. projet’ fosse l'objet d'une évciUation
enwmnnementcle ou gu'ii devrait en ére dlspensé ? E:q:uiquez pourquoi.

Au regard des éléments du dossler, la réalisation d'une étude d'impact ne semble pas nécessaire :

- Le projet de réhabilitation n'est pas générateur de risque pour I'environnement

- La nature des activités ne perturbera pas |'éco-systéme existant

- Le projet n'engendre pas de nuisances sonores ou de pollutions

Par allleurs, le projet s'inscrit dans une réelle volonté de limiter son impact sur I'environnement et respecte [es exigences liées a la
RT 2012.

| - Le projet traite toutes les pollutions conformément a I'EQRS et est retiré 'amiante et le plomb résiduels dont la présence a été
constatée sur la hatle.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 Document CERFA n®14734 infiiulé « informations nominatives relafives au maiire d'ouvrage ou pélitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation ou 1725 000 ou. & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extrails cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) :

Au minimum, 2 photographies dalées de la zone dimplaniation, avec une localisation carlographique des prises
3 | de vue, I'une devont permettre de situer le projel dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans e
paysage lointain :
Un plan du projet gu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégeries 5° aj, 6°a), b) ef ¢/,
4|7°a). b}, 9°q}, b}, c). d).10°%11°%a}, b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de l'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les travaux, ouviages ou aménagements visés aux 5° @), 6°a}, b} ef ¢}, 7° a}, b), 9°a), b}. c|. d].
10°11°a}, b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'onnexe & F'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 maires au minimum) pouvant prendre la forme de pholos aériennes datées el ]
compiétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 el 1/5 000. Ce plan
devra préciser loffectation des constructions et terrains aveisinants ginsi que les canaux, plans deoau et cours
deau
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carle permetiant de localiser le projet par rappart aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effels.

X X

X

O
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Annexe 6 : Site Natura 2000 ZAC PSA — LOT BO — ASNIERES SUR SEINE

Site Natura 2000
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