






















BONNEUIL-SUR-

MARNE (94)

DEMANDE D'EXAMEN

AU "CAS PAR CAS"  
SECTEUR BUTTE COTTON

Dossier N° F01120P0039

Route de Brévannes

Avenue de la République

La fosse aux Moines

Annexes graphiques + compléments 

suite demande DRIEE

Maîtrise d’Ouvrage : 

SEMABO

Maîtrise d’Œuvre : 

CoBe architecture, urbanisme et paysage

BERIM, BET VRD

17 MARS 2020



Dossier N° F01120P0039                                  Demande d'examen au "cas par cas" - Secteur butte Cotton - Route de Brévannes, Avenue de la République, La fosse aux Moines - 94380 Bonneuil-sur-Marne 2

Plan de situation de l'emprise du projet - 1/25 000ème

Annexe 2 - Plan de situation
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Situation de l'emprise du projet dans la 
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Annexe 2 - Plan de situation

Plan de situation de l'emprise du projet - 1/16 000ème
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Annexe 3 - L'environnement du projet, en  2018
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Périmètre du Permis d'Aménager

Vue depuis l'avenue de la République (11/2018)
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Linéaire du lot N2

Linéaire du lot N1

Annexe 3 - L'environnement proche
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Stade de Bonneuil

BUS 393 23

Périmètre du Permis d'Aménager

Vue depuis l'avenue de la République (11/2018)
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Linéaire du lot N1

Annexe 3 - L'environnement proche
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Périmètre du Permis d'Aménager

Vue depuis le merlon de terre dans le lot N2 (11/2018)

Dossier N° F01120P0039                                  Demande d'examen au "cas par cas" - Secteur butte Cotton - Route de Brévannes, Avenue de la République, La fosse aux Moines - 94380 Bonneuil-sur-Marne 7

Lot N2

Lot Équipement

Lot N1

Annexe 3 - L'environnement proche
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Périmètre du Permis d'Aménager

Vue depuis le carrefour de l'IUFM (11/2018)

Dossier N° F01120P0039                                  Demande d'examen au "cas par cas" - Secteur butte Cotton - Route de Brévannes, Avenue de la République, La fosse aux Moines - 94380 Bonneuil-sur-Marne 8

Stade de Bonneuil

BUS 393 23
Linéaire du lot N1

Annexe 3 - L'environnement lointain
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Périmètre du Permis d'Aménager

Vue depuis la rue Paul Eluard (11/2018)
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Lot Équipement Lot N1

Annexe 3 - L'environnement lointain
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Lot N1 : Valophis

Lot Équipement
Gymnase
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Programmation du PA :

Lot N1 : 4 199.1 m² SDP dont
 - 3 720 m² SDP soit 60 logements 

sociaux ;

 - 479.1 m² SDP agence Valophis ;

Lot N2 : 3 030 m² SDP dont 
 - 3 030 m² SDP soit 47 logements en 

accession ;

Lot équipement : 2 600 m² SDP environ

Soit 9 900 m² SDP maximum au total

Évolution de la programmation du gymnase 
suite aux conclusions d'une étude de 
programmation datant de fin 2019 :

Lot équipement : 4 200 m² SDP environ

Soit 11 600 m² SDP environ au total

Annexe 4 - Plan du projet

Plan du projet - 1/200èmePérimètre du Permis d'Aménager

Lot N2 : Expansiel 
Groupe Valophis
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Annexe 4 - Plan de plantation

Plan de plantation - 1/200ème

Lot N1 : Valophis

Lot Équipement
Gymnase

Lot N2 : Expansiel 
Groupe Valophis
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La rue Paul Eluard entre le collège et la piscine

Annexe 4 - Ambiance du projet - Rue Paul Eluard

Lot N1 : Valophis

Lot Équipement
Gymnase

Lot N2 : Expansiel 
Groupe Valophis
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Dossier N° F01120P0039                                  Demande d'examen au "cas par cas" - Secteur butte Cotton - Route de Brévannes, Avenue de la République, La fosse aux Moines - 94380 Bonneuil-sur-Marne 14

Annexe 4 - Coupe du projet - Rue Paul Eluard
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18, rue Liancourt

75014, Paris
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Marché n°XXX

BERIM
149, avenue Jean Lolive
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Rue Victor Hugo

94380, Bonneuil-sur-Marne

28.05.2019

jet Bonneuil Butte Cotton Nord - Coupe de principe 1 - Rue Paul Eluard

1/100°

Coupe du projet - 1/100ème

Lot N1 : ValophisLot N2 : Expansiel 
Groupe Valophis



Dossier N° F01120P0039                                  Demande d'examen au "cas par cas" - Secteur butte Cotton - Route de Brévannes, Avenue de la République, La fosse aux Moines - 94380 Bonneuil-sur-Marne 15

Annexe 4 - Coupe du projet - Parvis de l'équipement

Coupe du projet - 1/100ème

Lot Équipement
Gymnase
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Annexe 4 - Images PC des opérations de logements dans le périmètre du PA

PHASE : PC

Indice

DATE : éc 2018
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CONSTRUCT ON DE 60 OGEMENTS SOC AUX

ORMU RE CER

PHASE : PC

Indice

DATE : Déc 2018

MAÎTRE D’OUVRAGE

AMÉNAGEUR

ARCHITECTE

PAYSAGISTE

ÉCONOMISTE

BET STRUCTURE

BET FLUIDES

EXPANSIEL PROMOTION

94048 CRÉTEIL CEDEX

BADIA BERGER ARCHITECTES

75003 PARIS

ERA PAYSAGISTES, , 94200 IVRY-SUR-SEINE

, 95570 BOUFFEMONT

LAMALLE FLATTET STRUCTURE, 12 

94380 

94380 

VILLE

CONSTRUCTION DE 47 LOGEMENTS EN ACCESSION

FORMULAIRE CERFA

LOT N1

Maître d'ouvrage :
Valophis Habitat - OPH du Val-de-Marne

Maîtrise d'oeuvre :
Badia Berger architectes / ERA paysagiste

Programme :
4 199.1 m² de SDP totale dont 

- 3 720 m² SDP soit 60 logements locatifs sociaux ;

 - 479.1 m² SDP agence Valophis en RdC ;

LOT N2

Maître d'ouvrage :
EXPANSIEL PROMOTION - Groupe Valophis

Maîtrise d'oeuvre :
Badia Berger architectes / ERA paysagiste

Programme :
3 030 m² SDP totale dont 
 - 3 030 m² SDP soit 47 logements en accession ;
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Plan de situation de l'emprise du projet - 1/5 000èmePlan de situation de l'emprise du projet - 1/5 000ème
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Annexe 5 - Plan des abords du projet
Canaux, plans d’eau et cours d’eau
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Annexe 5 - Plan des abords du projet

1 2

43

Extrait du rapport de présentation du PLU de Bonneuil-sur-Marne :"Le ru des Marais est enterré et 
canalisé, il rejoint l’extrémité de la darse sud du port."

Bassin de tamponnement Bassin de tamponnement

Bassin de tamponnement, site Suez Recyclage et Valorisation
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Plan de situation de l'emprise du projet - 1/5 000ème
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Plan de situation de l'emprise du projet - 1/2 000ème
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Annexe 5 - Plan de géomètre
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Annexe 5 - Photo satellite des abords du projet, en 1999
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Annexe 5 - Photo satellite des abords du projet, en 2003
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Annexe 5 - Photo satellite des abords du projet, en 2018
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Annexe 5 - Photo aérienne des abords du projet, en 2018
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Annexe 5 - Photo aérienne des abords du projet, en 2018
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10Km

10Km

10Km

10Km

Le premier site Natura 2000 le plus proche du site du projet est le Bois de Vaires-sur-Marne situé à 17 km et le deuxième est le site du Marais d'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte situé à 22 Km.
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Annexe 6 - Plan localisant le site du projet au regard des sites Natura 2000 les plus proches

SITE DU PROJET



La ligne 393 (TCSP Sucy-Pompadour  a été mise en service le 10 septembre 2011. La ligne est actuellement en correspondance avec notamment les RER A, C et D ainsi qu'avec la ligne 8 de 

metro, le TVM. Et à courts et moyens termes avec le TZEN 5, le tramway T9, la ligne de téléphérique du Câble A - Téléval, le TCSP Sénia Orly.

Site de projet

L'arrêt "stade de Bonneuil" de la ligne 393 (TCSP) au pied du site de projet Le site propre de la ligne 393 (TCSP)le long du site de projet
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TCSP Sucy-Pompadour - ligne 393


