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PREAMBULE

De la ZPPAUP a I'AVAP et au SPR : SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

ZPPAUP : Zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, instituées en 1983, dans le cadre de la décentralisation —
le « P » de paysager ayant été ajouté en 1992.

AVAP: Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine.

Textes : Loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement dite « Grenelle Il ». Décret du 19 décembre 2011.

Les objectifs des AVAP sont les mémes que ceux des ZPPAUP, avec une meilleure prise en en compte du développement durable dans
la protection et la mise en valeur du patrimoine architectural, urbain et paysager.

SPR: Sites patrimonial remarquable.

Textes : Loi du 7 juillet 2016 dite « LCAP » relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine. Décret d’application en
attente. Le document reste une servitude d’'urbanisme avec les mémes objectifs, et le dossier est toujours composé d’un rapport de
présentation, un réglement, un document graphique. La procédure change.

La transformation en AVAP permet de réviser la ZPPAUP, le périmétre et le réglement, en fonction des difficultés rencontrées dans son
application depuis la création en 2008. Le décret précisera les modalités de transformation de 'AVAP en SPR. Les services de I'Etat nous
disent d’ores et déja que 'AVAP, mise a I'étude sous cette forme, deviendra automatiquement un SPR le jour de sa création.
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Claire GUIORGADZ £, architecte du patrimoine - 2004 Monuments Historiques.
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Situation de la commune :

Canton de Crécy, arrondissement de Meaux, sur la rive droite du Grand Morin, face a la commune
de Saint-Germain sur Morin (carte page 8). La commune de Couilly Pont-Aux-Dames regroupe le
village de Couilly et le hameau de Pont-Aux-Dames, du nom d’'une ancienne abbaye cistercienne
détruite a la Révolution.

Elle comprend également des fermes et hameaux isolés : Martigny, hameau du bord de la riviere
en direction de Crécy ; une partie du hameau de Huiry, au sommet de la colline, la majeure partie
de ce hameau appartenant a la commune de Quincy-Voisins ; Beaugardin, ferme sur le coteau en
direction de Bouleurs. Les autres hameaux sont aujourd’hui intégrés a la zone béatie : la Nouvelle
France et Les Caves entre Couilly et Pont-Aux-Dames, Le Petit-Pont a l'arriere de Pont-Aux-
Dames.

La population de la commune était de 1897 habitants au recensement de 1999.

Protections existantes :
La commune posséde un seul édifice protégé au titre des monuments historiques : I'église Saint-
Georges classée le 26 mai 1906.

Le périmétre des abords du monument couvre le vieux village de Couilly, les lotissements qui
I'entourent et une partie du coteau, mais le hameau de Pont-Aux-Dames en est exclu.
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La vallée de la Marne : méandre de Jablines, ville de Meaux
La vallée du Grand-Morin
Z.P.P.AU.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES SITUATION GEOGRAPHIQUE vl e darca ot
Clafe GUIORGADZ £, achitecte du patioine - 2004 Echelle 1:100000 d'aprés carte IGN 1:50000 Le plateau de la Bre
Routes historiaues Sz Limites de plateau
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PREMIERE PARTIE : SYNTHESE DE L’ETUDE PREALABLE
A. APPROCHE ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE, HISTORIQUE
1. LE SITE NATUREL

Situation géographique (carte page 8) - Le territoire de la commune de Couilly-Pont-Aux-Dames couvre la rive droite du Grand Morin,
peu avant son confluent avec la Marne, en amont de la derniére colline séparant la vallée du Grand Morin de la vallée de la Marne, au
sommet de laquelle se trouve le village de Quincy.

Relief (cartes pages 10-11) - Le territoire communal s’étire le long du Grand Morin et sur les versants des collines entre une altitude
minimale de 45 métres au bord de la riviére, et une altitude maximale de 120 métres sur le coteau. Le dénivelé maximum a l'intérieur de
la commune est de 75 métres, entre le pont de Couilly et la limite de la commune de Quincy-Voisins, sur la route de Meaux.

La zone béatie s’est développée a l'altitude de 50 métres (altitude de I'église de Couilly, et de la RN 34 a Pont-Aux-Dames), entre ce qui
etait autrefois une zone marécageuse a proximité de la riviére, et le coteau dédié aux cultures, principalement le long de I'ancienne route
de Paris a Coulommiers, actuelle Route Nationale 34.

Hydrographie (carte page 11). La commune est baignée par :

= Le Grand Morin, qui prend naissance a Sézanne et se jette dans la Marne a Condé-Sainte-Libiaire et Esbly. Longueur sur le territoire :
3900 m. L’histoire de la commune est intimement liée a celle de cette riviere, autrefois navigable : 'emplacement du pont, des quais, des
moulins, des zones inondables, ont déterminé le réseau viaire actuel et structurent le territoire communal.

= Le r0 du Mesnil ou de Champigny, qui a sa source sur le territoire de Vaucourtois et son embouchure dans le Grand-Morin, au moulin
de Pont-Aux-Dames. Longueur sur le territoire : 2 km.

= Le r0 de Corbiers, qui a sa source sur le territoire de Quincy et son embouchure dans le Grand-Morin, au moulin Berthaut sur la
commune de Couilly_Pont-Aux-Dames. Longueur sur le territoire : 1200 m. Ce r0 a servi autrefois a mettre en eau les fossés de la ville.

= Le canal souterrain de la Dhuys, qui passe au hameau de Huiry. Longueur sur le territoire : 800 meétres.

Nature du sol - Le sol est constitué en grande partie de calcaire, de craie et de sable, comme dans toute la région de Crécy.

Agriculture - L’activité principale était autrefois I'agriculture : la vigne jusqu’a la fin du XlXe siécle, date de sa destruction par le
phylloxéra ; les arbres fruitiers, les céréales. Couilly est resté un village rural jusqu’au milieu du XXe siécle ; la seule industrie était la
meunerie.
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES
Claire GUIORGADZ E, architecte du patrimoine - 2004
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Carte des environs de Paris, 1823 (IGN, cartotheque nationale). Détail du secteur
entre Lagny, Meaux et Crécy : les deux routes principales du secteur se croisent au

pont de Couilly : route de Paris a Coulommiers et route de Melun a Meaux.

Détail de la carte de France par Cassini, 1756
Méme fourche de part et d’autre du pont de Couilly.

Ancien Pont de Couilly, gravure du XIXe siecle.
Ce pont de pierre a été remplacé par un pont en béton, élargi.
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2. L’ IMPLANTATION DU VILLAGE ET LES POLES D’URBANISATION

Les facteurs d’'implantation du village et du développement urbain furent d’abord la topographie, le site propice a I'implantation d’un pont,
puis la fréquentation des grandes routes de Paris a Coulommiers et de Melun a Meaux, enfin la présence des fondations religieuses
(croquis pages suivantes).

= La topographie : un site propice a l'implantation d’'un pont sur le Grand Morin, en amont de la zone marécageuse qui s’étendait au
confluent du Grand Morin et de la Marne .

La colline sur laquelle se trouve I'église de Couilly, fut dés I'époque gallo-romaine un lieu de surveillance de ce point de passage de la
riviere. L’étymologie de Couilly est d’ailleurs en rapport avec la topographie : Colliacum vient de Collis, colline, et signifierait « camp sur
la colline », ce qui évoque pour certains auteurs la présence d’'un camp romain (G. Husson). Le nom de « villa coliaco » est mentionné
dés 853, dans une charte de Charles-le-Chauve en faveur de I'abbaye de Saint-Maur des Fossés. Le pont de Couilly existait déja en I'An
Mil et s’appelait alors pont Notre-Dame.

= La convergence des routes vers ce pont : deux grandes routes, la route royale de Paris a Coulommiers, et la route de Meaux a Melun,
franchissent le Grand Morin en empruntant le pont de Couilly, et forment une fourche de part et d’autre de la riviére.

Ces routes trés anciennes sont encore aujourd’hui les deux routes principales traversant la commune, si I'on exclut I'autoroute A4. Leur
tracé a été modifié dans le village de Couilly : pour la route de Meaux, au XVllle siécle, pour la route de Coulommiers, au XXe. Elles ont
donné lieu a travers l'histoire a 'implantation de nombreuses auberges, relais, hotel-dieu (maladrerie) et lieux de commerce autour du
pont et dans le village qu’elles traversaient.

= Trois fondations religieuses : I'église paroissiale, I'nétel-dieu et I'abbaye cistercienne de Pont-Aux-Dames, ont également généré
activité et urbanisation autour d’elles ;

= Deux enclos protecteurs : dans le cas de I'enceinte urbaine de Couilly, le bati s’est longtemps confiné a l'intérieur de I'enceinte, qui
enserrait le village et ses jardins ; dans le cas de I'enclos de I'abbaye, le hameau s’est au contraire développé a I'extérieur du mur ;

Les berges du Grand Morin ont également drainé I'urbanisation : les quais de déchargement, les moulins, les abreuvoirs et autres acceés
a lariviere ont généré le tracé des rues secondaires.
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1. Le relief et I'hydrographie 2. Les routes historiques

Deux routes se croient au pont de Couilly, formant deux fourches
de part et d’autre de la riviere :

- la route de Paris a Coulommiers (actuelle RN 34)
- la route de Meaux a Melun (RN 36).
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3. Les fondations religieuses : 4. L’enceinte urbaine du village et I'enceinte de I'abbaye

L’église paroissiale Saint Georges de Couilly Le village ancien de Couilly s’est développé a l'intérieur de
L’Hétel-Dieu, pres du pont de Couilly I'enceinte urbaine ; le hameau de Pont-Aux-Dames
L’abbaye cistercienne de Pont-Aux-Dames a l'extérieur de I'enclos de I'abbaye.
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Les routes principales :

= La route de Paris a Coulommiers et Vitry-le-Francgois : sur cette route se trouvent le pont de Couilly, le village de Couilly, I'église St
Georges, 'abbaye et le hameau de Pont-Aux-Dames. Elle est devenue au XVllle siécle la « Route Royale de paris a Coulommiers, et au
XIXe siécle la Route Nationale N° 34.

= La route de Melun a Meaux : 'ancienne route de Meaux partait de I'église et rejoignait directement Quincy, comme on peut le voir sur
les cartes anciennes telles que I'Atlas de Trudaine (1748) ou elle apparait sous le nom d’ « Avenue de Quincy », et le cadastre de 1833
(page 28), ou elle est appelée « grand chemin de Quincy ». C’est encore le nom qu’elle porte aujourd’hui, alors qu’elle n’existe plus que
sous la forme d’un chemin de terre. La rue principale du village de Quincy (Cne de Quincy-Voisins) est situé dans le prolongement de ce
vieux chemin.

Atlas de Trudaine , 1748.
Archives Nationales, F/14 bis*/ 8444, planche 11.
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Au début du XVllle siécle, le tracé de la route de Meaux fut modifié dans le village de Couilly : un nouveau chemin appelée « Chemin de
Quincy » sur I'Atlas de Trudaine, fut ouvert a travers les jardins en partant du pont de Couilly pour éviter la traversée du village. C'est
aujourd’hui 'avenue Alphonse Boulingre. Cet itinéraire de Paris a Meaux est devenu au XXe siécle la Route Nationale n°36 .

Durant tout le Moyen-Age et jusqu’au XVllle siécle, ces deux grandes routes se confondaient depuis le village de Saint-Germain, sur le
pont de Couilly et a travers le village de Couilly, ou elles suivaient toutes deux les actuelles rue Cyprien Borgnon et rue Pasteur, jusqu’a la
place de I'église, aprés laquelle elle se séparaient de nouveau, I'une partant vers le Nord (vers Meaux) et l'autre vers le Sud-Est (vers
Crécy et Coulommiers).

La route de Coulommiers connut ensuite une déviation, comme la route de Meaux : on créa un raccourci a travers les jardins et en
suivant un ancien « chemin du jard », pour éviter la montée vers I'église et rejoindre directement la sortie du village vers Pont-Aux-
Dames. C’est aujourd’hui la partie Est de la rue Cyprien Borgnon, comme on le verra plus loin (« évolution du réseau viaire », plan page
31, texte page 27).

La RN 34, ancienne « Route Royale de Paris a Coulommiers », fut
reconstruite sous le régne de Louis XV sous la direction des ingénieurs des
Ponts-et-Chaussées, et jalonnée de bornes en pierre disposées toutes les
demi-lieues, c’est-a-dire toutes les mille toises ( = 1948 metres soit environ 2
km), d’ou leur nom de bornes miliaires. Elles sont indiquées par un carré
rouge et leur chiffre sur I’Atlas de Trudaine : la n°19 se trouvait entre le parc
du chéteau de Coupvray et Montry, la n°20 au village de Montry, la n°21 prés
de I'église de Couilly, la n°22 a la hauteur du hameau de Martigny (voir détail
du plan page suivante). Ces deux derniéres, n°21 et 22 subsistent sur le
territoire de Couilly-Pont-Aux-Dames, la n° 22 se trouve a son emplacement
d’origine, aprés Pont-Aux-Dames en direction de Crécy, tandis que la n°21 a
été déplacée au n°27 rue Cyprien Borgnon, suite a la déviation de la route.

La borne est formée d’un fat cylindrique en pierre légérement effilé vers le
haut, d’environ 1,20 m de hauteur et 0,40 de diameétre. Le chiffre gravé
indique la distance depuis le parvis de Notre-Dame de Paris, en milliers de
toises : ici le chiffre 21 correspond a 21 000 toises soit environ 42 km. Au-
dessous, une fleur de lys était sculptée en bas-relief dans un médaillon en

Borne n°21, rue Cyprien Borgnon Borne n°22, RN 34 prés Martigny retrait. Nombre de ces fleurs de lys des bornes miliaires ont été blchées a la
Révolution, c’est le cas de la n°21 ; en revanche la n°22 a conservé son
(voir aussi page 65) relief.
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Développement de I'urbanisation autour des fondations religieuses :

L’urbanisation s’est développée autour de I'église, du pont ou se trouvait aussi un hétel-dieu, et de 'abbaye de Pont-Aux-Dames.

Atlas de Trudaine, 1748 :
détail des villages de Couilly, Saint-Germain et du hameau de Pont-Aux-Dames

= Eglise Saint-Georges

En 1096, les religieux de Saint-Germain des Prés qui
possédaient de nombreux biens dans la paroisse de Couilly,
offrirent a I'église de Couilly des reliques de Saint Georges ;
la paroisse prit alors ce nom pour patron. Le pont de Couilly
fut lui-méme appelé pont Saint-Georges, tandis qu’il
s’appelait auparavant Pont Notre-Dame.

L’église actuelle comporte encore des parties du Xlle siécle,
notamment le clocher dont la silhouette domine le paysage
de Couilly depuis 8 siécles, avec son toit en batiére et ses
baies géminées.

= Hoétel-Dieu

Il existait prés du pont un Hbtel-Dieu, c’est-a-dire ue
maladrerie, comme il en existait a intervalles réguliers le long
de toutes les grandes routes.

Les logis de cet Hétel-Dieu de Couilly furent affectés en 1226
a linstallation de I'abbaye de religieuses cisterciennes fondé
par Hugues de Chétillon et sa femme Marie d’Avesnes. Cette
communauté s’appela d’abord Notre-Dame du Pont ; elle fut
transférée 13 ans apreés, en 1239, au hameau de Rus, qui prit
alors le nom de Pont-Aux-Dames.

L’ancien hétel-dieu reprit alors son ancienne destination et
subsista, avec sa chapelle Sainte-Catherine, jusqu’a la fin du
XVlle siécle, ou il fut réuni a la maladrerie de Saint-Michel de
Crécy (1695).
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Mur du parc de la maison de retraite,
ancien mur de I'abbaye.

= Abbaye cistercienne de Pont-Aux-Dames

<+ Fondée en 1226 par Hugues de Chétillon, dans I'H6tel-Dieu de Couilly.

<+ Translatée en 1239 au hameau de Rus. Le premier enclos de I'abbaye est bordé par la grand route, le r( de
Champigny, et le chemin allant de Quincy au moulin banal, face a I'actuelle rue de Moulignon.

< Agrandie au début du XVlle siécle. Le monastére abrite alors une soixantaine de religieuses ; il achéte des
maisons de l'autre c6té du chemin du moulin, pour loger des religieuses. L’enclos est étendu en 1622: les
religieuses obtiennent I'autorisation de déplacer le chemin du moulin, qui dés lors contournera le nouveau mur
de cléture (actuelle rue M. et Mme Bengel). L’enclos fut également étendu a I'est, au-dela du ri de Champigny,
ou furent créés des parterres a la francaise avec un canal en croix (aujourd’hui lotissement de la cour de
'abbaye).

<+ Vers 1750, le cloitre médiéval et une partie des batiments conventuels s’effondrent. Un projet de
reconstruction est établi par I'architecte DAVILER, et partiellement exécuté.

<+ Episode Du Barry : en 1771, la comtesse Du Barry est cantonnée a 'abbaye de Pont-Aux-Dames pendant 11
mois, sur l'ordre de Louis XVI. A cette époque I'abbaye comprenait 25 religieuses de choeur et 18 soeurs
converses.

<+ Démolition : A la Révolution, 'abbaye est vendue comme bien national. Les derniéres religieuses quittent le
batiment en 1792. Un inventaire des batiments en 1796 décrit leur délabrement, aprés 4 ans d’abandon. Par la
suite ils accueillent vraisemblablement une caserne de volontaires, un dép6t de transport militaire, une fabrique
de salpétre (d’aprés Pignard, qui écrit en 1911). lls sont démolis au début du XIXe siécle : sur le cadastre de
1833 n’apparaissent plus ni I'église ni le cloitre, mais seulement des maisons en bordure de la route, qui
existent toujours (plan cadastral napoléonien p. 33-34).

<+ Ce qu'il reste aujourd’hui de l'abbaye : une partie du mur d’enceinte, une partie des canaux, quelques
maisons rurales en bordure de la RN 34, un petit édicule appelé « pavillon Louis XVI » dans les jardins de la
maison de retraite, a I'emplacement de I'ancien potager de lI'abbaye (photo ci-contre). Sur le site furent
construits autour de 1900 la Maison de retraite des Comédiens, plus récemment le restaurant
« ’Abbaye » actuellement désaffecté, signalé par une grande roue d’un « mouvement perpétuel » édifice a
I'arriere ; entre la maison de retraite et le restaurant subsistent quelques maisons anciennes. Aucun batiment ne
reprend les contours ou les fondations des ancien batiments conventuels. De nombreuses ceuvres d’art
provenant de I'église abbatiale de Pont-Aux-Dames sont aujourd’hui conservées dans I'église de Couilly.
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES SUPERPOSITION DU PLAN DE L'ABBAYE Echalle 12000

i Daprés: plan archives départementales
En vert, plan de I'abbaye en 1796 " febtabitbeios :

Cialro GUIORGADZE, areitct o psimoie - 2004 ET DU CADASTRE ACTUEL
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rappel de I'emprise de I'enceinte
urbalne de Coullly (hypothése)

En noir, le cadastre napoléonien:

Z.P.P.AU.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES EVOLUTION DU PARCELLAIRE 1830-2003 e e Fenelle 12000
Claire GUIORGADZ E, architacte du patrimoine - 2004 VlLLAGE DE COU'LLY B B e Dmm:?&mmu
Réalisation graphique: DATOO Archifecturs
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L’enceinte urbaine de Couilly :

On devine le contour de la derniére enceinte urbaine sur l'atlas de
Trudaine et sur le cadastre napoléonien (page 28), comme dans le
parcellaire du village (ci-contre). Le mur d’enceinte n’existait déja plus au
milieu du XVllle siécle mais on remarque la continuité des chemins qui
en faisaient le tour, et la convergence des routes vers chacune des
anciennes portes. L’enceinte urbaine partait de la riviére prés du Moulin
de Quinte-Joie, montait sur la colline, suivait 'actuelle rue de la Marne,
la sente du cimetiére, puis la rue des Fossés, et rejoignait ensuite le
Grand Morin en suivant le r0 de Corbier, dont les eaux alimentaient ses
fossés.

Au nord de I'église se trouvait la porte de Meaux, d’ou partait I'« avenue
} de Quincy », route médiévale de Meaux ; le toponyme se lit encore sur
Mur et fossé aé par le 1 de Corbier., le cadastre actuel, de méme que celui de rue des Fossés. Le grand mur
rappelant le contour de I'ancienne enceinte urbaine. doublé d’un fossé le long de la place a I'entrée Est du village est sur le
tracé de cette ancienne enceinte urbaine, de méme qu’'un certain
nombre de clbtures privées et publiques, le long de la rue des Fossés,
de la sente du Cimetiére, de la rue de la Marne, matérialisent encore
son tracé.

e

Cette enceinte a probablement remplacé une autre enceinte plus
ancienne et plus petite, qui ne descendait pas jusqu’a la riviere et se
cantonnait sur la colline, autour de I'église : on trouve mention d’'une
« Porte de I'Aitre » face a I'église, sur l'actuelle rue de la Marne en
direction du cimetiére, de la « Porte d’En bas » sur la rue principale
menant au pont (peut-étre a 'emplacement de la place du Marché), et
de la « porte d’En-haut », qui devait se trouver sur I'actuelle rue Pasteur
au-dela de I'église, en direction de Crécy. On remarque également dans
le parcellaire une continuité des fonds de parcelle en arriére de la rue
Pasteur, qui pourrait étre aussi la trace de cette enceinte primitive.

Plan cadastral : toponymes « Porte de Meaux »,
et « rue des Fossés », réminiscences de I'enceinte urbaine.
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MouTin 8= frefutdjole-

Moulins Talmé, de Martigny, de Champigny et de Quinte-Joie.
Gravures fin XIXe siecle.

Les moulins :

Les moulins ont généré une partie du réseau viaire : hormis les
grandes routes de Meaux et de Coulommiers, et les routes
secondaires reliant les hameaux a I'église de Couilly et aux
portes de I'enceinte urbaine, les autres routes secondaires sont
des chemins transversaux a la riviére, reliant les hameaux et les
fermes de la colline aux moulins et aux abreuvoirs. Ainsi a Pont-
Aux-Dames, la rue du Moulignon, déviée lors de I'extension de
l'enclos de l'abbaye en 1622 ; le chemin de Montpichet qui
rejoignait autrefois Martigny, ou encore le chemin de
Champigny.

Subsistent aujourd’hui 4 moulins qui existaient déja au Xllle
siécle (tous sont des propriétés privées) :

* Le moulin de Quinte-Joie, mentionné dans la charte de
fondation de I'abbaye, en 1226 (p. 80) ;

* Le moulin Talmé ou moulin Berthault, (p.81 ) ;

= | e moulin de Lassault, ou du Sault, ou de la Saulx ou de la
Saule ; mentionné a partir de 1237 (p. 83) ;

= Le moulin de Martigny.

Ont disparus :

= Le moulin de Couilly : transformé en abattoirs au XXe siécle,
aujourd’hui désaffecté et en voie de ruine (propriété de la
commune ; photos page 82);

= Le moulin de Champigny sur le rG du Mesnil, dit aussi ri de
Champigny, dont il ne reste plus que quelques pans de murs
(propriété privée ; page 83).
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Extraits du plan d’assemblage de la commune dressé en 1833, dit cadastre napoléonien. AD 77.
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3. LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.1. Evolution du tissu urbain depuis 1830 : réseau viaire, parcellaire, bati.

Les plans qui suivent résultent de la comparaison du cadastre actuel de la commune avec le cadastre ancien, appelé « cadastre
napoléonien », dressé pour la commune de Couilly en 1830-1833. Pour le village de Couilly puis pour le hameau de Pont-Aux-Dames, la
comparaison a donné lieu a une série de plans, comprenant :

- le plan cadastral napoléonien, reconstitué par assemblage des différentes sections, d’aprés les plans originaux conservés aux Archives
Départementales de Seine-et-Marne sous les cotes 4 P 34/123 (atlas portatif) et 4 P 37/ 1439 a 1451 (grandes feuilles) ;

- le plan parcellaire du village en 1830, retracé d’aprés cette source, faisant apparaitre I'état du réseau de rues et de parcelles a cette
date ;

- un plan analytique montrant I'évolution du parcellaire entre 1830 et 2003 : sur ce plan figurent en noir les limites de parcelles qui existent
déja sur le plan cadastral napoléonien (donc antérieures a 1830) ; en rouge les limites de parcelles qui apparaissent sur le cadastre
actuel mais non sur le cadastre ancien (donc postérieures a 1830) ; en noir pointillé celles qui ont disparu d’'un cadastre a l'autre.

- un plan analytique montrant I'évolution du réseau viaire entre les deux dates : sur le méme principe, le viaire antérieur a 1830 apparait
en noir, le viaire créé entre 1830 et 2003 apparait en rouge. Les tracés de rues qui ont disparu entretemps sont figurées en noir pointillé.
Les noms de rue sont indiqués sur le méme principe : en noir ceux qui figurent sur le cadastre napoléonien, en rouge ceux qui figurent sur
le cadastre actuel.

- un plan analytique montrant I'évolution du bati entre les deux dates : le bati qui figure sur le cadastre ancien est poché en noir , celui qui
est apparu depuis est poché en rouge. Les constructions dont la datation est trés incertaine, en raison de ravalements modernes par
exemple, ne sont pas pochés mais seulement cernés de noir, lorsqu’un bati apparait a leur emplacement sur le cadastre ancien mais qu'’il
n’est pas possible de s’assurer qu'il s’agisse du bati existant a I'neure actuelle.

Sur tous ces plans, le contour de I'enceinte urbaine de Couilly et celui de I'enclos de I'abbaye de Pont-Aux-Dames sont rappelés en gris
clair.

AVAP de Couilly Pont-Aux-Dames - Rapport de présentation. C. Guiorgdé, architecte du patrimoine — Décembre 2017.. 27



Echeile 1:2000
D'aprés: cadastres napoléonien (1830)

: DATOO Architechurs.

PARCELLAIRE 1830
VILLAGE DE COUILLY

Claire GUIORGADZE, architecte du patrimoine - 2004

Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES
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rappel de I'emprise de l'enceinte
urbalne de Coullly (hypothése)

En nolr, le cadastre napoléonien:
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES DATATION DU BATI 1830-2003
Claire GUIORGADZ E, architecte du patrimoine - 2004 VILLAGE DE COU'LLY
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES PARCELLAIRE 1830 Bl Echelle 12000
Claire GUIORGADZE, architecte du patrimaina - 2004 HAMEAU DE PONT AUX DAMES Diaprés: cadastres napoléonien (1830)

Réafsation gmphique: DATOO Architecture

AVAP de Couilly Pont-Aux-Dames - Rapport de présentation. C. Guiorgdé, architecte du patrimoine — Décembre 2017.. 33






3
£
i

:
2

Emprise de I'enceinte de l'abbaye

En noir, le cadastre napoléonien:
Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY-PONT AUX DAMES EVOLUTION DU PARCELLAIRE 1830-2003 el e R
: R o< 200 HAMEAU DE PONT AUX DAMES R e

1830
Réalisslion grophigue: DATOO Architecture

AVAP de Couilly Pont-Aux-Dames - Rapport de présentation. C. Guiorgdé, architecte du patrimoine — Décembre 2017..

35



Ancienne Abbaye

Nuw de Nirtigns

Cour de Wsbays

—— rues antérleures & 1830
Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES EVOLUTION DU RESEAU VIAIRE 1830-2003 | corousdsmene | e
Claire GUIORGADZ £, architecte du patrimoine - 2004 HAMEAU DE PONT AUX DAMES s 6o Fonceiadoaaye kst ooy
Réalization graphiquo: DATOO Architectirn
36

AVAP de Couilly Pont-Aux-Dames - Rapport de présentation. C. Guiorgdé, architecte du patrimoine — Décembre 2017..



PETIT PONT

ZP.P.AU.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES DATATION DU BATI 1830-2003 e
Clare GUIORGADZ &, achsctsdu ptimaine- 2004 HAMEAU DE PONT AUX DAMES , L i
m-umom

AVAP de Couilly Pont-Aux-Dames - Rapport de présentation. C. Guiorgdé, architecte du patrimoine — Décembre 2017.. 37



3.2. L’évolution démographique depuis 1960

La commune de Couilly a connu une mutation démographique importante depuis 40 ans, la plus importante de son histoire.

Du début du XIXe siécle jusqu’en 1962, sa population avait peu varié : elle se situait entre 550 et 750 habitants, sans variation brusque
méme au moment des deux guerres mondiales. En 1962, la population était sensiblement au méme niveau qu’en 1820 : autour de 700
habitants.

Puis elle a doublé en I'espace de 25 ans et cette augmentation continue aujourd’hui. La population de Couilly est passée de 700 habitants
en 1962 a 1900 en 1999. Une augmentation due au solde migratoire ; le solde naturel n’étant devenu positif qu’autour de 1990.

Evolution démographique de la commune

10
o

B 186 1831 1835 BH 1Bb 1551 1556 1851 186 182 1856 1831 1855 191 1856 1901 18906 B B 121 196 181 1955 1BH 186 B 151 92 198 1956 1832 195 1D 195 1P

(Source : INSEE, dernier recensement)
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Parallelement, le nombre total de logements a doublé. Le nombre de résidences principales est passé de 270 en 1968 a 687 en 1999.
Dans la méme période, le nombre de résidences secondaires est passé de 179 a 69.

En 1968, 58% des logements seulement étaient des résidences principales ; 36% étaient des résidences secondaires.
Au recensement de 1999, 86% des logements sont des résidences principales et il n’y a plus que 8% de résidences secondaires.
On constate également que les logements vacants ont été multipliés par 4.

Evolution du nombre de résidences

- _—

220
[
\c  ‘
100  ‘
1938 1975 1= 1990 190

—*— pindpdes —~ seoaxkEres T \ecaris
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Cette évolution démographique s’est traduite dans le paysage de la commune par une augmentation considérable de la zone bétie : de
nombreux quartiers pavillonnaires ont vu le jour autour des villages de Couilly et de Pont-Aux-Dames, comme on peut le voir sur les plans
pages suivantes (pages 42-43). L'urbanisation s’est cependant cantonnée dans la vallée, elle n’a pas atteint les hauteurs des collines,
restées champétres.

Les anciennes résidences secondaires situées en bord de Marne sont devenues des habitations permanentes et leur environnement bati
s’est densifié (exemple : route de Condé Sainte-Libiaire). Des hameaux qui étaient autrefois isolés les uns des autres sont aujourd’hui
confondus dans la méme zone batie (les caves et la Nouvelle France, le Petit Pont). L'urbanisation est quasiment continue aujourd’hui de
Couilly a Pont-aux-Dames, les champs des Alois prolongés par le stade formant la seule coupure verte.

3.3. Le réseau de routes

Toutes les routes constituant le réseau actuel sont anciennes, a I'exception de l'autoroute A4, le seul tracé entierement créé au XXe
siécle, comme le montre le plan page 46 : « Chronologie du réseau viaire ».

Le réseau de routes historique est constitué de 2 routes principales :
- la RN 34 traversant Couilly et Pont-aux-Dames, ancienne route de Paris a Coulommiers
- la route de Meaux, ancienne RN 36.

Ces deux routes suivaient au Moyen-Age le méme itinéraire depuis le village de Saint-Germain, ou elles se rejoignaient pour franchir la
riviere du Grand-Morin au pont de Couilly, jusqu’a I'église de Couilly, aprées laquelle elles se séparaient.
Les deux routes ont été déviées :
- la route de Meaux au XVllle siécle, avec la création du nouveau chemin de Quincy, actuelle avenue Alphonse Boulingre, depuis
la place Gouas ;
- la RN 34 a la fin du XIXe siécle, avec la portion de I'actuelle rue Cyprien Borgnon située entre la place du marché et 'avenue
Coquelin. Le prolongement de 'ancienne Grande Rue, sur le tracé du chemin du Jard, permettait de rejoindre la sortie du village
en direction de Crécy en évitant la montée vers I'église.

La rue Pasteur et la place de I'église, qui constituaient autrefois le centre du village, se sont trouvées dés lors a I'écart de la circulation.

Les autres routes de la commune sont :
- une route longeant la riviére, en retrait de la zone inondable (route de Condé — passage de Condé — rue Gouas — rue Berthault)
- des routes reliant les hameaux de la colline aux moulins sur le Grand-Morin (route de Moulignon, route de Montpichet),
- des routes reliant les hameaux a I'église de Couilly (chemin des Caves a Bouleurs),
- des rues contournant I'ancienne enceinte urbaine de Couilly (chemin des fossés, rue de la Marne).
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES DATATION DU BATI I Aniriour 1800 [ Dopuis 1950

Claire GUIORGADZ £, architecte du patrimoin- 2004 Epoques de construction I Ente 1800 et 1950 Diapras: cadastre actuel ol
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY-PONT AUX DAMES PLAN DE LA COMMUNE
Clairs GUIORGADZ &, architects du patrimoine.-. 2004 Réseau viaire et bati actuel

Réaisation graphique: DATOO Architecture.
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES
Clalre GUIORGADZ E, architecte du palrimoine - 2004
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY-PONT AUX DAMES
Claire GUIORGADZ E, architecte du patrimoine - 2004
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4. LE PAYSAGE

4.1. La trame paysageére

La zone batie s’étire le long de la route nationale 34, paralléle a la riviere.

Dans la partie basse de la commune, le long de la riviére, sur 'ancienne zone marécageuse : des prés et peupleraie
Au-dessus de la zone béatie : champs et quelques vergers (parcellaire trés large)

Au nord de la commune, une zone boisée (parcellaire trés serré des anciennes vignes)

(cf plan par masse de culture au XlIXe siécle, détail page 54).

4.2. Les limites visuelles du paysage

Le paysage est limité par les crétes des deux versants de la vallée du Grand Morin : le sommet du plateau de la Brie a I'Ouest, et la
colline de Quincy a I'Est. On voit les coteaux boisés, la zone batie de Saint-Germain sur Morin qui s’étage a flanc de coteau, avec les 2
routes de paris et de Melun qui gravissent le coteau, et au sommet, sur la ligne d’horizon, on voit les batiments en cours de construction a
Magny-le-Hongre.

4.3. Les vues significatives depuis la colline :
Les trois points de vue les plus significatifs, d’'ou 'on a un large panorama sur le territoire communal, sont situés sur les hauteurs de la
commune en regardant vers la vallée : route de Meaux, route de Moulignon, chemin du moulin de Martigny. face au plateau de la Brie,

avec le coteau boisé en arriére-plan. on ne distingue pas les villages du coteau. les villages du fond de la vallée sont invisibles en raison
du thalweg.

Les deux premiers sont axés sur I'église ; le troisieme, sur le chateau de la maison de retraite de Pont-Aux-Dames.
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O Point-s de vue signicatifs

échelie
; CONES DE VUE Diaprés: cadastre sctuel
Claire GUIORGADZ E, architecte du patrimoine - 2004 D U \A A A Séquences significatives
Rébatisation gruphique: DATOD Architecture.
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CONE DE VUE 1 : COUILLY - DEPUIS LA ROUTE DE MEAUX

En venant de Quincy, apres avoir dépassé le hameau de Plailly, la route descend de la colline
vers la vallée, en pente douce et en ligne droite ; en sortant d’'un bois, on découvre le vaste
paysage de la vallée et le village de Couilly. Le premier plan est champétre, traversé par un
verger, au-dela duquel on apercoit le clocher de I'église de Couilly et les lotissements en lisiére
du village. Au loin, les coteaux boisés du plateau de la Brie, sur lesquels on distingue
également le village de Saint-Germain-sur-Morin.
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CONE DE VUE 2: COUILLY - DEPUIS LA ROUTE DE MOULIGNON

En venant de Quincy ou de Moulignon par cette petite route, on découvre un panorama a
plus de 190 degrés, de part et d’autre de la route : les champs couvrant la colline, les
constructions en lisiere du village de Couilly, avec le clocher de I'église toujours en point de
mire, au loin le village de Saint-Germain sur l'autre versant de la vallée. A I'horizon, au
sommet du plateau de la Brie, on voit les constructions nouvelles de Magny-le-Hongre.
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In de terre méne a I'ancien moulin de Champigny ; il offre une vue d’ensemble
; de Pont-Aux-Dames, au-dela des champs. Le grand batiment qui domine le
west le « Chateau » de la Maison de retraite des Comédiens. Au loin, toujours les

Jboisés du plateau de la Brie.
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En vert, les prés et les bois, en jaune les vignes.
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5. LES ESPACES URBAINS REMARQUABLES

Les espaces urbains les plus remarquables sont les entrées de Couilly et de Pont-Aux-Dames sur la RN 34, ainsi que les deux places et
les deux rues anciennes qui formaient autrefois la grande rue de Couilly :

. Place Gouas (pont de Couilly)

. Place en venant de Crécy

. Mail planté entre Couilly et Pont-Aux-Dames, a 'approche de la Maison des Artistes
. Entrée de Pont-Aux-Dames en venant de Crécy

. Place de I'église

Place du marché

Rue Pasteur

. Rue Cyprien Borgnon

ONOUORWN =

1. Place Gouas, état actuel

Aprés avoir franchi le pont sur le Grand Morin, on découvre cette place triangulaire générée par la fourche formée par la route de Coulommiers (a droite)
et la route de Meaux (a gauche). Le bati autour de la place est discontinu ; les contours de la place sont encore brouillés par de nombreux éléments
rapportés disparates : mobilier urbain, poteaux indicateurs et messages publicitaires. A droite, on apercoit les berges du Grand Morin.
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Le pont moderne. On aegoit Ie estiges de la culée de
I'ancien pont, a droite de I'actuel : | ‘axe du pont a été modifié.

z

.,

L’ancien pont de pierre, gravure du XIXe siécle.
En arriere : le clocher de I'église de Couilly

1

1

Détail du cadastre

Le plan de la place a peu changé depuis deux siécles . Principales modifications : le pont a été rebati, sur un axe orienté vers la RN 34, et le

de 1833-(assemblge de 2 feuile

1. Place Gouas, suite.
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s) 7. Détail d’un plan des moulins en 1840 : le pont de Couilly et la place (en bas)

batiment situé en bordure de la riviére (rue de I'abreuvoir) a disparu.
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Place Gouas, état actuel

Route de Quincy Méme point de vue, carte postale ancienne

1. Place Gouas, suite
Le bati ancien a été conservé ; c’est le traitement des fagades et de I'espace public qui modifie 'aspect de la place (ravalement uniforme de
'ancien hoétel des Bons Enfants, multiplicité des enseignes commerciales, caractere routier du carrefour).
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Vue de la place et de I'avenue Coquelin au début
du XXe siecle. Au premier plan, un petit pont sur le
ra de Corbier.

Cette place triangulaire résulte de la jonction de
la rue Pasteur (I'itinéraire médiéval de la route de
paris a Coulommiers) et de la rue Cyprien
Borgnon (sa déviation du XIXe siecle, actuelle
RN 34). Au fond, un grand mur de cléture qui
marque I'emplacement de ['ancienne enceinte
urbaine, et dans 'axe, I'un des plus beaux points
de vue sur I'église. La place est plantée d’arbres
dans le prolongement de ceux de lavenue
Coquelin, elle est bordée de cheminements
piétons protégés par des haies, le centre est
occupé par un parking.

Détail du plan « Evolution du réseau viaire,
1830-2000 », page 31.
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Hiver

3. Avenue Coquelin
(RN 34 entre Couilly et Pont-Aux-Dames).

L’avenue est bordée par un bel alignement d’arbres,
qui n’est continu que du cb6té sud, mais qui
visuellement donne l'impression d’étre symétrique.

LES CAVES

Au fond : la maison de retraite des Comédiens et le
hameau de Pont-Aux-Dames.

Plan de la place et de I'avenue Coquelin

Eté

39 PONT-AUX-DAMES (Srincvel~)
Maiton do Ratruile des Artistes Driamiat

Vue dans l'autre sens, en sortant de
Pont-Aux-Dames, carte postale ancienne.
A gauche la maison de retraite
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4. Entrée de Pont-Aux-Dames en venant de Crécy (RN 34)

Les places a l'intérieur du village et les rues anciennes :

5. Place de I'église

6. Place du marché

7. Rue Cyprien Borgnon
8. Rue Pasteur

Le bati ancien est majoritairement conserveé : ce qui marque le paysage urbain d’aujourd’hui par rapport a celui des cartes postales anciennes, c’est
d’une part le grand nombre de poteaux et d’enseignes publicitaires, d’autre part I'importance du trafic automobile sur la RN34 (rue Cyprien Borgnon).
Les rues et places situées a I'écart des routes principales sont au contraire peu fréquentées ; dans les petites rues adjacentes on retrouve rapidement
une atmosphere rurale.
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5. Place de I'église

Cette place était autrefois le centre du
vilage. La grande rue y aboutissait;
aprés I'église, on pouvait continuer tout
droit en direction de Meaux ou contourner
'église en direction de Coulommiers.
Comme ces deux routes ont été déviées,
elle est aujourd’hui a l'écart du trafic, et
peu fréquentée.

Le bati autour de la place est antérieur au

cadastre napoléonien, a I'exception du
batiment voisin de I'église.

€ Vue de la place depuis la rue Pasteur
« Vue au revers, rue de Moulignon.
¥V Détail du cadastre napoléonien (1833)
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3491037  COGILLY-PONT-3uxDAMES (8, ebM.) — Place dn Marché

\.

D

étail

1 J i )
du cadastre napoléonie

n

6. Place du Marché

A Carte postale ancienne.

Au fond de la place : 'auberge
des Quatre Fils Aymon (cf p.
89). Le long de la rue a droite :
nombreuses devantures
commerciales.

€ Détail du plan « évolution du
parcellaire, 1830-2000 (page
30). En noir le parcellaire
antérieur a 1830, en pointillé le
parcellaire disparu depuis, en
rouge le parcellaire apparu
depuis.

Cette place est née d’ un élargissement de la Grande Rue, que rejoignait la rue du Jard et I'actuelle rue Stanislas Lelobe. Elle a été agrandie lors de la
déviation de la RN 34, sur le tracé de I'ancienne rue du Jard (en pointillé sur le plan de droite, le contour des maisons démolies).
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COUILLY (Sefoecb-Marne). — Nue de Norgnon. ND. Pl

Carte postale ancienne

Carte postale ancienne

7 et 8. Ancienne grande Rue : rue Cyprien Borgnon et rue Pasteur.

Rue Pasteur

Ces deux rues formaient autrefois la Grande Rue de Couilly, entre le pont et la place du marché pour I'actuelle rue Cyprien Borgnon, entre la place du
marché et la place de I'église pour la rue Pasteur. Le bati ancien qui les borde est intégralement conservé. Seuls le traitement des fagades, les
devantures commerciales et le traitement des sols de I'espace public different de ce qu’ils étaient au début du XXe siécle, d’apres les cartes anciennes.
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Principaux éléments historiques dans le paysage urbain:

= Restes de I'enceinte urbaine de Couilly
= Mur d’enceinte de I'abbaye de Pont-Aux-Dames
» Bornes miliaires n°21 et 22.

Fossés et mur matérialisant ce tracé (r( de Corbier) Mur d’enceinte de I'abbaye de Pont-Aux-Dames,
fermant le parc de la Maison de retraite des comédiens
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Bornes miliaires n°21 et 22

N°21 : 27 rue Cyprien Borgnon,
N°22: RN 34 entre Pont-Aux-Dames et
Crécy, a la hauteur du hameau de Martigny.

Ces bornes, mises en place au milieu du
XVllle siecle, jalonnaient la route royale de
Paris a Coulommiers, toutes les mille toises
c’est-a-dire environ 2 kilomeétres. Le chiffre
inscrit dans le médaillon indique la distance
au parvis de Notre-Dame de Paris, en milliers
de toises (ici 42 et 44 km).

Voir aussi page 17.

Détail de I'Atlas de Trudaine (1748). Archives Nationales.
Les milliers de toises sont indiqués par un carré rouge et un chiffre, qui
correspond a I'emplacement d’origine de chaque borne.
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Réatisation DATOO,
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6. LES ESPACES NATURELS REMARQUABLES

Espaces publics :

1. Les bords du Grand Morin : la promenade le long des berges de part d’autre du pont de Couilly, depuis le moulin de Quinte-Joie
jusqu’au moulin Berthault, avec le jardin public attenant a la place Gouas ;

2. La peupleraie, entre le stade et la riviére ;

Espaces privés, non accessibles au public :
3. Le Parc de la Maison des Comédiens
Parc a 'anglaise redessiné au début du XXe siécle. A l'intérieur on rencontre :

= Le théatre de verdure: inauguré en 1906 en présence de tout le gouvernement frangais. Architecte Binet. Nombreuses
représentations des plus grandes compagnies du début du siécle.

= Latombe de Constant Coquelin : mort en 1909 a Pont-Aux-Dames. Obséques grandioses dirigées par Edmond Rostand.

= Le « pavillon Louis XVI » , dit de La Du Barry, serait tout ce qu'il reste de I'abbaye, avec une partie du mur du parc et du bassin en
Croix.

4. Le Parc du Moulin Berthault.
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Berges du Grand Morin, en amont du pont de Couilly. La promenade est aujourd’hui en impasse ;
mais un ancien chemin permettait autrefois de rejoindre la rue du Moulin, en suivant le rG de Corbier.

<

En aval du pont de Couilly.
De ce cété la promenade se termine aux abords du moulin de Quinte-Joie (au fond sur I'image de droite)
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Zone boisée en bordure du Grand Morin

La zone boisée en bordure du Grand Morin, vue depuis la rive Ouest (Saint-Germain-sur-Morin)
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7. LES EDIFICES REMARQUABLES

1. Eglise Saint Georges

2. Maison de retraite des Comédiens

3. Les différents moulins

4. Ancien hétel des Bons Enfants, place Gouas
5. Ancien presbytére, 22 rue Pasteur

6. Ecole Sainte Thérese

7. Relais des Quatre Fils Aymon
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Facade Nord, rue Pasteur

Relevé de I'église par Paul GENUYS, architecte. 1905.

Vue de I'église depuis I'entrée du village,
en venant de Crécy par la RN34

1. Eglise Saint-Georges
Classée parmi les Monuments Historiques le 26 mai 1906.

L’église est visible de presque tous les points du village, en
raison de sa position a flanc de coteau, et de son haut
clocher médiéval, coiffé d'un toit en batiere et percé de
baies jumelles sur chaque face.

L’église contient de nombreux objets protégés, dont des
pierres tombales provenant de l'église abbatiale de Pont-
Aux-Dames , des tableaux sur toile du XVlle siecle, des
statues en bois du XVllle siécle, une Vierge en albatre du
XlVe siécle, et plusieurs retables.

L’édifice est hétérogéne, il a été maintes fois remanié et
comporte des parties de différentes époques, du Xlle au
XVllle siécle.

On peut retenir la chronologie suivante , de I'étude de J-P
Rochette, ACMH (d’aprés une étude préalable de 1990) :
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Fagade latérale nord.

(Cobtant 3,-6. ocerrre)

Plans et coupes de I'église par J.-C. ROCHETTE, A.C.M.H. 1990. Abords de I'église vers 1930

= Avant-nef:

La partie la plus ancienne est I'avant-nef, dont les parties basses et certains éléments de I'élévation datent du Xlle siécle . Elle comporte 3 travées,
voltées d’ogives au XVlle siécle ; la 3° travée construite vers 1140, est couverte d’une volte plus basse et supporte le clocher. Vers 1640, une travée
supplémentaire vers I'ouest a été adossée au clocher, puis autour de 1683 une nouvelle travée a été ajoutée vers 'ouest, ainsi que le bas-cété sud. La
facade occidentale est reconstruite au XIXe siécle. Les 4 travées du collatéral ont été reprises fin XVe ou début XVle.

= Nef:

La nef et le bas-coté sud comportent 5 travées. Le bas-cété nord ne commence qu'avec la 4° travée. La premiére travée et le transept ont des bases
gothiques, du Xllle siécle. Les parties les plus proches du sanctuaire ont été rebaties au XVle siecle. Ces 3 derniéres travées sont signalées de
I’extérieur par leur toiture plus haute.

= Chevet pentagonal :
Le chevet primitif du Xlle a été rebati au XVle siécle.
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2. Maison de retraite des Comédiens

Sa construction commenga en 1903, a l'instigation du comédien Constant Coquelin, sur les terrains de I'ancienne abbaye de Pont-Aux-
Dames. Elle fut entierement financée par des dons. Architecte Binet, auteur de la porte de I'Exposition Universelle de 1900.
Abrite toujours la maison de retraite des artistes dramatiques ; propriété de la Mutuelle Nationale des Artistes.

Plusieurs batiments intéressants :
= La maison de retraite proprement dite : un grand batiment en U, comprenant une aile des hommes et une aile des femmes
se faisant face, la salle a manger dans la partie centrale. Les facades sur cour sont décorées de médaillons de Louis
Edouard Fournier représentant des comédiens célébres et des bienfaiteurs de la Maison des Artistes. La salle a manger,

décorée par le peintre Henri Bellery-Desfontaines (auteur de la frise du Grand Palais).

= De l'autre c6té de la RN 34 : un batiment de méme architecture, qui abrita un temps un orphelinat. Devenu un magasin de
meubles. Vient d’étre racheté par la Mutuelle Nationale des Artistes.

= « Le chateau » : abritait initialement 'administration de la Maison de Retraite au rez-de-chaussée et a I'étage le logement

de son directeur, Constant Coquelin. Devenu un musée aprés sa mort ; abrite de nombreux costumes et accessoires de
théatres offerts par des donateurs, une collection qui requiert aujourd’hui une restauration.

Dans le parc :

= Le théatre de verdure : inauguré en 1906 en présence de tout le gouvernement francgais. Architecte Binet. Nombreuses
représentations des plus grandes compagnies du début du siécle.

= Latombe de Constant Coquelin : mort en 1909 a Pont-Aux-Dames. Obséques grandioses dirigées par Edmond Rostand.

= Le « pavillon Louis XVI » , dit de la Du Barry, serait tout ce qu'il reste de I'abbaye, avec une partie du mur du parc et du
bassin en croix.
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13 — Pent-aux-Dames (5.«r-M,
Maison de Rerraite des Arvivtes Dra R
Erigée em 190y, Coquelin éumt Présid o

Carte postale du début du XXe siecle, AD 77. Dans la construction
initiale les deux ailes sont symétriques.

Vues d’ensemble de la maison de retraite

Etat actuel. Le pavillon de gauche a été construit plus tard.
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Elévation des facades coté jardin
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« Le chateau »

Théétre de verdure Tombe de Constant Coquelin

Les constructions annexes
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Le vestiges de I'abbaye cistercienne

Pavillon dit « de la du Barry », mur d’enceinte du parc, pierre tombale d’une religieuse du XVllle siecle.
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3. Les moulins

Il existait 6 moulins sur la commune, dont 5 sur le Grand Morin et 1 sur le ri de Champigny (voir la carte page 24) :

Moulin de Quinte-Joie

Moulin Talmé ou Berthault,

Moulin du Petit Pont ou moulin de Couilly (anciens abbattoirs)

Moulin de Lassault, ou de la Saulx ou de la Saule ; mentionné a partir de 1237.
Moulin de Martigny

Moulin de Champigny sur le ru du Mesnil, dit aussi ri de Champigny.
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Coté riviere

est aujourd’hui
habitation privée.

la charte de fondation
I'abbaye en 1226.

Plan du moulin au milieu
XIXe siecle. AD 77, 3 S 83

Le moulin de Quinte-Joie
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Le moulin est mentionné dans
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Plan au milieu du XIXe siecle, AD 77

Le moulin Talmé ou moulin Berthault ,
du nom de propriétaires successifs, est aujourd’hui une habitation
privée. L’édifice est peu visible depuis I'espace public.

COULLLY (Seineet-Marne). — Le Moulin Yalome
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COUILLY (Selnr-et-Merar). — Le Moiiin.
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Plan du « Moulin de Couilly », milieu du XIXe siecle. AD 77, 3 S 83

Le moulin de Couilly ou moulin du Petit Pont, a été transformé en
abattoir, puis désaffecté.

Plusieurs fois incendiés, les batiments sont actuellement tres
dégradés, en attente d’une reconversion.
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Moulin de Champigny. Ruines du moulin de Champigny, état actuel
Gravure XlIXe siecle, extraite de G. HUSSON, 1892.

N

Le moulin de Champigny , sur le r de Champigny, a disparu, il n’en reste que des ruines.
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Les cartes postales anciennes montrent le décor de la

fagcade au début du XXe siecle. Etat actuel

Le batiment est en noir sur la place.
(détail du plan de I'évolution du béti 1830-2000, page 32)

4. Ancien Hoétel des Bons Enfants, place Gouas.

Un ensemble de batiments, autour d’'une cour intérieure, comportant probablement des parties trés anciennes. Il apparait sur les plans les plus anciens
de Couilly (Atlas de Trudaine), et occupe peut-étre 'emplacement de I'ancienne maladrerie situé pres du pont de Couilly, du Moyen-Age au XVlle siecle.
Le fait de trouver un ancien hétel de voyageurs, comprenant des écuries, n’est pas surprenant a cet emplacement prés du pont, a I'embranchement des
deux grandes routes de Meaux et de Coulommiers. Les batiments sont aujourd’hui divisés entre plusieurs activités et commerces.
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Le presbytere dans les années 1970. Vue actuelle
Documentation de I'Inventaire régional, DRAC.

5. Ancien presbytére

22 rue Pasteur, juste a coété de I'église.

Détail de la Vierge a 'Enfant dans
une niche, située sur le pignon.
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Photographies dans les années 1970. Vue actuelle
Documentation Inventaire régional. DRAC.

6. Ecole Sainte Thérése

Grande maison du XVllle siecle, transformée récemment en école.
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Hotel des Quatre Fils o
tanu par P, o

Goullly (S etsM] — Vue place du Marché

7. Restaurant Le Relais des Quatre Fils Aymon

Le décor de faux pan de bois date des années 1920. Une carte postale montre le batiment dans son état antérieur ; il abritait déja un restaurant a la méme enseigne. Les
bétiments s’artuclaient autrefois autour d’une cour ouverte, dans laquelle se trouvaient des écuries. A I'étage, une salle de danse.
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8. LES CARACTERES DU BATI ANCIEN

1. Les différents types de maisons :

Anciennes fermes avec dépendances agricoles
Maisons briardes

Maisons de ville

Pavillons en meuliéres fin XIXe — début XXe
Petits chateaux néoclassiques

2. Les caracteéres des facades

Composition des fagades
Enduits

Modénature, décors
Baies, menuiseries

3. Les toitures

Pente des versants
Matériaux de couverture
Lucarnes

Cheminées

4. Les murs de clotures

Murs en magonnerie
Murets en magonnerie + grilles ouvragées
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Ferme a Pont-Aux-Dames

Pont-Aux-Dames

L’auberge de la Brie , ancienne ferme route de Meaux. Maisons paysannes a Huiry
XVllle siecle, perpendiculaires a la route.

Différents types de maisons :

Anciennes fermes, avec maisons d’habitation et dépendances agricoles.
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Place de I'église

Rue Cyprien Borgno ‘ o /Ie d Moulin

Pavillons en meuliére, 1880-1935
Murs en meuliere, décors en brique, pierre, faience.
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« Le chateau » . Administration de la Maison des Comédiens

« Chateaux » XIXe siécle

Villa & Huiry
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Rue Cyprien Borgnon - Place de I'égluse

Composition des fagades

L’enduit au platre, la modénature et la polychromie permettent d’imiter le pan de bois, la pierre de taille ou encore la brique.
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Modénature en platre .
Détails enduits, corniches moulurées, frises, bandeaux, appuis de baies, pilastres, frontons, bas-reliefs.
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Baies ovales

Bandeau d’appui filant Bandeau d’étage /
appui de baie isolé

Forme et proportions des baies ; menuiseries de fenétre
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Echelle 1:2500

Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES PLAN DU VILLAGE DE COUILLY

s 5 p— végélales D'aprés: cadastre actuel et
Claire GUIORGADZ £, architecte du patrimoine - 2004 avec toitures et clétures sur I'espace public etes elové Autorne 2003
——  Simple grillage Réatisaton : DATOO Archltectim
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Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES MATERIAUX DE COUVERTURE g T p————
RMERUER S BN, ) VILLAGE DE COUILLY T — T

D'aprés: cadastre acluel et
relevé Automne 2003
Réalisation graphiquo: DATOQ Architectum |
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LE PETIT PONT

TARTEMEOISE

ZP.P.AU.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES PLAN DU HAMEAU DE PONT AUX DAMES
‘Giaire GUIORGADZE, architecte du parimains - 2004 avec toitures et clétures sur I'espace public

—— Huales végétales
——— Simple grillage

Echelle 1:2500
D'aprés: cadastre actuel et
relevé Automne 2003

fe: DATOO Archiechire
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Lucarnes passantes, cheminées en brique

Lucarnes meuniéres et feniéres
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LES CAVES

: DATOO Architocture

Echelle 1:2500
Fond: d'aprés cadastre actuel

“o Mur bahut + grille ouyragée

s Mur magonnerie (+ 2m)
. Hale végétale

Clétures intéressantes (repérage)
SECTEUR 1 : COUILLY

Claire GUIORGADZ E, archilecte du patrimoine - 2004

Z.P.P.A.U.P. DE COUILLY PONT AUX DAMES
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Rue de la Marne

Mur du parc de la maison de retraite
i R } l: w zijy’"

Avenue Constant Coquelin

2‘,:3, b M mm

N

Chemin du Jard Rue Pasteur Quai du Grand Morin

Clétures : Murs pleins en magonnerie de moellons
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Rue Cyprien Borgnon

Avenue Constant Coquelin

Clétures : Murets en magonnerie et grilles a barreaux métalliques verticaux
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Quai du Grand Morin

.é_

Avenue Alphonse Bou/ingr

Avenue Alphonse Boulingre

Portails

Rue Pasteur

Avenue Alphonse Boulingre
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ARCHIVES DEPARTEMENTALES

4 OP 128/1 « Couilly, Biens communaux, travaux, 1873-1870 »
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localités ». Contient des Rapports d’'ingénieurs des Ponts et Chaussée avec plans des moulins en 1831, 1833 et
1857.

75F7 Plan de l'abbaye de Pont-Aux-Dames en 1796.
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Cartes postales anciennes : série numérisée, contenant 25 cartes postales de Couilly.
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B. APPROCHE ENVIRONNEMENTALE.

1. « Analyse des tissus batis et des espaces au regard de leur capacité esthétique et paysagére a recevoir des installations
nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables ».

Capacité du tissu urbain et du paysage de Couilly a accueillir ou a s’adapter aux différents dispositifs et installations nécessaires a
la production d’énergie renouvelable:

Capteurs solaires, photovoltaique et thermique :
Le reglement de 'AVAP maintient les dispositions de la ZPPAUP (articles 4.16 et 5.14) : les panneaux solaires sont autorisés
uniqguement au sol, dans les jardins, ou sur les versants de toiture non visibles du domaine public.

Pompes a chaleur :
Elles peuvent étre intégrées dans une annexe, ou masquées par un écran végétal dense, et avoir ainsi un impact visuel neutre.

Eoliennes :
L’implantation d’éoliennes modifierait considérablement le paysage et aurait un impact visuel sur toute la commune ; a proximité, le
bruit provoqué par leur mécanique serait trés génant. Elles seraient rejetées par le SCOT (en projet).

2. « Analyse de l'implantation des constructions, des modes constructifs existants et des matériaux utilisés, précisant au besoin I'époque
de construction des batiments, permettant de déterminer des objectifs d'économie d’énergie».

m Les lecons a tirer du bati ancien.

La préservation et la mise en valeur du patrimoine bati ancien constituent en elles-mémes des réponses aux objectifs de développement
durable. Le bati ancien posséde de nombreuses qualités qui le rendent performant en termes d’économies d’énergie, un objectif
recherché de tout temps : adapter le bati au climat pour améliorer les conditions de vie tout en limitant les dépenses. Les réponses
apportées dans le passé, en terme d’urbanisme, implantation, conception du bati et modes constructifs, peuvent encore inspirer les
concepteurs.

- Les maisons anciennes sont groupées mitoyennes le long des rues anciennes, ou autour des anciennes cours de ferme, ce qui limite la
déperdition d’énergie par les murs pignons;

- L'implantation du bati peut étre plus ou moins propice par 'orientation, I'exposition en fonction du soleil et des vents dominants,

- La végétation largement arborée constitue un trés bon écran contre I'excés d’ensoleillement I'été et les effets de la canicule,

- Une volumétrie du bati simple, massive, supprimant les ponts thermiques,
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- Des modes constructifs traditionnels performants : maconnerie épaisse de pierre, de moellons, hourdies a la chaux ou au platre,
possédant une forte inertie thermique, augmentée par une isolation a I'aide du platre, en chapes et enduits,

- L’emploi de matériaux locaux : meuliére, pierre calcaire d’ile de France, briques, platre, bois, argile, limite les transports de matériaux, la
dépense d’énergie et la pollution qui s’ensuit,

A contrario, l'implantation des maisons individuelles isolées sur la parcelle est peu favorable du point de vue de la performance
énergétique puisque toutes les faces de la construction sont a l'air libre y compris la couverture, et le rez-de-chaussée est en contact
avec la terre, cave ou vide sanitaire.

Des maisons mitoyennes implantées de fagon groupée, par 2, 3 ou 4 : ce type d’implantation semi-groupé est plus favorable du point de
vue de la performance énergétique. Ce regroupement permet d’isoler les pignons des maisons mitoyennes et de diminuer les linéaires de
réseaux et de voirie.

m Dans quelle mesure des dispositifs d’isolation supplémentaires peuvent étre mis en ceuvre sur le bati.

Le bati existant a Couilly : un bati ancien rural et des villas XIXe, architecture de platre, briarde. Ne se préte pas a I'isolation thermique par
I'extérieur. L’ITE en fagade, faisant disparaitre les fagcades et leur modénature ne pourrait qu'appauvrir I'intérét patrimonial des batiments
et du village. En revanche, il peut étre indiqué pour les murs pignons aveugles qui ne présentent pas de décors.

L’isolation en sous-face de plancher rez-de-chaussée est indiquée dans la plupart des cas de bati existant, et systématiquement en
construction neuve. La plupart des batiments peuvent bénéficier d’une isolation en cave ou en vide sanitaire pour s’isoler de la terre, sans
risque de dénaturation ou d’atteinte a l'intérét patrimonial du bati.

Isolation de toiture : Les couvertures sont pour la plupart en tuiles ou en ardoise, seule une isolation par I'intérieur peut étre envisagée,
soit par isolation de la charpente dans le comble, soit par isolation du plancher du comble.

Cette derniére solution est d’'une mise en ceuvre aisée et peu colteuse, sans risque pour l'intégrité du bati, et généralement la plus
efficace en terme de lutte contre le gaspillage énergétique. Elle est possible sur tous les batiments, méme « remarquables », sauf cas
tres particulier.

L’isolation en sous-face intérieure d’une toiture terrasse est généralement possible sans dommage, sauf en cas de décors muraux et
en plafonds existant, mais elle est moins efficace que l'isolant posé sur la terrasse, du fait des ponts thermiques subsistant au droit des
murs extérieurs et des acrotéres. La pose d’un isolant par I'extérieur, sur la dalle de toiture, entraine une surépaisseur qui peut étre
envisageable si la hauteur d’acrotére est suffisante et si la reprise de I'écoulement des eaux de pluie est correctement assurée.

Une construction neuve est construite en fonction.
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Menuiseries extérieures : double fenétres, vitrages isolants et volets intérieurs.

Sur le bati patrimonial, les menuiseries d’origine en bois ou métal, patrimonial, font partie de I'architecture de la fagade et de I'authenticité
du béati, elles doivent étre conservées. Remplacer des menuiseries anciennes par des modernes peut suffire a dénaturer 'aspect de la
facade.

Il existe des solutions alternatives permettant de conserver les menuiseries en place tout en augmentant leurs performances
énergétiques :

- remplacement des vitrages simples par des vitrages isolant, vitrages performant minces de préférence, ou a double-vitrage si les
feuillures le permettent,

- pose de contre-chassis vitrés en applique intérieure sur chaque vantail de la fenétre : permet la création d’'une lame d’air isolante entre
les deux chéssis, comme pour le double-vitrage.

- si remplacement du chassis : pour les édifices d’intérét patrimonial, reproduire « a l'identique », la menuiserie, notamment la taille du
chassis (éviter les « fourrures ») et la division de I'ouvrant, 'ensemble devant généralement étre réalisé sur mesure.

- les doubles fenétres et volets intérieurs sont des dispositifs anciens qui ont fait leurs preuves et dont I'impact visuel est neutre et
généralement compatibles avec I'esprit et I'époque des constructions. Double fenétre intérieure : ajouter un chassis de fenétre complet a
l'intérieur ; volets intérieurs se rabattant ouverts sur les jouées des baies.

Ces alternatives peuvent étre envisagées sur tous les types de bati, et a privilégier pour le bati d’'intérét patrimonial.

En conclusion, la construction neuve se prétera a tous les procédés modernes d’isolation, d’économie d’énergie et de production
d’énergie «douce », en incluant les annexes et extensions de bati existant. Le bati ancien traditionnel lui-méme est déja en cohérence
avec les objectifs du développement durable, et ne se préte pas a l'isolation thermique par I'extérieur.
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DEUXIEME PARTIE : PRESENTATION DE L’AVAP.

1. Les objectifs de la ZPPAUP / ’AVAP / le SPR

Les objectifs de la ZPPAUP étaient :

= d’étendre la zone protégée au hameau de Pont-Aux-Dames ;

= de maintenir le caractére champétre des alentours du village, au nord sur le coteau, et le long de la riviére du Grand-Morin ;
= de protéger les espaces naturels et les édifices remarquables identifiés au cours de I'étude,

= de requalifier les places du village de Couilly et les entrées du village sur la RN 34,

= de retrouver les caractéres de I'architecture traditionnelle dans le coeur ancien de Couilly et de Pont-Aux-Dames.

Neuf ans apres, les objectifs de 'AVAP sont les mémes.

2. Compatibilité avec le PADD
Rappel des objectifs du PADD, structuré en 3 axes :

« Axe 1 : Assurer une qualité de vie, qui passe par une offre d’habitat, de commerces et de services, comme par une esthétique
préservée

Des choix d’'urbanisme privilégiant la qualité environnementale en termes d’orientation par rapport aux conditions climatiques locales
(ensoleillement, vent, etc.), de choix de matériaux (isolation thermique) comme de recours aux énergies renouvelables (dans le respect
de la qualité globale de I'esthétique).

« Privilégier le recours aux énergies renouvelables », mais lesquelles ?

Axe 2 : Assurer la cohérence entre urbanisation, équipements et déplacements, dans un site uniquement desservi par des routes
favoriser les déplacements doux (piétons, cycles) dans le village, entre logements, commerces, équipements,

Axe 3 : Assurer une qualité écologique de l'urbanisme qui limite les impacts sur les milieux naturels et humains.
Entre autres : préserver les grandes caractéristiques observées en termes de séquences paysagéres, notamment d’interpénétration
d’éléments de la trame verte (jardins) dans le tissu bati,
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- renforcer cette trame verte et bleue dans les quartiers d’habitat, d’équipements, de maniére a créer des continuités écologiques,
- créer une couture paysagere tout autour du village, compte tenu du fait que les limites d’'urbanisation a long terme sont dorénavant
connues. »

Dans le document « PADD » :

Maitriser I'étalement urbain et I'évolution des paysages

« - Eviter I'étalement urbain dans les espaces agricoles et boisés : Eviter qu'une urbanisation trop lache et trop banale ne dilate le village,
en organisant sa compacité et en valorisant une architecture créative

- Inciter a la construction des dents creuses dans le tissu urbain, tout en y conservant des poumons verts.

- Identifier et renforcer la limite du tissu urbain afin de conserver une séparation travaillée entre espace bati et espace agricole, a I'image
du tour de village, de la résidence des pommiers a la résidence du Corbier.

- Conserver des vues emblématiques sur le village.

Veiller au maintien de la qualité architecturale et urbaine du tissu villageois

- Conserver et valoriser le bati ancien au centre du village et favoriser les opérations de rénovation de ce bati.

- Préserver le caractere rural du village dans les typologies béties, et notamment accompagner la transformation des corps de fermes et
des cours communes intérieures.

- Mener une politique d’effacement des réseaux. »

Ces objectifs reprennent ceux de la ZPPAUP, les objectifs de TAVAP adhérent donc parfaitement aux objectifs énoncés dans le PADD,
que ce soit en termes d’objectifs de développement, de mise en valeur ou de qualité de vie pour les habitants.

L’accent est mis dans 'AVAP sur la préservation du patrimoine bati et des ambiances paysagéres, comme faisant partie de l'identité
remarquable, constituant une grande part de son attractivité, et justifiant les mesures de protection et de mise en valeur proposées dans
le réglement.

3. Modifications du périmétre
Le périmétre global de la ZPPAUP n’est pas modifié. Des modifications mineures sont apportées au découpage des secteurs :

- les contours sont adaptés dans le détail de certaines parcelles, pour mieux correspondre au terrain et découpage parcellaire, ainsi qu'a
celui du PLU.

- dans le secteur 2, qui couvre les lotissements situés entre le secteur 1 (le coeur historique du village) et le secteur 3 : un secteur 2B est
créeé pour les lotissements les plus récents, ou il y a une demande d’allégement de certaines prescriptions applicables dans ce secteur 2.
Ce secteur 2B apparait sur le plan en jaune plus clair que le secteur 2. Il inclut :

. la résidence du Corbier,

. la Porte de Meau,

. le lotissement de la Cour de I’Abbaye,

. le lotissement au sud de la Maison de retraite des Comédiens.
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m La résidence du Corbier et la Porte de Meaux, a Couilly

LE RU OU CORBIER

Détail du périmétre

Entrée de la résidence du Corbier.
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m La Cour de 'Abbaye a Pont-aux-Dames et le lotissement au Sud de la Maison de retraite des Comédiens, a Pont-aux-Dames :

Les maisons n'ont pas d’intérét patrimonial. Par contre, le lotissement a été créé sur 'emprise de I'ancienne abbaye cistercienne de
dames, supprimée a la Révolution, a laquelle le hameau doit son nom. Dans le clos du lotissement subsiste une partie de I'étang et du
mur d’enceinte de I'abbaye, en mauvais état, dans le prolongement de celui de la maison de retraite, dont le parc et les batiments
occupent le reste de 'emprise du clos de I'abbaye. C’est la raison pour laquelle ce lotissement a été intégré au périmétre de la zone de
protection du patrimoine : pour plus d’informations, voir dans le rapport de présentation le plan de I'abbaye au XVllle siécle et sa
superposition avec le parcellaire actuel pages 20 et 21, I'évolution du parcellaire de Pont-aux-Dames pages 33-37, et les vestiges qui
subsistent dans le parc de la maison de retraite, pages 74 a 78.
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Ce lotissement passe aussi en secteur 2B, mais il regoit des prescriptions spécifiques dans le reglement pour la préservation des vestiges
du canal, et du mur d’enceinte de 'ancienne abbaye cistercienne, dans le prolongement de celui qui cl6t le parc de la maison de retraite.
Ces prescriptions sont ajoutées dans le chapitre 6 : régles urbaines et paysagéres, article 6.6.

La ferme au Sud de la Maison de retraite des Comédiens, repérée en rouge comme bati d’'intérét patrimonial, reste dans le secteur 1.
Le lotissement autour passe en secteur 2B.
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Vues du
lotissement de la
cour de 'abbaye,
a Pont-aux-
Dames.

Mur d’enceinte dans le prolongement de celui du parc de la Msion de
retraite.
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4. Cone de vue n°3.

Pour la protection des vues vers le village ancien et I'église, un troisieme céne de vue est repéré en plus des deux déja repéré sur le plan
de la ZPPAUP : il est situé avenue Constant Coquelin en arrivant a Couilly, avec le clocher de I'église dans I'axe de la perspective,
entouré de toitures en tuiles et des frondaisons de grands arbres.

Un troisile c6ne de vue dans l'axe de I'avenue Constant Coquelin, regardant vers I'église, a I'entrée du village de Couilly.
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